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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen bergs Lycka 2, 769639-1882, som registrerats hos Bolagsverket

2020-10-27 har till &Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

For att kunna teckna upplatelseavtal i enlighet med bostadsratislagen 3 kap 1§

har styrelsen uppréattat denna ekonomiska plan for féreningens framtida verksamhet,
vilken ska granskas enligt bostadsrattslagen. Tillstand att ta upplata

kommer att sékas hos Bolagsverket.

Nybyggnadsférsakring lamnas av Gar-Bo forsékring AB.

| den ekonomiska planen redovisas berdkningar for foreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader som grundar sig pa férhallanden som gallde oktober 2023.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken Uddevalla avseende de I1an som beréknas
upptas for féreningens langfristiga finansiering.

Bostader och lokaler som inte upplatits med bostadsratt sex manader efter godkand slutbesikining
skall entreprendren (Gétenehus AB) forvarva genom erlaggande av insats jamte upplatelseavgift
enligt ekonomisk plan. Entreprenéren star fér kostnaden (méanadsavgifter och drift av Igh) fér
osalda bostadsratter fran slutbesiktningsdagen.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsratshavare, som
omnamns i 4 kap 2§ bostadsréttslagen, ldmnas genom insatsgaranti utstalld av
Gar-Bo Forsakring AB.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt

Samtliga lagenheter har tilltrade under december 2023.
Upplatelse med bostadsratt kommer ske i oktober 2023.

Taxeringsvéarde

Enligt preliminar fastighetstaxering berdknat pa skatteverkets hemsida kommer
fastigheternas totala taxeringsvérde att vara 41 mkr, varav mark 8,15 mkr, byggnad bostader
31 mkr samt lokaler 1,85 mkr.

Forvarv av fast egendom

Fastigheten har forvarvats genom kop av aktiebolag. Képeskillingen for

aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens vérde utan reduktion for latent skatteskuld.
Fastigheten har darefter, genom underprisdverlatelse, 6verforts till bostadsratts-
foreningen for en képeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokfort varde

tillika skattemdassigt varde.

Fastighets- och entreprenadavtal har dverforts till bostadsrattsféreningen genom férvarv av
Fastighets AB Aberg 16 vilket har avvecklats och byggnaderna fardigstélits av bostadsréatts-
foreningen genom avtal i enlighet med den ekonomiska planen.

Transaktionen innebér att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala endast
om féreningen andrar syfte eller séljer del av eller hel fastighet. Den latenta skatten ar
beraknad till 2 065 tkr. Bokféringsmassigt varderas skatten till 0 kronor.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten kommer inga i blivande gemensamhetsanlaggning GA:1 med Aberg 14 och Aberg 15
avseende infart till fastighet.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Bygglov:

Fastighetsbeteckning:

2020-02-20

Uddevalla Aberg 16

Adress: Kungsgatan 16 c, 451 30, Uddelvalla

Upplatelseform: Aganderétt/lagfart

Tomtens area: 718 m2

Boarea, BOA, uppmatt pa ritning: 1755 m2

Lokalernas sammanlagda yta, LOA 160 m2

Antal parkeringsplatser: 15 samt 1 HCP, varav 8 st laddstolpar for elbil 22 kWh.

El ingar ej i p-platsen, avlases och debiteras separat av féreningen.

Byggnadernas utformning: 20 lagenheter, 2 lokaler samt parkeringsgarage

i ett 5-vanings flerbostadshus.

BYGGNADSBESKRIVNING

Projekiet avser nybyggnad av 20 bostadsratislagenheter i Uddevalla kommun samt 2 lokaler.

Grundlaggning:

Stomme:
Fasader:
Yttervaggar:
Yttertak:

Innervaggar:
Balkonger och ute-
platser lagenheter:

Armerad betongplatta pa mark med underliggande isolering och erforderlig
palning och dvrig grundférstarkning.

Pelare, balk och bjalklag av betong. Vaggar och bjalklag i trapphus av betong.
Fasadputs.

Stomme av betong. Utfackningsvaggar i tra pa évriga vaningsplan.

Taket ar belagt med falsad aluminiumplat.

Lattvaggar av gips och OSB, stal- alt. trareglar.

Balkonggolv av betong, réacken av aluminium.

Loftgangar: Balkonggolv av betong, racken av aluminium
Fonster- och
ytterdérrar: Foénster och balkongdérrar av alu/tré. Sékerhetsdorrar i trd. Entréparti i aluminium.
Garderob: Vita slata med alulister inrett med hatthylla och kladstang.
Fonsterbénkar: Sten.
TV/telefon/bredband: Fiberanslutning for bredband, telefon och TV med uttag i vardagsrum.
Uppvarmning/ Central fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).
Ventilation: Uppvarmning med fjarrvarme via vattenburet radiatorsystem.
Mark och tradgard:  Parkeringar i markplan/garage.
Cykeluppstallningsplats i entréplan samt pa
innergard. Mindre lekpark pa innergard. Omfattning och utférande enligt
markplaneringsritning.
Gemensamhets- Erforderlig invandig belysning samt fasad-, gards och gatubelysning.
delar: 220v uttag fér eldriven rullstol och elcykel i rullstols/barnvagns/cykelférrad.
Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Kapprum Klinkers,
ekparkett  Malat Vit Garderober/kladhangare
Hall Ekparkett  Malat Vit
Vardagsrum Ekparkett  Malat Vit
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Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Kok Ekparkett  Malat Vit Vit lucka, diskb&nksbeslag
Glaskeramikhall, induktion. In-
byggnadsugn med varmluft.
Frysskap, kylskap, koksflakt,
diskmaskin, inbyggnadsmicro.
Belysning over diskbank, arbets-
bank, fonsterbank.
Sovrum Ekparkett  Malat Vit
Kladkammare Ekparkett  Malat Vit Ett hyllplan.
WC Klinkers Klinker Vit W C-stol, tvattstall.
WC/dusch/tvatt Klinkers Kakel Vit Spegelskap med belysning och
eluttag, duscharmatur,
W C-stol, kommod med tvattstall,
tvattmaskin, torktumlare,laminat-
baénk ovan torktumlare och tvatt-
maskin, vaggskap ovan bank.
Lagenhetsforrad Dambunden Nat Betong Forrad i trapphus.
betong
Stad Klinkers Klinkers Utslagsvask.
Barnvagnsforad Damm- Vit Vit
bunden
betong
Miljérum Damm- Obehand| Obehandlat
bunden skiva
betong
Huvudentre Klinkers Vit Vit Postfack, infotavla, porttelefon,
husnummer. Hiss trappa,
Trapphus Klinkers Vit Vit erforderliga ljudabsorbenter,
vaningsplansnummer.
Lokal Vinyl/klick Vit Vit Kapprum, Pentry, WC/Dusch.
Teknikrum Damm- Vit Vit Ventilationsaggregat, el- och
bunden bredbandscentral, vattenmatning.
betong

Lagenheterna har separat matning av hushallsel-, varm- och kallvatten.
Féreningen har gemensam el- och vattenméatare och debiterar bostadsratterna efter férbrukning

genom IMD, individuell matning och debitering av fasta avgifter.

Pa foreningens mark finns en gemensam utegard.

For det inre underhallet i lagenheterna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjélva.
Lagenheternas area har uppmatts pa ritning. Mindre avvikelser av lagenhetens
area féranleder ej &ndring av insatsen, upplatelseavtalen, andelstalen eller arsavgiften.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anbudssumma fér totalentreprenad inklusive
byggherrekostnader,mervardesskatt, férvarv av aktier och

fastighet, konsultkostnader samt lagfart och pantbrev: 84 700 000
Summa: 84 700 000

Under byggnationen &r fastigheten fullvardesférsakrad genom Goétenehus AB:s entreprenad-
forsakring. Fastigheten kommmer att bli fullvardesférsakrad i samband med
godkand slutbesiktning.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation éver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berékning av arliga kostnader.

Avskrivning 1 % av byggkostnaden: 822 148 kr
Amortering med 1% per ar i rak amortering.
Lan Belopp Bind- Réanta Rante- Rénte- Amorte-  Kapital-
ningstid kostnad garantifond ring utgift
kr % kr 1) kr kr

Lan 1 8 100 000 3 man 5,14% 416 340 -200 000 81 000 297 340
Lan2 8000000 3ar 4,82% 385600 -100000 80 000 365600
Lan 3 7500000 5ar 4,73% 354750 -100 000 75000 329 750
Summa lan 23 600 000 1156 690 236 000 992690
Insatser 61 100 000
Summa finansiering 84 700 000 Indikativa réntor per 2023-09-04

den langfristiga finansieringen:

3 man 4,99%

3ar: 4,67%

5ar: 4,58%

Snittranta: 4.75%
Belaningsgrad %: 28
Snittrédnta 3 man - 5 ar: 4,90 Summa kapitalutgifter kr 992 690

1)Gétenehus AB l&mnar en rantegarantifond till féreningen att erdtta féreningen fér rAntekostnader enligt féljande férdelnin
Ar1: 400 000 kr Ar2:280 000 kr Ar3:135 000 kr Ar 4 :60 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet fér bottenlanet.

Transaktion 09222115557502535764

Signerat PE, DM, RJ, EA, GC




Driftskostnader ( inkl. moms i férekommande fall )

Administration 2 000
Revisionsarvode 12 000
Styrelsearvode 12 000
Férsakringar 40 000
Fastighetsforvaltning, ekonomisk, IMD 47 500
Fastighetsforvaltning, teknisk 112 500
Ovrigt 15 000
Elavgifter byggnad 25 000
Sophamtning 36 120
Vattenférbrukning fastighet 7 000
Fjarrvarme 114 356
Kostnad Hiss 20 000
Avgift grundutbud TV 6 000
Asavgift El - fast avgift Debiteras bostadsrattsinnehavaren 20 800
Asavgift El - rérlig avgift Debiteras bostadsrattsinnehavaren 78 960
Asavgift vatten fast Debiteras bostadsrattsinnehavaren 16 010
Arsavgift vatten rérlig Debiteras bostadsrattsinnehavaren 60 800
Arsavgift varmvatten rérlig Debiteras bostadsrattsinnehavaren 38 119

Summa 664 165

Foéreningens driftskostnader ar 1 &r beraknade efter kostnadslage i oktober 2023.

Varje bostadsrétisinnehavare:

- Har egen undermatare avseende forbrukning av hushallsel. Férbrukningen lases av
bostadsrattsféreningen och debiteras darifran genom IMD.

- Har egen undermatare avseende forbrukning av kall- och varmvatten. Férbrukningen
lases av bostadsréattsféreningen och debiteras darifran genom IMD.

- Har eget abonnemang avseende fiber. Oppen fiber &r indragen till varje bostadsratt.

Avsattning fér underhall

Avsittningar i enlighet med féreningens stadgar.
(40 kr per kvm BOA + LOA)

Ovriga kostnader

Den arliga kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus ar 1 589 kr/lagenhet
och 9 287kr/smahus ar 2023. Fastigheten har vardear/nybyggnadsar 2023 och
ar darmed helt befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar (2024-2038).

Fran ar 2039 ar berakningen att féreningen far en kommunal fastighetsavgift om
ca 43 tkr for 20 lagenheter. Beloppet ar uppraknat med en inflation pa

2% per ar och under férutsattning att ingen andring av beskattning sker.

Statlig fastighetsskatt pa lokaldelen beéknas enligt 1% av beraknat taxerings-
virde pa lokaler. Berdknat taxeringsvarde lokaler: 2 204 000 kronor

D4 ingen avsattning till inre underhall sker skall bostadsrattshavare pa egen
bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte tillhérande utrymme
i gott skick.

Summa utgifter och avséttningar:
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens |épande utgifter
och avséttningar tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.
Insatserna avser att motsvara bostadsréttens relativa bruksvéarde. Vid berakning harav
har, férutom ytinnehallet, hdnsyn &ven tagits till variation i standard och utrustning.

Arsavgifter

Arsavgift vatten rérlig och fast del

Arsavgift hushallsel

Hyra lokal

Hyra av P-platser; 14 st & 800kr/manad

Vakanta p-platser 2st

Debitering varmvatten

Summa beraknade arliga intékter kronor

Nyckeltal: Kronor per kvadratmeter bostadsyta (BOA)

BOA = Bostadsyta, LOA = Lokalyta

Anskaffningskostnad 44 230 BOA+LOA
Insats 34815 BOA
Belaning (slutfinansiering) ar 1 12 324 BOA+LOA
Arsavgift (exklusive kall-varmvatten och hushallsel) 664 BOA
Foéreningens driftkostnad ar 1 255 BOA+LOA
(exkluderat bostadsattsinnehavarens hushallsel- och vattenkostnad)

Arsavgift kall- och varmvatten samt arsavgift hushallsel 122 BOA
(Uppskattade férbrukningsavgifter av Bredband/TV, hushallsel- samt vatten ingér.)
Avsattning till underhallsfond+avskrivningar per kvm 469 BOA+LOA
Kassafléde per kvm 40 BOA+LOA
Amortering + avsattning till underhallsfond 178 BOA+LOA

Transaktion 09222115557502535764

Signerat PE, DM, RJ, EA, GC

1

—

165 416
114 929
99 760
241 000
134 400
0

38 119

793 624




| féljande tabell lamnas specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sasom
insatser, andelstal, arsavgifter, upplatelseavgifter, etc.

Tabell

Lgh Lgh Lagenhets- Balkong | Andelstal Insats Arsavgift Manads- | Arsavgift | Arsavgift | Féreningens

nr area beskrivning Loftgang avgift Kallvatten/ | Hushalls-| belaning

antal rok % Kr Kr Kr varmvatten el kr/igh

1101 (1) 71 2,5 B 4,1887 2 370 000 48 816 4 068 4 650 4 036 988 544
1102 (2) 71 2,5 B 4,1887 2 595 000 48 816 4 068 4 650 4036 988 544
1103 (3) 111 4 B 6,1261 3295 000 71 394 5950 7 269 6310 1445 752
1104 (4) 93 4 B 5,2543 3 295 000 61 234 5103 6 090 5286 1240 009
1105 (5) 70 2,5 B 4,1403 | 2550 000 48 252 4021 4584 3979 977 114
1201 (6) 71 2,5 B 4,1887 2 470 000 48 816 4 068 4 650 4 036 988 544
1202 (7) 71 2,5 B 4,1887 | 2595 000 48 816 4068 4 650 4036 988 544
1203 (8) 111 4 B 6,1261 3 395 000 71 394 5950 7 269 6310 1445 752
1204 (9) 93 4 B 5,2543 3 295 000 61 234 5103 6 090 5286 1240 009
1205 (10) 70 2,5 B 4,1403 2 595 000 48 252 4021 4584 3979 977 114
1301 (11) 71 2,5 B 4,1887 | 2570 000 48 816 4068 4 650 4036 988 544
1302 (12) 71 2,5 B 4,1887 2 695 000 48 816 4068 4 650 4036 988 544
1303 (13) 111 4 B 6,1261 3 445 000 71 394 5950 7 269 6310 1445 752
1304 (14) 93 4 B 5,2543 3 350 000 61 234 5103 6 090 5286 1240 009
1305 (15) 70 25 B 4,1403 | 2695 000 48 252 4021 4 584 3979 977 114
1401 (18) 85 3,5 L 4,8668 3 350 000 56 719 4727 5 566 4832 1148 567
1402 (17) 85 3,5 L 4,8668 3 350 000 56 719 4727 5 566 4832 1148 567
1403 (18) 137 4,5 B 7,3853 | 4045 000 86 070 7172 8972 7788 1742 937
1404 (19) 116 5 L 6,3682 3 795 000 74 216 6 185 7 596 6 594 1502 903
1405 (20) 84 3,5 L 4,8184 3 350 000 56 154 4 680 5 501 4 775 1137 137
Justering 0,0002
Sa 1755 100 61100000 1 165416 114929 99760 23600 000

Beloppen i ovanstaende tabell &r avrundade till jamna heltal.

BOA i tabell grundas pa uppmait yta pé ritningar och dér varje vaningsplan ar avrundat till ndrmaste heltal
och sedan redovisat totalytan fér lagenheterna baserat pa detta. (5521054:2009)
Andelstal berdknat som 85% baserat pa bostadsyta och 15% som ett fast andelstal per bostad.
Andelstalen ar avrundade till 4 decimaler.
Vatten- och hushalls- avgifterna redovisas som preliminar berékning i tabellen ovan.
Kostnaderna for hushallsel- kall-och varmvatten ar uppskattad utifran antaganden om férbrukning
och taxa. Preliminar avgift fér hushallsel- och vattenférbrukning debiteras av féreningen och avrédknas darefter

efter verklig férbrukning. Kostnaden varierar for olika hushall beroende pa olika konsumtionsmdnster.

Fastigheten férbrukar ca 1600 kubikmeter vatten per ar enligt uppgift fran VA i Uddevalla.
Enligt energiberékningen for fastigheten foérbrukar ett hushall 25 kWh per BOA/ar. Viss upprakning har skett i kalkylen.
Fjarrvarmeverket beraknar att 25% av foreningens totala fjarrvérmekostnad hanfor sig till varmvatten.

6 840 kr/ar 570 kr/man

Beraknad genomsnittlig kostnad for fiber/TV:
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F. EKONOMISK PROGNOS (tusental kronor)

Likviditetsprognos

Inbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11  Ar16
|Arsavgifter 1165 1259 1359 1427 1499 1529 1688 1863
Rantegarantifond 400 280 135 60 0 0 0 0
Hushallsel 100 102 104 106 108 110 122 134
P-platser 134 137 140 143 145 148 164 181
Vattenforbrukning 115 117 120 122 124 127 140 155
Hyra lokal 241 246 251 256 261 266 294 324
S:a inbetalningar: 2 156 2141 2108 2114 2137 2180 2407| 2658
Utbetalningar

Lanerantor 1157 1125 1074 1063 1052 1 0441 986 932
Amortering 236 236 236 236 236 236 236 236
Driftskostnad 664 677 691 705 719 733 810 894
Fastighetsskatt lokal 22 22 23 23 24 24 27 30
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 43
S:a utbetalningar: 2079 2 061 2024 2027 2031 2035 2059 2134
Arets nettoverskott: 77 80 84 86 107 145 348 524
Kassabehallning: 77 156 240 327 433 579 927 1451
Avséttning till under-

hallsfond: 77 78 80 81 83 85 93 103
Ack. Underhallsfond 77 155 234 316 399 483 720( 1320
Resultatprognos

Intékter Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6 Ar11  Ar16
|Arsavgifter 1165 1259 1 359 1427 1499 1529 1688| 1863
Rantegarantifond 400 280 135 60 0 0 0 0
Hushallsel 100 102 104 106 108 110 122 134
P-platser 134 137 140 143 145 148 164 181
Vattenférbrukning 115 117 120 122 124 127 140 155
Hyra lokal 241 246 251 256 261 266 294 324
Summa intékter: 2156 2141 2108 2114 2137 2180 2407| 2658
Kosthader

Lanerantor 1157 1125 1074 1063 1052 1 041 986 932
Driftskostnader 664 677 691 705 719 733 810 894
Avs. underhallsfond 77 78 80 81 83 85 93 103
Avskrivning byggnader 822 822 822 822 822 822 822 822
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 43
Fastighetsskatt lokal 22 22 23 23 24 24 27 30
Summa kostnader: 2742 2725 2 690 2 695 2700 2705 2738| 2823
Bokforingsmassigt

resultat: -586 -585 -582 -581 -563 -5625 -488 -449
Ackumulerat bok-

foringsmassigt resultat: -586 1171 -1 752 -2 334 -2 896 -3 421 -5471| -6 508




Forklaringar:

Lanerantor: Snittrantan pa féreningens lan 3man- ar 5 ar: 4,90%

Amortering: Féreningen har rak amortering pa féreningens lan med 1%. Amorteringen ar
intressant for kassaflodet.

Driftskostnad beréknas 6ka med 2% per ar vilket ar Riksbankens langsiktiga inflationsmal.

Arsavgiften dkar 8 % &r 2 och 3. Dérefter ligger en hdjning med 5% till &r 5. Dérefter féljer en dkning med 2% varje ar.

Foéreningens medlemmar bekostar sjalva driftkostnader sdsom hushallsel och vattenkostnader.
Bostadsrattstillagg till hemférsakringen bekostas av féreningen.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bostadsréattslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmaéssiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsndmndens allménna rad avseende K3. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade
nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen av tillgadngens framtida
ekonomiska fordelar. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten vars
nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjande-
period varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader.

- Stomme, grund 120 ar
- Fasad 60 ar
- El 50 ar
- Yttertak 50 ar
- Véarme sanitet 40 ar
- Hiss 50 ar

Avsdttning: Avséttningen till underhallsfond har beraknats 6ka med inflationstakien 2% per ar.
Minsta avsattning enligt stadgarna &r 30:-/kvm, finns utrymme kan stbrre avsattningar
goras. ldag gors avsatining med 40:-/kvm BOA+LOA.

Det ar styrelsens ansvar att bedéma att nivan pa avskrivningar och avsattningen till framtida underhall
gors pa ett saddant satt att foreningen pa sikt ar ekonomisk hallbar.

Sigherat PE, DM, RJ, EA, GC
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G. KANSLIGHETSANALYS

Rantescenarios Inflationsscenarios

Snittrédnta 3 man-5 ar:  4,90% Inflation i prognosen: 2%

Arsavgift (kr/m2) exkl kall-varmvatten och Arsavgift (k/m2) exkl kall-varmvatten och hushallsel enligt prognos respeki
hushallsel enligt prognos respektive

vid en procentenhet hégre och lagre rénta. |vid en procentenhet hégre och Iagre inflation.
(Siffrorna &r avrundade till jAmna heltal) (Siffrorna &r avrundade till jAmna heltal)

1% lagre  Avgiftenl. 1% hégre| 1% lagre Avgiftenl. 1% hogre

AR ranta prognos ranta inflation prognos inflation

1 530 664 799 660 664 668

2 583 717 850 709 717 725

3 640 775 906 763 775 786

4 679 813 944 797 813 829

5 719 854 983 833 854 875

6 737 871 999 841 871 896
11 754 888 1009 836 888 941
16 772 906 1021 820 206 992

Exempel:

Andring av avgiften fér en lagenhet pa 85 kvm vid:

Réantedkning med 1% tillkommer: 11430 kr/ar + 953 kronor/manad.

Rénteminskning med 1% avgar: 11 430 kr/ar - 953 kronor/manad.

1.

Signerat PE, DM, RJ, EA, GC




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pantsétningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Vid éverskriden férfallodag utgar paminnelseavgift.

2 Nagra andra kostnader an ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna
eller av sarskilt skal beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foérandringar
i kostnadslaget som bér krava héjning av arsavgiften for att féreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3 De i denna ekonomiska plan Iamnade uppgifter angaende fastghetens uppférande,
berdknade kosthader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens

upprattande ka&nda férhallanden.

4 En tolftedel av arsavgiften erlaggs i férskott senast den sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan.

5 Styrelsen ager ratt att avgdra bindningstiden for féreningens l1an samt att gora
en fortida réantebindning.

6 Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt
som fdreningens stadgar féreskriver.

7 Bostadsrattshavaren bér ha giltig hemférsakring, bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undestecknade, som f6r dndamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsféreningen Abefgs Lycka 2, med org.nr 769639-1882, far hirmed avge [oljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedémandet av foremungens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgéinglica handlingar
och 1 6vrigt med f(orhallanden som ar kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna och en rdntegarantifond ska ticka
rAntekostnader, amortering, avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell
térindring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten foér utbetalningen av lanen kommer att
paverka téreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beridknad amortering kan gora att det uppstar
bokforngsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ér placerade sa att dandamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna {6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det mnte kan antas tillféra nagot av betydelse tor

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfningskostnad fér féreningens fastighetstérviiry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppftattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Denis Matenda
Civilekonon:

Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2020-10-27

Registreringsbevis for Foreningen

Bygglov dat. 2022-02-20

Totalentreprenadkontrakt ikl bilagor dat. 2022-03-10
Overlitelse av ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2022-04-04
Tilldgg till ovan tecknat totalentreprenadkontrakt dat. 2023-10-11
Aktiedverlatelseavtal dat. 2022-04-01

Képebrev dat. 2022-04-27

Offert avseende finansieringen av Foreningen dat. 2023-09-04
Accept av bankoffert dat. 2023-09-08

Hyreskontrakt lokal dat. 2023-08-28

Berikning av taxeningsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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