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Allménna forutsittningar for nyttjande:

Bostadsrattsforeningen Blomsterdng i Liggesta Park med org.nr 7696432686 som registrerats hos Bolagsverket
den 2025-03-01 samt dess nuvarande géllande stadgar registrerade 2026-02-09.

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genam att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

| enlighet med vad som stadgas | 2 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som dr kinda vid
tidpunkten fér planens upprattande,

Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamaisenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Bostadsrattsfareningen kommer drivas som ett 8kta privatbostadsforetag dir fastighetens yta kemmer brukas av
medlemmarna fér permanent bosdttning. Inkomstskattelagen 2 kap 17§

Beviljat bygelov av Stringnds koemmun.

Diarienr; BYGG.2025-530

Fastighet; 5trangnas Marielund 2:2

Beslutsdatum: 2025.10-29

Arende: Bygglov far nybyggnad av radhus, (Kedjehus pa 4 Igh)

Beviljat bygglov av Stréngnas kommun.

Diarienr: BYGG.2025-550

Fastighet: Strangnds Marielund 2:3

Beslutsdatum: 2025-11-04

Arende: Bygglov fér nybyggnad av radhus (Kedjehus pa 10 lgh) och stédmur.

Startbesked fran Strangnds kommun.

Beslutsdatum: 2025-11-13 s
Fastighet: Strangnds Mariefund 2:2

Diarienr: BYGG.2025.530

Startbesked fran Strangnds koemmun.
Beslutsdatum: 2025-11-13

Fastighet; 3trangnads Marielund 2.3
Diarienr: BYGG.2025.550

Detaljplan: Marielund 2:1 [f.d. Akers-l&rsta 10:4) och del av Stora Sundby 4:3 m.fl. "Sodra Arh-,r"

Datum for lagakraft: 2019-05-20
Aktnr: 0486-P2019/5

Bostadsrattsfareningens styrelse har upprattat faljande ekonomiska plan for att kunna teckna upplitelseavtal,

Ekonomiska planen ar uppréttad med att produktionen &r fardigstilld till ca 73,6%, per 2026-03-13,
Fardigstallande av finplanering mark kermmer utforas nir vaderleken tilliter,
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1. BESKRIVMING AV FASTIGHETEN

1.1  Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Marielund 2:2 och Marielund 2:3
Kommun: Stréngnas
Adresser; Skidrpbackevigen 32-58

647 92 Mariefred
Fastighetsareal: 4282 m?
Upplatelseform: Bganderatt

1.2 Byggnadernas typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Husens utformning: Villa i 2-plan
Bygenadsar: 2026. Husen dr nyproduktion.
Grund: Isalerad, armerad betongplatta pa mark.

Drénering runt grunden.

Stomme: Yitervaggar: regelverk av trd, isolering, folie, osb och gips.
Innerviggar: traregelkonstruktion med osb och gips samt
isolering.

Brandwaggar utfars med dubbla lager gips.

Fasad: talad trafasad.
Yttertak: Piat
Fénster: 3-glas isolerfanster. Invandigt fabriksmalad trikarm och utvindig

aluminiumram.

Uppvarmning: Franluftsvarmepump. Vattenburen golvwdrme och konvektorer pa
plan 2. Underhallsansvar &r bostadsrattshavaren.

El: Elcentral | bostad ar forsedd med automatsakringar 25 & och
jordfelsbrytare samt solcellspaneler pd yttertak.
Ventilation: Tilluft via ventiler. Franluft via don i vatrum och kok.
Farrad: Gjuten betongplatta. Oisolerat. El indraget
Aofall; Varje bostad har eget abonnemang for avfall.
Watten och avlopp: Kommunalt,

Varje bostad &r utrustad med en undermatare. Debitering av respektive
bostad sker med schablonkostnad,

Mark: Tomimarken innehavs med nyttjanderétt av bostadsritten,
Finplaneras som gras och grus yta av grus.

Skitsel: All mark inom féreningens fastighet 3l4ggs ansvar pa skotsel av
medlemmarna.
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1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
14 bostadslagenheter med kok och badrum, se avsnitt B,

Gvillord 142 m? 1 846 m?
5 villor & 135 m? 675 m?
Totalt bostadarea 1953 m?

Till varje bostadslagenhet ingar den intilliggande tomtmarken enligt bilaga till upplitelseavtalet.

Inredning | bostadsldgenheterna
{Inredningen i respektive bostad kan avvika da de boende gor egna inredningsval)

Kéksinredning: Skapinredning, bankskiva, diskmaskin, induktionshill, flakt och
ugn, kyl och frys,
Ekgolv och vitmalat tak.

Dusch: Twattstall med kommod, spegel, we, badkar.
Klinkergolv, vitmalat tak och vEggar med kakel.
Pelarmonterad tvattmaskin och torktumilare:
Franluftvarmepump.

Badrum [plan 2) Twattstall med kommod, spegel, we, badkar.
Klinkergolv, vitmalat tak och vaggar med kakel,

Sovrum: Ekgolv, malat tak och vaggar.

Vardagsrum: Ekgolv, mélat tak och vaggar.

Trapp: Trd

Entré/hall: Klinkergolv, malat tak och vaggar. Garderober,

1.4 Parkering
Parkering sker pa uppfart till egen tomt.

1.5 Avfall
Varje bostadsrattshavare tecknar eget abonnemang for avfall och sopkérl som férvaras pa den egna tomt.

1.6 Samfillighet och Gemensamma anordningar mm
Foreningen kommer inte inga.
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1.7  Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.
Byggnaderna ar nyproduktion och nagot renoveringsbehov fareligger inte inom de férsta tio &ren. Fér
framtida behov girs &rligen en avsdttning till underhallsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Fdreningen tillampar K3-regelverket far redovisning frdn och med rikenskapsdret 2026, Byggnadens
materiella anldggningstillgdngar har delats upp i vésentligo komponenter (sdsom tak, fosod, fénster, och
installationssystem) baserat pd deras individuella uppskattade nyttjondeperioder. Avskrivning sker enligt en
linjar avskrivningsmetod dver komponenternas respektive livsingd.

Komponent Andel Ar Vigt  Avskr. Ar

Stomme ach grund irkl inre UH G0% 75 45 dr 334 047 kr
Stamledring varma T% 80 LE 36 536 kr
Stamledring VA 7% 50 4 &r 58 458 kr
Fasad B9 40 3dr B3 512 kr
Fénstar 4% B0 24r 27 837 kr
Yherak B% 50 3ér 50107 kr
El B% 0 4 4r 546 809 kr
Ventilation 0% 20 0&r 0 kr

Avskrivning genomsnitt 67 ar
Avskrivningsbelopp 657 3206 kr
Totala avskrivningsunderlaget for fareningens byggnad exkl mark 8r 657 306 kr % 67 &r = 44 039 502 kr

1.8 Farsdkringar
Fastigheten kommer vara fullvardesférsdkrad med tillhGrande ansvarsférsikring for styrelsen samt
bostadsrittstilldgg far medlemmarna, senast vid tilltrédet. Férsdkringsoffert fran Gallagher med
Fastighetsdgarnas fastighetsfarsikring daterad 2026-03-20.
Under byggtiden ar produktion av byggnaden farsdkrad via Panghus Entreprenad AB hos Gjensidige
Forsdkring ASA, Morge, Svensk Filial.

1.9 Ekonomisk férvaltninga
Forvaltning av fareningens ekonomi skéts av SBC,

1.10 Fiber
Féreningen tillhandahaller fiberanslutning. Tjdnster bestdlls och betalas av bostadsritishavare.

1.11 Taxeringsvirde
Genom berdkning av taxeringsvirdet enligt Skatteverkets modell for fastighetstaxeringen dr 2026, har
taxeringsvardet uppskattats till

Bostdder
 Mark, kr 11 944 000
Byggnad, kr 27 347 000
Totalt, kr 39 291 000

Vid berikningen av taxeringsvidrdet har Fastigheten taxerats som smdhus, typkod 230, med
vardedr 2025. Pgo att byggnaderna ér nyproducerade, kammer fastigheten enligt géllande
regelverk att vara befriod frdn kommunal fastighetsovgift | femton dr. Virdeomrdde 486043,

2. TIDPUNKT FOR TILLTRADE
Ligenheterna kommer att upplitas med bostadsratt 31 mars 2026.
Tilltradestidpunkt till Iigenheterna kommer att ske enligt tecknat upplatelseavtal for respektive ligenhet,
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3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN
Fastigheterna farvarvades 2026-03-05 genom att fareningen farvarvade samtliga aktier | Fastighet Lagg-Rad
1 AB, org.nr 559301-2056 och Fastighet Lage-Rad 2 AB, org.nr 559301-2064 som dgde fastigheterna genom
ett aktiedverlatelseavial med Panghus Projektbolag 6 AB, arg.nr 559524-7015.
Bostadsrattsfareningen har sedan férvdrvat Fastigheterna genom en interntransaktion frdn bolaget och
darefter har ansékan om lagfart skickats till Lantméteriet. Ligenheterna upplits med bostadsritt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet far foreningens kommande |dn. Forvirvade bolaget har efter att
fareningen har erhallit flagfart, kommer en likvidation pa sdljarensbekostnad av bolagen ske genom
Bolagspartner undar 2026,

Farsaijning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening {“Bolagsombildning®) har prévats av
Regeringsritten den 3 maj 20086,

For det fall bostadsrattsiéreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det overtagna skattemissiga
vardet att ligga till grund fér berikning av skattepliktig vinst.

Lotentskatteskuld dr berdknat idag til 4 185 902 kr.
{Berdkning Skottemdssiga vardet 6 521 545 kr — Marknodsvirdet 25 548 372 kr = 15 026 827 x 22% = 4 185 907 kr)

Képeskilling fastighet och aktier * 25 548 372 kr
Entreprenadkastnad ** 41 755 B32 kr
Byggherrekostnader *** 1008921 kr
Summa uppférandekostnad 68 313 125 kr
Dispasitionsfond 50 000 kr
Summa att finansiera 68363 125 kr

* wvarav det skattemissiga vardet dr 0 kr

** entreprenadform: totalentrepranad

*** lagfart, pantorey, bygglov, besiktning, insatsgaranti, bygenadskreditiv, driftkostnader mm

Kostnadsspecifikation: Lagfart 39 473 kr och utteg av pantbrev 513 038 kr. Pantbrev i fastigheten mb.r 25 633 125 inom 25 633 125,

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN
Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 68 363 125 kronor, | en garantiutfastelse
fran Panghus Entreprenad AB (org. nr 556740-3760), bolaget garanterar dven farvirvet av eventuella
osalda bostadsritter och kostnad for manadsavgift samt drift, Bostadsrittshavarna svarar sjalva for det
invandiga underhallet av ligenheterna. 5torre renoveringar som kan behéva utféras pé ldngre sikt, kommer
att lanefinansieras vilket eventuellt d kan medfora en hojning av rsavgiften. Entreprenadavtal tecknat
2026-03-05 med Panghus Entreprenad AB (org. nr 556740-3760),

Garantitid: Foreningen gor avsteg fran ABT 06 med nybyggnadsgaranti for entreprenaden som giller under
2 ar from godkand slutbesiktning, mot branschregelverkets 5 ar. Entreprenadkontraktet § 4.4,

Vite vid férsening: Inget vite utgar vid entreprenérens férsening enligt entreprenadkontraktet § 5.1,

Ansvar vid skada: begrinsas till Entreprentrens skadestdndsskyldighet till det belopp Entreprensren
erhaller fran av Entreprendren anlitade underentreprendrer fér ersattning for aktuell skada,
Entreprenadkaontrakt 5§ 5.2

Felavhjdlpande: Avhjdlpande av fel fullgdras senast inom sex manader raknat frin det att besiktnings-
utlatandet eller skriftlig underrdttelse om fel tillstallts Entreprendren, sdvida inte lamplig arstid bar
avvaktas. Fel som inte medfir risk for skada pa entreprenaden eller olégenhet av betydelse fér Bestallaren
ska avhjalpas i samband med garantibesiktning, vilket innebar att exemnpelvis fel som visar sig under
garantitiden, ex. pga. att huset ror sig, avhjélps | samband med garantibesiktning,

Entreprentiren svarar ] for fel som beror pa Bestillarens bristande underhall, felaktiga skatsel eller
forslitning, Det hir innebar bland annat att det aligger Bestéllaren och respektive Bostadsrattsagare att
sdtta sig in i och folja av Entreprendren tillhandahallen drift- och underhallsinstruktion, Fel som beror pd att
drift- och underhallsinstruktionen inte har foljts faller saledes utanfir Entreprendrens ansvar.
Entreprenadkontrakt § 5.3-5.4
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6.1

7.1

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Bygenaderna &r nyproduktion och nagot renoveringsbehov foreligger inte inom de forsta tio Sren. Far
framtida behov gors arligen en avsdttning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

FINANSIERINGSPLAN

Insatser 36 430000 kr
Upplatelseavgifter 6 300 000 kr
Berdknade nya lan */** 25633125 kr
Summa finansiering &8 363 125 kr

* Sakerhet for ldnen wtgdes av pantorew | Fastigheten med basta ratt,
** Firdelning av 1an per ldgenhetstyp.

142 kwm, 1 278 kv = B5%, = 16 6A1 531 kr

135 kwm, B75 kvm = 35%, = B 971 594 kr

Lanevillkor:
Amaorteringsvillkor forsta fem (5) ar: Ingen eller enligt énskemal, enligt offert fran Solifast,

Foreningens amorteringsplan samt &vriga finansieringsposter
Foreningen har for avsikt att amortera lanet med en serieplan med en amortering 120 000 kr fran
&r 6. Amorteringstiden motsvarar 67 ar, enligt serieplan med uppskrivning 1,0361569 % av amorteringen.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER
Bostadsrattsforeningen berdknar att i redovisningen gora avskrivningar pa Fastigheternas uppskattade
bokfarda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Réntekostnad * B4B 456 kr

Amarteringar 0 kr

Driftkostnader ** 313177 kr

Ekonomisk fervaltning 31 750 kr

Revizion 18 000 kr

Styrelsearvode 15 000 kr

Fastighetsforsdkring 69 234 kr

Vattenférbrukning 180 m?/Igh 177 394 kr

Oforutsett 1799 kr

Kommunal fastighetsavgift *** Okr
Avsatining till reparationsfond *=** 38 134 kr
Summa kostnader 1199 767 kr

* foareningen avser dela upp 1&nen i fler lAnedealar med olika Ioptider. Erhdllen rdnteindikationsoffert frin

Solifast, 2026-03-05. Kalkylen dr raknad pd en rinta pd 3 &7, 3.31%.
Fareningens rantebuifert utgnrs av 3 &rs rantan 3,31% minus en rantegaranti frén 3,15% = 0,16%
**  Uppskattade driftkostnader ach jamférda med likvardiga objekt.
Enligt avtal med SBC ekonomisk farvaltning, digitala styrelsemiten och hemsida.
Wext Revision AB, uppskattad kostnad,
Styrelsearvode inklusive sociala avgifter,
Fastighetsfarsakring Inkl brf-tilldpg — offert frdn Fastighetsdgarnas egna forsikringar daterad 2026-03-20,
Vattenforbrukning med SEVAR AB dr berdknat per [dgenhet med 12 671 kr per &r.
*=+  pefrielse frén kommunal fast ghetsavgift | 15 3 enligt gatlande regelverk.
*E®* Enligt § 54 1 stadgar. Avsattaing 1l fanden ska ske enligt underhallsplan ndr sidan finas,
Om underhallsplan eller kostrad | undechalisplan saknas, kan i stallet avsdtining till fonden drligen
garas med ett belopp motsvarande minst 0,1% av beriknat eller faststallt taxeringsvirde pd
fireningens fastighet. Byggnaderna ar nyproduktion, ndgat renoveringsbehov fareligger inte de forsta 10 dren.
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Fireningens kapitalkostnader och avskrivningar under de tre férsta dren.

AR1 Arz Ara
Kapitalkostnader
Rantor B4B 456 kr B48 456 kr 848 456 kr
Auskrivning B57 306 kr B57 306 kr 657 306 kr
Summa 1505762 kr 1505 762 kr 1505 762 kr

7.2 Fidreningens intdkter; drsavgifter, hyror och Bvriga intékter

Arsavgifter "V 981 360 kr
Arsavgift vatten 177 394 kr
Rantegaranti Panghus Entreprenad AB 41 013 kr (under tre ar och avser fasta laptider)
Summa intdkter 1199767 kr

" Kostnad fér hushillsel, bredband/TV och hemforsakring ingar ef.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenheis Huslyp Amam’ Antal  Andalsial Andolal Visala by Lipglétalie- nssisoch Amavgitiee  Aravgifter  Amsvgih Pomlbosiou i sditaing
nummer RoK Y AmavgRin® insstsin ¥ ovgiL ke upplitalse- permined  yanan ¥ perldganhat, kr
avgdt, kr At

1 Wils Lk H A bl AR 2745000 450000 35000 TOT40 5855 2ETI T84T 728
] ila 7 5 T.2% o 2545000 450000 2985000 T 740 [ L-EH] w57 1847 720
3 Vil Mz 5 7.2% O™ 2545000 450000  2ass000 0740 5535 17871 1847 T2
4 Wil M2 5 Tam TP 2845000 450000 3795000 TOT4Y 5805 FFETA 1847 724
] Wil a5 ] TN T.48% 2745000 450000 JBs0dn B840 3 rak EET 1800 713
5 Wil s 5 T.02% 8,37 2245006 450000 2595000 83490 . A1 wET 18ADD 713
T Vil 125 5 T.02% B,54% 25000 450 000 Bl L8240 5TLE waET 1800 713
L] Wi 15 5 T.02% 5,7H% 2448 000 450 (00 7595000 65940 5 745 Zan 1800 71
9 Wil 13z ] T.o2% T.Ovs FEezDOD 450 000 2905000 88540 5745 EET VA T T3
L] Wil I 5 T2 TR T BA5 M0 450 000 F25000 T4 o B3 TET 1847 7249
L il Wz 5 T2 7.0 2 545000 450 000 2535 0oy o ran 5 Bg5 TET 1B4T 729
z illa " 5 T2 o 2 545 00D 450 000 7995000 TOT40 5895 2an 1847 729
o wika =¥ 5 T2 T.O0M 2 545 00D 450 000 2905000 70740 5895 2ET 1B4T 729
" vila 2 5 T2 T.A5% 2945000 450 000 3385000 FoTan 5855 2 ET 1847 729

Jusienng av andelstal -0, a5 0005

Summa 1833 100% 100% 36430000 5300000 42730000 981380 F BiTAg  iTT 304 26 633 425

" Rok = Rumech Kok

T undeistad rsavgi pordknes witdn drsovgilt perbostad/sammaniagd drsag T

N g ndelatal naats beraknas uldan insats perpostadi=ammranlagd nsals.

) iidnadeavgilt exkl deift far el uppvanen Tiq, valten, renhdlining, hemforsasnng och inbemeb TV,

= wopinad valben M nakn nig skerenigl schablor med berdanad fakuning 150" pardroch tagennhet

Uppskattade kostnader/férbrukning i snitt per ldgenhet som ligger utanfér drsavgiften, som Aligger
bostadsrittshavaren att teckna avtal for och betala till leverantér, (mars 2026)

Hushallsel/Uppvarmning 1 400 kr/méan (berdknad kostnad inkl ca 5 000 kWh fran solpaneler. Total farbrukning
uppskattas till 10 000 kWh)

Hemférsakring 300 kr/m&n (uppskattas utifrin marknadspriser hos olika férsdkringsbolag)
Bredband 350 kr/man (uppskattas utifran marknadspriser hos olika leverantdrer av tjansten)
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8.1  Nychkeltal (genomsnittligt)

Anskaffrningskostnad 34 979 kr/kvm
Insatser och uppltelseavgifter 21 B79 krfkvm
Arsavgift, &r 1 502 kr/flvm
Arsavgifter, 3r 1 av totala rirelseintikterna B2%
Belaning 13 125 krflevm
Sparande, ar 1 20 krfkvrn
Energikostnad for foreningen 91 krfkvm
Driftkostnad, ar 1 160 krfkvm
Bostadsrdttshavarnas genomsnittliga forbrukningsavgift

som debiteras separat 91 kr/kvm
- vattenfarbrukning 91 krfkvm
Intakter exklusive drsavgifter. Vattenfarbrukning. 91 kr/kvm
Kassafldde, exkl dispositionsfond 20 kr/lkvm

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Avgift enligt stadgarna § 4 for upplatelse-, Gverldtelse- och pantsattningsavgift samt avgift far
andrahandsupplatelse kommer att uttagas efter beslut av styrelsen,

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt | féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld &rsavgift. Arsavgiften avvigs s8, att den i
fgrhallande tilf Idgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa lgenheten av foreningens
kostnader och avsdttning till fonder,

C. Légenheternas areor &r uppmatta pa ritning varfor vissa mindre fordndringar av ligenhaternas area kan
forekomma. Med mindre foréndringar avses hdgst 5% och for mindre avvikelser an 5%, sker ingen justering
av andelstal, drsavgifter och insatser,

o. I owrigt hanwvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid foreningens upplésning.

E. De i denna ekonomiska plan |dmnade uppgifterna angaende fastighetens utfarande, berknade kostnader
och intékter m.m. hanfdr sig till tidpunkten for planens upprittande kénda kostnader.

F. Féreningen kommer bérja upplata bostadsratt till bostadsldgenhet innan den slutliga kostnaden for
foreningens hus har redovisats i den registrerade ekonomiska planen, féreningen kommer stka
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen, dvs "Tillsténd att upplata bostadsrédtt” innan upplatelsen sker.

G. 50 arig teknisk underhallsplan ligger till grund for fareningens framtida renoveringsbehov samt
komponentavskrivningsunderlag enligt K3.

H. Erhallen ranteoffert fran Solifast per 2026-03-05 med indikativa rintor.

l. Avgiftshéjning &r 6 med 12% utover schablonen 2% avser téckande for foreningens amortering som trader
in &r 6, efter 5 amorteringsfria ar.

1 Boverkets godkannande av forenings val av intygsgivare,

K Féreningen har erhallit en rintegaranti frdn Panghus Entreprenad AB som géller om bindningstider 1-5 ar
overstiger 3,15% fran och med utbetalningsdagen av féreningens slutliga 1&n.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
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Strangnds den (Datum framgar av digital signatur fér denna ekonomiska plan)

Per lohanssan Enlund Mia Malmstrom Magnus Jansson
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BLOMSTERANG |
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Bilaga Ekonomiskprogons
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BLOMSTERANG |
LAGGESTA PARK Org.nr 769643-2686

Bilaga Kdnslighetsanalys

Ar1 Ar2  Ar3  Arda  Ar5  Ar6  Ar10 Ar16  Ar20

Ganomsnittliga arsavgift per m?* om:

Antagen inflations nivé och

Antagen ranteniva 583 B0 B17 B30 642 B55 709 TeE BEZ
Antagen ranteniva + 1% 725 736 749 751 773 7B  B38 922 283
Antagen rantenivl + 2% 856  BER BAO0 BOZ 905 WA UEE 10456 1103
Antagen rantaniva - 1% 462 474 486 458 511 524 580 674 743

Antagen rénteniva och

Antagen inflations nivd + 1% 593 E07 &M B35 B50  BBS 720 B52 939
Antagen inflationz niva + 2% 583 609 E25 841 658 B7S 7S50 813 1028
Antagen inflationsniva - 1 % 583 603 614 624 635 646 591 752 802

Ovanstdende kanslighelsanalys berdknas utiffdn kalender ar.
Antagna genemsnitliga rintor, 4r 1-5 8r 3,31%, 4r6-16 &r 3,50% och &r 17-20 ar 3,85%
Antagen inflations nivd 2,0%
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
BRF Blomsterdng i Lidggesta park

Oversikt

T

Mamn BRF Blomsterdng | Laggesta park
Starrdr 2026

Slutdr 2076

Moms pa kostnad 0,25

Arlig upprikning Ingen indexering

Basdr far index 2026

Allmant

Detta dr ett tillhGrande utlatande till féreningens underhdlisplan. Har finns kompletterande infarmation gallande underhdll som redovisas i
underhilispianen. In‘edningsvis dr det Sven vart att ngmna att underhdlisplanen ska betrakeas som ett levande dokurment och kan och ska
uppdateras regelbundet for att féngs upp vwa firutsdttningar, Underhdlisplanen innehiller acksd framst stérre planerade Atgarder och
beskriver inte i detalj dan l8pande firvaltningen och driften av alla teknlska delar | fastigheterna.

Denna underhalisglan dr upprattad wtifrén ritningar och ovriga bygghandlingsr frin Panghus. Ingen syn har gjorts pd plats. Eventualit kan
avvikelser fran slutligt utfirande farekomma. Dessa far i s2 fall korrigeras | kommands uppdatering av planen. Genomgang och uppdatering av
planen bir ske minimum vart 100 &r.

Byggnadstekniska uppgifter

GrundlZggning: Betongplatta pd mark.

Stomme: Rekelvark av i, isolering, fofie, ash och gips

Yitertak: Takbjalkar av trd, taktdckning av plit

Fasad: Malad liggande trapanel.

Fonster: Traftinster 3-glas med isolerruta och utvdndig aluminiumram
Uppwirmning/virmeanldggning: Franluftsvirmepump

Ventilation: Mekanisk franluft

Va-Instaliationer: Avlopp av plast. K¥/WW PEX

Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer 1l och i respektive bostad

Grundlaggning
Grundlagd platta p4 mark har en teknisk livslingd som Gverskrider Underhdllsplanens S0-Ariga kalkylperiod

Stomme
Stomme har en teknisk livslingd som tverskrider Underhlisplanens 50-4riga kalkylpariod

Yitertak

Huset har att platt tak med tatskikt av papp pd underlag. Den tekniska livsldngden far papptaket bedoms uvppgd till cirka 25-30 4r, beroende pd
utforande och underhdll. | underh3lisplanen har omi3ggning av papptaket l3gts In med et intervail om 25 ar.

Underhall av vindskivor ingdr | arbetet med fasad.

Sida 1
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Panghus Entreprenad AB Underhéllsplan
BRF Blomsterang i Laggesta park

Fasader, fénster, ytterddrrar

Byggnadernas fasader 4 klidda med liggande tripanel och fasadputs. Mélning med en intervall pd ca 15 & rekommenderas och & Inlagt |
planen, Efter 45 dr bir man ocksd rékna med att, | semband med ormmaining, behiva byta ut en del virke som blivit mer utsatt, Sven det &r
inlagt i planen. Efter 50 &r Nar detta ndrmar sig far man Sven utvardera om ett komplett byte av trapaneien istiliet 3r aktuell,

Fanster och entrédirrar har 3-glasfonster med isolerglas cch atuminierm kiddd utsida, denna typ av fénster/darrar har ett mycket begrinsat
underhalisbehov. Det finns en majlighet att fdrgen kan bérja flagna med det & svirt att beddma och fr d4 tas med i kammande uppdateringar
av planen. Lopande underhall i form av justering, titning och dylikt kommer sikerligen behtvas genam dren men det fir anses vara lnpande
underhall och inte planerat, vilket innebdr att inget planarat wnderhd |l finns med i planen. For detta rekommenderas underhdllfskitsel enligt
angivelse frén tillverkare,

Virmeanldggning

Byggnaderna varms upp av frénluftsvirmepumpar, vattenburen golvwirme/konvektarer. Vattenburen golvwarme har en teknisk livslingd sam
tecretiskt satt stracker sig lAngt [ngre dn denna plan pd 50 ar. Ingen dtgédrd for detta dr inlagt f plan, Underhd |l och skétsel av
framluftsvirmepurnpar ska skidtas av respektive boende och ar sdledes & med i underhillsplanan.

Vatten/avloppssystem
watten och avioppsledningar har en statistisk livslangd som overskrider Underhallsplanens 50-8riga kalkylperiod.
Man bar regelbuncet higtrycksspola avioppsledningar for att undvika stopp och Bckage. Detta ar inlagt | planen vart 10:0 ir.

Ventilation

Wentilationen ar mekanisk frdnluft med varmedtervinning via frénluftsvarmepoemp med Integrerad flict. Medlemmar ansvarar far undeshall,
filterbyten etc. och reparationer av dessa.

Byggnadarna omfatias inte av obligatorisk ventilativnskontrall {OVK) men far ventilationskanaler rekommenderas regelbunden rensning, men
det far anses som {dpande underhail och inte en planerad 3tgard och &r dirfir inte med i planen.

El, elkraftssytemn

Fysisk fivslingd pd fastighetens elsysiem riknas till ca 60-70 r och lgger dadfar inte med i planen. Fasaderna har utamhuskelysning som kan
vara aktuel att byta ut i sambang med Lex. ommdlningsarbeten, detta ar inlagt i planen med ett intervzll pd 20 3r

Sida 2
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
BRF Blomsterdng i Liggesta park

Atgérder per ar

Total kostnad

Argard Kategori Lige Intervall Status inkl, moms
Spola Avlepsstammar/Avlopsror vatten & Aviopp 10 &r Flanerad 35000 kr
35 000 kr

Total kostnad

Atgérd Kategori Lige Intervall Status inkl mams
Mila tripanel Fasad 15 4r Flanerad 1235 588 kr
1239988 kr

Total kestnad

Argérd Kategort Lige Intervall Status Inkl. moms

Lagg om papptak Tak 20 & Planerad 175 000 kr

Spolz awvlopsstammar/Aviopsrir vatten & avopp 10 &r Planerad A5 000 kr
210 000 kr

Total kostnad

Atgard “ategor Lige Intervall Status ikl marms
Byte tratrallfaltan Mark & Utemiljo 25 ar Planerad 199 500 kr
199 500 kr

Total kostnad

Atgard Kategori Lige Intervali Status nkl. moms

Mala tripanel Fasad 15 3r Planerad 1239 988 kr

spola Avlopsstammar/Aviapsrar vatten & Aviopp 104r Plangrad 35 000 ke
1274 988 kr

Total kostnad

Atgard Kategori Lige Intervall Status inlel. marns
Mala tripanel Faszad 10 & Planerad 1239 988 kr
Byta hdngrinnor och stuprdr Fasad 40 &r Planerad 113 750 kr
Ligg om papptak Tak 20 4r Planerad 175 000 kr
Spala Aviopsstammar/Aviopsrir Watten & Aviopp 10 ar Planerad 35000 kr

Sida 3
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Underhallsplan
BRF Blomsterdng i Liggesta park

1563 738 kr

Panghus Entreprenad AB

Total kostnad

Argard Kategorl Lage Inkervafl Status inkl. moms
0 Fasad 45 ar Flanerad 1 509 550 kr
1509 550 kr

Total kostnad

Argiird Kategari Lige Intervall Status inkl. marms
Byte tritrallfaltan hark & Utemil;a 58 Planerad 195 500 kr
Putsa om fasad {gj aktuellt] Fasad 50 &r Planerad - kr
Spolz Avlopsstammar/aviopsrar Vatten & Aviopp 10 & Planerad 35 000 kr
Mala trdpanel inkl viss reperation Fasad 50 &r Planerad 1509 550 kr

1744 050 kr

Atgirder per kategori

Intervall Totalkostnad
Mamn Ar idr EELT Enhet Styckpris inkl. mams
Byta hangrannar och stuprie 2066 40 182 m 500 kr 113 750 kr
Mala tripanel 041 15 4313 m2 230 kr 1230938 kr
hidia tripanel inklusve viss reparation 2076 50 4313 m2 280 kr 1509 550 kr
Putsa om fasaden (E] aktuell) 2078 an 0 m2 - kr - kr

Intervall Totalkostnad
Nama Ar i &r Mdngd Enhet Styckpris inkl, mams
Byte tritrallfaltan 2078 25 280 m2 570 kr 195500 kr

Intervall Totalkostnad
MNamn Ar i MaEngd Enhet Styckoris inkl. moms
Ligg om papptak 2046 20 14 5t 10000 kr 175 D00 ke

Vatten & Avlopp

Intervall Totalkostnad
Mamn Ar i Mingd Enhet Styckprls inkl, moms
Spola avioppsstammarfavioppsrir 20358 10 14 st 2000 ke 35 000 kr

Sida 4



98 L0208 LE9 L -ERG-LE LB PP-PRIGOEEE O JUSLWINZ00

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade vilka fiir det indamdl som avses i3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat fiirestdende
ekonomiska plan fiir Bostadsrattsforeningen Blomsterdng | Laggesta Park, organisationsnummer
769643-2686, far hirmed avge filjande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriknad kostnad.

De faktiska uppgifierna som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i dvrigt med forhéllanden som 4r kéinda for oss. Planen innehller uppgifter som 4r av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédviindigt att bestika fastigheten for var
beddmning av kalkylen eftersom det rér sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser finns
inbyggda i produktionsprocessen. Vi har dven inhdmtat protokoll frin Striingnis kommuns platsbesik
och erhdllit intyg fran kontrollansvarig att projektet genomftirs enligt bygglov.

Bostadsrittsforeningens byggnation bestar av 14 bostider 1 tvi kedjehuslingor om 10 respektive 4 hus
med mellanliggande fGrrad, sé beldgna att en d&ndamélsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
uppnds. Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen r uppfyllda.

| planen, digitalt daterad 2026, gjorda berikningar #r vederhiiftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut tiécker de avskrivningar som giirs.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gérs for framtida
underhdll, varfiir den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna bediéims kunna upplétas till
berédknade insatser och avgifter med héinsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2026 (digitalt signerad) Nykaping, 2026 (digitall signerad)

Anders Uby Per Morelius

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, art utfiarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Aktiedverlatelseavial, mellan Panghus Projekibolag 6 AB och Brf Blomsterfing i Liggesta Park avseende
Samtliga aktier | Fastighets Lige-Rad | AB och Fastighets Lige-Rad 2 AB, 2026-03-05

Amorteringsberakning, odaterad

Avskrivningsunderlag, odaterad

Berikningar taxeringsvirden smahus, 2024-20206

Beslut 1 drende om godkdnnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2026-03-17

Beviljade bygglov, Stringnis kommun, 2025-10-29 och 2025-11-04

Detaljplan for Marielund 2:1.. ., Striingnés kommun, 2018-08-27, Laga kraft 2019-05-20

Garanti och utfiistelse siutlig kostnad och osdlda bostiader, Panghus Entreprenad AB, 2026-03-05

Intyg kontrollansvarig, Byggsamordning Mats Lofgren AB, 2026-03-19

Kontrakt ekonomisk firvalining, SBC, 2025-10-07

Kostnadskalkyl, intygsgiven 2025-11-17

Kiapebrev Stringnis Marielund 2:2, frin Fastighets Ligg-Rad | AB till Brf Liggesta Park, 2026-03-05

Kipebrev Strdngnis Marielund 2:3, fran Fastighets Lagg-Rad 2 AB till Brf Laggesta Park, 2026-03-05

Offert forsikring, Gallagher/Fastighetsiigarna, 2026-03-20

Offert nyproduktion och garanti osdlda bostéder, Panghus Entreprenad AB, 2025-10-27

Protokoll fiirt vid arbetsplatsbesik, Stringnis kommun, 2026-01-28

Registreringsbevis Brf Blomstering i Ligpesta Park, 2026-02-09

Registreringsbevis Panghus Entreprenad AB, 2025-08-11

Registreringsbevis Fastighets Lipp-Rad | AB, 2026-03-12

Registreringsbevis Fastighets Lige-Rad 2 AB, 2026-03-13

Registreringsbevis Panghus Projektbolag 6 AB, 2026-03-18
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98 L0208 LE9 L -ERG-LE LB PP-PRIGOEEE O JUSLWINZ00

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Ritningar och situationsplaner

Rumsbeskrivning och Teknisk beskrivning

Rintegaranti, Panghus Entreprenad AB, 2026-03-17

Rinteoffert, Solilast, 2026-03-05

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2026-02-09

Startbesked, Stringnds kommun, 2025-11-13 samt 2025-11-13

Totalentreprenadavial, ABT 06, Brf Blomsteriing _.. och Panghus Entreprenad AB, 2026-03-05
Underhéllsplan, 2026-2075

Underlag fiir kostnader VA och sophiimining

Utdrag ur Fastighetsregistiret, Stringnis Marielund 2:2 och 2:3, 2025-035-23

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppritats intriiffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for bedéimning av fireningens verksamhet, miste en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féireningen far upplita lgenheter
med bostadsritt.

Sida 2 av 2
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:ﬂ Wolters Kluwer
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*:3. Beslut
_—

Daturm Processnummer  Diarianummer

Bove rket 2026-03-17 3534 9482026

Per Christer Edvard Johansson Enlund
per.johansson{@panghus.se

Beslut i &rende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Anders Uby, Ekonomisk Férvaltning i Nykvarn
AB, och Per Morelius, Mascal AB, som intygsgivare fiir
Bostadsrittsforeningen Blomsteriing i Liggesta Park, organisationsnummer
T769643-2686.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Blomsteriing 1 Liggesta Park har anstkt om
godkénnande av intygsgivarna Anders Uby och Per Morelius som intygsgivare
[6r fireningen, Avgift fér prévning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har frklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 2 §.

Det &r inte tillitet att utse nigon till intygsgivare, om det finns nagon
omstéindighet som kan rubba furtroendet féir hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En shdan omstiindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som fireningen har utsett eller avser att utse.

Den som #r anstiilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrdttsforeningen eller som har hjélpt till med fireningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: [egistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverketse
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Detsamma giiller den som inte har en fSrsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsfirsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
ftrsiikringsgivare som har tillstdnd att driva forsikringsrérelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pé soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska (Orsiikringsfiretag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebiira att

l. forsikringen géller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sd lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fiire firsiikringstiden och som
var kiinda nir fdrsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsikringsgivaren sd linge fSrsiikringen giller,

2. forsikringen ir forenad med ett efterskydd som innebir att den ticker krav
som framstills mot den {trsiikrade inom tre ér frin det att forsikringen har
upphort att giilla och som inte ticks av ndgon annan firsdkring,

3. [drsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsidkringsar,

4. f[orsikringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. ftrsiikringen kan upphdra att gélla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underréttats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsfireningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godk#innande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar d#ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Per Morelius har behtirighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nigon omstédndighet som gér att
forutsitiningarna for att godkéinna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Anstkan frin Bostadsrittsfireningen Blomsteréing i Liggesta
Park om godkiéinnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mahlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mahlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist
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