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Fdreningen

§1 Namn, andamal och site
Féreningens namn ir Bostadsrittsfireningen Siivedal.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och 1 firekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Malmé kommun.
§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitl avses den rill 1 [Hreningen som en medlem har ull féljd av upplitel-
sel.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhe! som hell eller mte ull ovisenthg del fr avsedd all anviindas som bostad, Med
lokal avses annan ligenhet in bosladsligenhel.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller juridisk person som kommer atl erhalla
bostadsritt | fireningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar
bostadsritt i fireningens hus.

§5 Allmianna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i toreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrilislagen, Annan juridisk person dn
kommun eller region som [Grvirval bostadsriitl (il bostadsligenhet far viigras
medlemskap.Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) méinad
[riin det atl sknlthg och [ullstindig ansékan om medlemskap kom in t1ll [Greningen,
avgora [ragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konstéverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell laggning eller alder.

Medlem som upphir att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttritt ur fireningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt dvergitt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr upptvllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsréittshavare,

Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsfbrviiry, dir bostadsriitten efter forviirvet
mnehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap ét forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som forviirval andel 1 bostadsritt fir viigras medlemskap, Om bostadsritten eflter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) fir ullimplig, giller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §§ bostadstittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
miriide 1 freningen. Ej heller fr medlemskap vigras nir bostadsriitt ill en bostadsli-
genhel dvergdll (il annan niirstiende person som varalligl sammanbodde med bo-
stadsriiltshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgitt och i forekommande fall upplatelscavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [Ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsriillslagen ingd avial
om all 1 ramiiden upplila ligenhel med bostadsritl. Ed sadanl avial kallas [Br-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. Kopehandlingen ska innehilla uppegitt om den
ligenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte upplyller ovan dir ogillig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde. ér ritten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommil dverens om etl annal
pris dn del som anges 1 kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiliig. Mellan
sljaren och kiparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset fir
dock jiimkas, om dei dr oskiiligt ait det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omsiténdigheterna vid avialets tillkomst,
senare miriiffade fGrhillanden och omstindigheterna 1 dviigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergitt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsritten eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras
intride i fireningen ska foreningen lésa bostadsréitten mot skilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1§ 11 femte stycket dr ogillig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon & eller antas till medlem i
bostadsriitts[oreningen, sivida inte annal anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i treningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv tarsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet tar féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte tir vgras intride i foreningen
har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) dr efter dédsfallet far foreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad cller att ndgon, som inte far
vagras intriide i toreningen, har trviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen for dadshoets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande firvirv och farvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen fir inle vlan styrelsens samibvcke
genom dverlitelse [Hrviirva en bostadsedill Gll en bostadsligenhet,

Samiycke behivs dock mte vid

1. [brviry vid exekotiy [Brsiiljnng eller (viings[Grsilining enligl 8 kap.
bostadsriitislagen, om den juridiska personen hade pantriil 1 bostadsriitien, eller

2. [brvirv som giirs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen.
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Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviry, svarar dock férviirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsrétten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergir bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskitte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersiittning till
bostadsréttshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriillshavaren mnte 1ttt (1d betalar insats eller upplalelseavgill som ska
betalas innan ldgenheten Gir tillicfidas och sker mle heller riittelse inom en (1) manad
[rin anmaning, fr [reningen hiva upplilelseavialet. Delta giller inte om ldgenheien
(llirfitts med styrelsens medgivande. Om avialel hivs, har [oreningen riti till
ersiillming [or skada.

Avgifter till féreningen

&16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till toreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelscavgift. Gverlatelscavgift, pantsiattningsaveift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen [ir 1 6vrigl inle ta ul sirskilda avgilier [or dlgirder som [Breningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgill, dverlilelseavaill, pantsitiningsavelll, upplitelseavgill samt avgili
[or andrahandsupplatelse [astsiélls av sivrelsen, Andring av insals ska alllid beslutas
av [Breningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenhelen [ir inte tllicidas [Hrsla gingen [Brriin [asistilld msats och 1 frekom-
mande fall upplalelseavgill inbetalats till [Greningen, om inte siyrelsen medgivil an-
nal.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsaveiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa [reningens bostadsriitter 1 f6rhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfir sig till uppviirmning eller nedkylning av
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en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strivm kan phforas
bostadsréttshavaren efter individuell mitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
fisrbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fisljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pi samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kosmader genom sirskild
debitering.

Om det fir ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan [rdelningsgrund {in andelstal
bir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott
fiirdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads birjan.

Om bostadsrilishavaren belalar sin avgill pid post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommut fGreningen tillhanda omedelbart vid betalnmgen, Limnar bostadsrétishavaren
ell betalningsuppdrag pa avgillen genom en slandardiserad belaltinstldsning, anses
beloppel ha kommil fGreningen tillhanda niir belalningsuppdragel togs emol av
betalyinstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen ska beshatas av
[Greningsstfimma, se § 64 punkl 5 nedan, Stimmobeslul avseende dndrade andelsial
krivs dock mnte vid nv- eller ulliggsupplilelse av bostadsritler, fiven om dvriga
bostadsriitishavares inbérdes [rhallande rubbas pga. uppliielsen si linge inle nagon
av Gyriga bostadsrilishavare fr en hitgre arsaveill dn (idigare. Styrelsen [ar beslula
om fdndring av andelstal som inte med[Gr rubbning av inbédrdes [Srhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6verging av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den térvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om nle styrelsen beslutal annal Hger [Hreningen ritl all vid pantsélining av bo-
stadsratt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppear till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underrittas om pantsdttningen.

Om nte styrelsen beslutal annatl Hger [Hrenmgen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgill som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgifien per ar fir hivgst uppga ull et belopp motsvarande tio (10} procent av
géillande prisbasbelopp [Gr aret ligenheten & uppliten 1 andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av dr beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr uppliten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar dréjs-
malsriinta enligt rAntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avegift eller annan férplikielse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
mkassoavgilt enligt lag (1981:739) om ersittning [Br inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erlaggs sdrskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt 1 bostadsritten for sin fordran pi obetalda avgifier 1 form av
msals, arsavgifl, upplitelseavgill, dverlitelseavalll, pantsitiningsavgill och avgill for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sadan pantrétt med
handpantritt och den har féretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrattslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsritishavaren [ir inle anviinda ligenhelen [r nigol annat indamal fin del
avsedda. Foreningen [ir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse
[or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsligenhel 1 [Greningen fr permanenibostad [Gr
bostadsriitishavaren savida mle annal sirskill anges 1 upplatelseavialet,

Bostadslagenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrilishavaren, med eller ulan [Breningens ullstind, anviinder ligenhelen [Gr

annal fin avsell dndaméil svarar bostadsrillshavaren [Br nedan angivna kostnader

siivida inle annal avialals;

»  kosinader [Or ligenheiens ordningstéillande [Gr annal #n avsell indamal,

» kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» dkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsritlshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se 1ull ati de som bor 1
omgivningen inle ulsfills [r stdrningar som 1 sddan grad kan vara skadliga [6r hillsan
eller annars firsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ratta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgiirs ocksi av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se tll att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dir ligenheten dr beligen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med héinsyn tll deras art eller omfatining har
foreningen riitt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fisremal ar
behittat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan tér sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtveke.

Styrelsens samiycke kriivs dock inle

1. om en bostadsritt har forviirvals vid exekutiv [Orsilining eller tvingslirsiljning
enligl 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrétl 1 bostads-
rilten och som mle antagits il medlem 1 [Gremngen, eller

2. om ligenhelen fr avsedd [Gr permanentboende och bostadsréitlen il ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitias om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen atl ge sitl samiycke 1ll en andrahandsupplitelse Fir
bostadsriitishavaren dndi upplila sin ligenhel 1 andra hand, om hyrespfimnden Jdmnar
(llstand 1ll upplitelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsriilshavaren har skl oy
upplitelsen och [remingen inle har ndgon befogad anledmng alt viigra samlyveke,
Tillstandel ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsritishavaren Lir inle inrymma wtomsliende personer 1 ligenhelen, om del kan
med[iira men [Or [Greningen eller ndgon aonan medlem 1 [Greningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
liigenheten giller samma ansvarsfirdelning {or dessa som {Gr ligenheten. Med
ansvarel [Bljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen laimnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
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fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfiras av
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utférs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser iven mark, om sidan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Féreningen svarar 1 dvrigt f6r att fastigheten dr vl underhdllen och hills 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsréttshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymimen tillhérande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa vtbeldggningen pa
ott fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdverforing som
endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenhelen

»  ledningar [ elekincitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (frin och
med huvudbrylaren 1 Bigenhelens eleeniral (sikrngsskipet))

» liigenhelens eleentral (siknngsskip), sitdmbrylare, elullag och armalurer

o anordningar [r mformationséverfring som endast (jiinar bostadsriitishavarens
ligenhel, till de delar dessa dr synliga 1 ligenhelen

» elradiatorer (betrillande vallenlyllda radialorer svarar bostadsriiiishavaren endasl
[6r madlning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fireningen svarar tor enligt § 29)

»  brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgangar utantor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

» till dirrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiimar, spriis, 1solerglaskassetl, [insterkiit (péd msidan och
mellan [Gnster/dérrar/ inglasmingspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidrnngsfilter, spaltventiler, gangjiirn och (ilningslister. Gingjiirn som iir en
miegrerad del av diir- eller [Gnsterkonstruktionen svarar dock [Breningen [or,
Foreningen svarar dven [Or ylterdtmens $iningslister, som dr en del av
brandskyddet.

*  persienner

o  elekinsk golvviirme

Bostadsriitishavaren svarar vidare {or all malning fHrutom utvindig malning och

kittning av viter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbiigar, dier- och [Gnsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsritishavaren svarar fiven Ior att funktionen 1
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beslagningen av finster och darrar skéts och smirjs fortldpande och att spaltventiler
rengdrs.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfisrt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten éir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhillning och snéskotining, Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens viskilt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren fdven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Milning ska ske enhigt foremingens mstruktioner,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriflande vitutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

» yiskikt samt underliggande tiiskikt { fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

»  klimring runt och insats 1 golvbrunn

« rensning av golvbrunn, nsats 1 golvbrunn, sil och valtenlis

» nredming och belysningsarmaturer

s elekinsk handdukstork

*  vilvaror och saniletsporslin

»  viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstangningsventiler och anshitningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

» koksflakt, spiskapa och ventilationsdon (om tlakten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

o aviallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar tor underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet. vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer &n en ligenhet

» servisledning fram till huvuadbrytare i ligenhetens elcentral

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
venlilalionskanaler som [inns 1 golv, tak, lgenhetsavskiljande eller birande viigg

*  virmepanna/vArmepump

o vallenfyllda radiatorer och dértill kopplade viirmeledningar (bostadsrétishavaren
svarar dock [Br milning)

«  golvbrunn

s yiter-, balkong- och altanddrrar med tllhérande karmar och titningshster som ér
en del av brandskyddet

gangjim vilka dr en mntegrerad del av dier- eller finsterkonstruktionen

« finsterbagar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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= ritkkanaler och rékgangar utanfir ligenheten

» postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransbhoxar
» vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

» solceller

+ staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslishet eller forsummelse, eller

2. wvirdsloshet eller firsummelse av
a) nagon som hér till hushillet eller som beséker detsamma som géist,
b) nigon annan som fr inryvmd 1 ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsloshet eller
[rsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjily dr dock bostadsréittishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsya,

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till fareningen anmdla fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som toreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Fareningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar

fior enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som toretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

foreningens hus som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [Bremngen vid intedlTad skada blir ersfillningsskyldig gentemol bostadsritisha-
vare [r ligenhelsulrustning eller personhigl losiire ska ersiiltningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbari [Gre skadeullGillel. Siirskilda
regler giller dock fir brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrillshavaren [Mrsummar sitl underhillsansvar (enligl §§ 26-28), eller ullor
en tillstandspliklig [Grindring av ligenhelen ulan lov (enligl § 36) si all nidgon annans
siikerhet fivenlyras eller detl finns nsk Gir omfatlande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inle efler uppmanming avhyilper bristen 1 ligenhetens
skick s snarl som majligt, Gir [Greningen avhyilpa bristen pa bostadstiitishavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare [Gr [Greningen har riitt att [ komma in 1 lgenheten niir det behéwvs [or
tillsyn eller {or ait utftra arbete som [Breningen svarar [r eller har rdll att uiféra
enligl § 34. Niir bostadsriitshavaren har avsagi sig bostadsritlen eller nér bostads-
riitten ska tvangsforsdljas fir bostadsriittshavaren skyldig ait lata ligenheten visas pi
Limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stirre
oligenhel dn nddviindigt.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskriinkningar 1 nyttjanderiitten som
toranleds av niddviindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pid marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviiras av ohyvra,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten néir foreningen har ritt till
det far Kronofogden besluta om sirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en atgiird 1 ligenheten som

mnefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. mstallation eller findring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning [Gr ventlation,

4. mstallation eller dindring av eldstad eller réklanal, eller annan piverkan pa
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhastoriska, miljémiéissiga eller
konstnirhga viirden kriivs allad tillstand [Br en dlgird som innebiér atl etl sadant virde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir tor de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndajd
med styrelsens beslul fir han eller hon begiira all hyresnfimnden prévar Iragan.
Forindringar 1 ligenheten ska allud uilforas [ackmannamiissigl,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och varmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
ctter styrelsens skriftliga godkédnnande. Bostadsrattshavaren bir underhillsansvaret
fior sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlaggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen [6lja upp underhallsplan [Hr genomfBrande av
underhallet av foreningens fastighet med tillhérande byggnad.

§ 38  Fonder for underhall

[nom [Greningen ska bildas en fond {6r det planerade underhillel av [reningens
[astighet/er med tullhérande bygegnader. Ddruiéver kan bildas bostadsritishavarnas
mdividuella fonder for underhill av ligenhelerna,

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta aret
anges | ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nythanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadseditt och som tilltritts dr, med
de begrinsningar som fGljer av §§ 40 och 41 nedan, [Brverkad och [Breningen har réitt
att siiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utéver tva
veckor [ran det att [Breningen efter frfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala arsavegifl eller avgilt for
andrahandsupplatelse. ndr det giller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldgenhelen anviints 1 sind med avsell dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inncboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det tinns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rillshavaren genom all mle ulan oskiiligl dréjsmal underritia stvrelsen om all del
[nns ohyra 1 ligenhelen bidrar Gll atl ohyran sprids 1 husel,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenhelen pa annal sill vanvirdas eller om bostadsrilishavaren dsidosiiller sia
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inle limnpar Glliride 11ll ligenheten enligl § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt [or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgérs, samt
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som iir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del, eller anviinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfor en dtgérd
som anges 1 § 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad. om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstiillning 1 et visst retag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas nll
grund [or Brverkande.

§ 41 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3. 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
vidtar réttelse.

[ friga om bostadsligenhel [ir uppsiigning ale ske pa grund av olovhg
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrattshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhel pd grund av sttrmngar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

Vid séirskall allvarliga stérmingar 1 boendel géiller § 39 punkt 5 dven om ndgon
tillséigelse om riitlelse inle har skell. Vid sadana stérmingar Gr uppsiigning som giller
en bostadsligenhel ske ulan [Bregiende underrilielse (ill socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas ]l socialniimnden. Fillelseanmaning och
underriillelse 1ll socialnimnden kriivs dock om stérmingama iniréiffal under td da
liigenheten varil upplilen 1 andra hand pi siil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rétlelse innan [dreningen har sagl upp bostadsritishavaren
tll avilytining, fir han eller hon nte direfler skiljas (rin Eigenheten pa den grunden,
Detta géller dock nte om nyiljanderiitten dr [Brverkad pd grund av sidana siirskall
allvarliga stémingar 1 boendel som avses 1§ 23 [arde stveket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.,

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas frian lagenheten

l. om avgiften — nédr det dr friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sidant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala aveiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten dr beligen, eller
2. om avgiften — nédr det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
all bostadsrittishavaren pa sadanl sill som anges 1 7 kap, 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgelts underritielse om mdjligheten all [3 tllbaka
ligenhelen genom all belala aveillen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han cller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mijligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.

Farsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt | a, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hiig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslul om avhysning [&r meddelas tdigast tredje vardagen efler ulgdngen av den ld
som anges 1 [orsta styckel 1 eller 2,

§ 43 Skyldighet att avflytta
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 39
punkt 1, 46 eller & dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3. 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tilliimpas dvriga
bestimmelser 1 § 42,

17 (26)

Dokument-IC 052221 1535757087T470 ."' Sigrerat CR.P



§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen riitt till
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks ftr uppsiigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten ull f6ljd av uppsigning 1 fall som
avses 14§ 39 ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mdjligt, om inte fdreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgendirer
vars ritt berdrs av forsiliningen kommer dverens om nigot annat. Férsiiljmngen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsltrsilining genomitrs av Kronofogden efler anstkan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
fireningen och ansvara for att fisreningens organisation, ckonomi och andra
angeldgenhetor skots pa ett tillfredsstallande sétt.

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hisgst tvi (2) ar. Rollen som
styrelscordforande utses arligen (ordforanden dr dock forttarande ledamot av
slyrelsen och kan vara ulsedd som siyrelseledamaol [r lingre Gd). Styrelseledamol
och suppleant kan omviljas. Om en hell ny styrelse viiljs pd [reningssiimma ska
mandattiden [Br hilllen, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara etl ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer eller ledamoter eller suppleanter under man-
dalpenioden ska dessa ersillas senast vid ndnmast diirpa [8ljande ordinarie [Grenings-
stimma. Vid val eller vakanser giller atl ny ledamot eller suppleant utses av den som
ulsig den ledamot eller suppleant som ska erséitas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:
1. Medlem 1 fiireningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt 1 foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem som fir juridisk person
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Den som ir underirnig, i konkurs, har ndringstorbud eller har torvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte fdreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfrande vid det styrelsesammantride som hills 1 anslutning till den ordinarie
fiireningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
fisrekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.

§50  Sammantraden
Ordforanden ska se t1ll atl sammantriide halls niir s behévs.

Styrelseledamot har rétt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyvldig att sanunankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslhutsfor om mer dn hilften av antalet ledamater dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer dn hdlften av de ndrvarande ledamdterna maste rista for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfarande utslagsrost.

Om alla ledaméler inte fr nirvarande masie dessulom mer din 1/3 av hela antalet
ledamoter (dvs, mer dn 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore [ulltalig)
ha rostat for beslatet.

Om ledamol illkommer eller [Mnfaller under sammaniridels gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedémning av besluts[irhelen géras,

Beslut far inte fattas i ctt drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det dr

méjligt, har
1. L allfille att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avedra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sidana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen. lagen om ckonomiska fisreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid slyrelsens sammaniriiden ska protokoll [Gras. Protokollet ska undertecknas eller
jusieras av ordléranden och en vilerligare ledamol som styrelsen utser, Om suppleant
har ersalt ledamot kan suppleant utses all justera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet, Protokollen ska [Bras 1 nummer[Ghd och fGrvaras pid betryggande siif,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.
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§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad ftretriidare f6r fireningen far besluta om
mteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare féir foreningen far besluta att
teckna forsakring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstillagg.

Beslut om awvyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillforetridare [r freningen far inte utan fHreningsstimmans
bemyndigande avhinda [Breningen dess fasta egendom eller tomiritt,

Styrelsen far inte heller besluta om riviing, om visentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fdreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Gretriidare [r [Greningen [r inle utan
[Greningsstiimmans bemyndigande (rilla avial om alt ansluta ligenheterna till
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande [Bnmedlade Gjinster. Har stimman
givil styrelsen ell generellt bemyndigande [r siyrelsen [orlinga eller ingd nva avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens [irma lecknas, Mrutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledaméler
Ivd 1 [Grening.

& 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlapande fareta erforderliga besiktningar av fisreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidlagna underhillsatlgirder av sitire omlalining,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel dt en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinane [Breningsstfimma (Arsstiimma) ulses drligen minst 1va (2) personer 1ill
all vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller ftr iden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens [riimsta uppgill ir all foresld valbara och lHmpliga kandidater t1ll
[Briroendeposter som [Bremngsstimman ska viilja. Dédrotdver ska valberedningen
[Bresla arvoden och ev. andra erséttningar 1l styrelseledaméier, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [irekommande [all andra [driroendevalda.
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Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rilkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att hilla Breningsstimma fore néista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fven hillas néir det fir uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag di sadan begéran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om [Rreningsstimman
ska hillas helt digitalt stélls sirskilda krav pi kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen fir
utomstiende utan sdrskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktiondirer har alliid ritl alt nirvara vid [reningsstimman,

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (rsstimma) ska férckomma:

a4) Slimmans Sppnande

b) Faststillande av résilingd

¢)  Val av stimmoord[Srande

d)  Anmilan av stimmoordfGrandens val av prolokoll[trare

e) Val av en person som jimle stimmoordforanden ska justera protokollel

f) Val av rastriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stiimman ska utse styrelseord@rande saml 1 [drekommande [all val av
styrelseord[Grande

p) Val av styrelseledamétler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen tll stimman hiinskjutna [rhgor sami av medlemmar anmélda
firenden (motioner) som angelts 1 kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Breningsstiimma ska [Brutom drenden enligl a-g samt 1 ovan [Grekomma
endast de firenden [Br vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen,

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter fiirdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie fireningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Dédrutéver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjéilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Cim
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skiclas dit. I vissa
srskilda fall stiills hégre krav pa elekironisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hdnvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat siitt anges vilka
drenden som ska firekomma till behandling vid stimman. Om tarslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om fireningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgilt om hur medlemmarna ska ga ull viiga o att
delta och for att rosta.

Om det kriivs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den férsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra [Breningssiimma ska pd motsvarande séll ske Ldigast sex (6)
veckor och senasi ivi (2) veckor [ore sifimman, varvid del eller de #irenden [or vilka
slimman ullyses ska anges. Dessa kallelselrisier giller dven om [renmgssidmman
ska behandla

l. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [raga om all [Sremngen ska gd upp 1 en annan jundisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ir skicka kallelser till stimma med elekiromiska hjiilpmedel sisom e-

post. [ vissa sérskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i1 lag

och ar:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeandringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar réitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ratten till vinst
inskrénks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplasning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluia om fusion, likvidation eller [Grenklad avveckling av
[Breningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar f visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fireningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Réstriitt pa [Greningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot fSreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Breningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfdretriidare enhgt lag eller genom ombud med skrifilig

daterad och underlecknad fullmakt. Fullmakten giiller hégst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdade.

§63 Beslut och omroéstning

Foreningsstiimmans mening Ar den som har [l mer dn hillten av de avgivona ros-
lerna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoord Branden bitrider. Vid val
anses den vald som har [3il de [esta rosterna, Vid lika rosietal avgdrs valel genom
lottning.

Forsta stycket giiller inle [br sidana beslul som [Br sin giltighet kréiver sirskild ma-
Jorilet enligl dessa sladgar eller enligl lag,

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker 6ppet. om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrastning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Far att ett beslut 1 [riga som anges 1 denna paragral ska vara gilligl krfivs ail det har
[atlatls pa en [Oreningssiimma och all [Gljande bestimmelser har 1akitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rmibbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt
om minsl v tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gall med pa beslutel
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
torindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tvi tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslatet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av fBreningens verksambhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhar foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som #r upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fiéreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltd ha gitt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir indring av nigot andelstal och med fBr rubbning av det mbérdes
[Grhallandet mellan andelstalen blir beslutel giltigl om minst re Qirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krdvs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbirdes torhallande rubbas pga. upplatelsen sa lange inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitla den som har pant 1 bostadsritlen och som ér kiind
[ir [reningen om etl baslul enligl punki 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eil beslul om findring av [Breningens stadgar fir gilligl om samiliga résiberdtligade ir
ense om del. Beslulel dr fiven gilligl, om del fallas av bvd pd varandra [6ljande
[Breningsstfimmor och minst 273, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligl vilka arsavgiller ska beriknas lordras
all minst 3/4 av de ristande pi den senare stiimman gall med pé besluiel.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslul som innebéir att en medlems it atl dverlita sin bostadsrill inskréinks dr
gilligl endast om samiliga bostadsratishavare vars rill bertirs av findringen gall med
pa beslutet.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med] januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimiman till féreningens revisor
dverlimna en arsredovisning innehallande frvaliningsberitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt éverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond t6r planerat
underhall, dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

§68 Revisor

For granskning av styrelsens forvalining och Bremngens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie [reningsstiimma [Br tiden fram 1ll dess nésta ordinarie stimma hallits
en (1) revisor och en (1) revisorssuppleant.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revisorn.

§69 Revisorns granskning

Revisomn ska 1 den omfalining som [Bljer av god revisionssed granska [reningens
arsredovisning jimle rikenskaperna sami sivrelsens [Brvalinmg. Revisorn ska [Blja de
srskilda [Greskrifler som beslulals pd [reningssifimuman, om de nte sirider mol lag,
dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisomn ska [Gr vare rikenskapsir avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska [Gre-
ningar [Greskriven revisionsberittelse ull [Hremmgsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse ddréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorn.

For det [all revisorn 1 sin revisionsberfitlelse har gjorl anméirkningar mot styrelsens
[Brvallning ska styrelsen avge skrifihg fGrklarng il stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorns berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet. genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast’brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

25 (26)



§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upplisses toreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna,

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr fBreningens
verksamhet, Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fOreningsstimma
den 26-03-25 samt 11-08-25

Ort och datum

Per Fredstrom Christina Ruhngard

NamnlGrtydhigande Namnlortydligande

Dokument- G 05222115557 5T057 7870 . Sigrerat CR, P
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