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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Flaggskeppet i Halmstad
Org. Nr. 769620-5744

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret

2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sdte i Halmstad.

Foreningens fastigheter Bojen 1 i Halmstad, som féreningen innehar med &ganderatt, bebyggdes under aren
2010-2011 med inflyttning under januari och februari 2012.

Pa fastigheterna finns uppfort 3 huskroppar med 79 st bostadsrattslagenheter och 1 lokal med adresserna
Klyvaregatan 1-3 och Sdédra vagen 31-39.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar, forsakring
mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader 5 st 1 rok 225 m2
16 st 2 rok 1004 m?
45 st 3 rok 4412 m?
13 st 4 rok 1580 m?
79 st 7221 m2
Lokaler 1 st 87 m?
Garage 48 st 1008 m?
Totalt 128 st 8316 m?

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapséret
Underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplans som uppdateras &rligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av
styrelsen i november 2024.

Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder:

e  Byte av lysrorsarmatur till LED-armaturer i garaget pab6rjat 2023 har slutf6rts i jan. 2024,

e  Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK, utford i jan. 2024.

¢ Installation av elbilsladdning enligt "Laddning som tjanst” via HEM till samtliga 48
p-platser i garaget enligt system ChargeNode har slutfort i mars/april 2024.

e Ut6kning av vandplatsen S:a vdgen har utforts under véren 2024, Detta efter krav fran bland annat
Halmstads Energi och Miljé (HEM) for att slippa backning.
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e Foreningen har tagit forsta steget som gor det mdjligt 16sa det nya lagkravet och reglerna som galler
Fastighetsndra Insamling (FNI). Detta genom att en av féreningens tre UWS:er har dedikerats fér mat-
/bioavfall frdn den 1/1-2024.

e Arbetet med lackage i samtliga trapphus/glasparti, S:a vagen, 31, 33, 35, 37 samt Klyvaregatan 1 och 3
har pdgdtt under &ret. En dtgard gjordes darefter som tyvarr inte 16st problemet. Utifran det har nya
undersokningar gjorts och en ny méjlig 16sning har konstaterats. Denna ska prévas under 2025 pé S:a
vagen 33.

e ALT Hissar & Rulltrappor har upphandlats och ersatt Kone som ny avtalspart gdllande féreningens hissar
frdn 2025. ALT har i samband med det ocks& uppdaterat samtliga nddtelefoner i hissarna till 4G/5G,
vilket var nddvandigt eftersom 2G/3G-natverken som hittills anvénts “slacks ner” 2025, varvid
nodtelefonerna hade slutat fungera.

e Uppdatering av rumsgivare (system Ecoguard) fran 2G/3G till 4G/5G som finns i samtliga lagenheter har
gjorts for att sakerstélla fortsatt funktion i framtiden.

De narmsta dren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

e  Forhoppningen &r att lackageskador i samtliga trapphus/glasparti vaning 1, S:a végen, 31, 33, 35, 37
samt pé Klyvaregatan 1 och 3 ska kunna 3tgérdas.

e Samtliga entréer ska dtgardas ("mélas/oljas”). Styrelsen har anlitat Sand& for att utféra arbetet under
véren 2025.

e Trétrall till marklagenheterna pd garden mellan A- och B-husen ska oljas.

e Utemiljén p8 gdrden mot havet ska dtgardas enligt forslag fran féreningens tradgardsmastare Henry
Cederholm.

e I Gvrigt som fdljer féreningen uppgjord underhdllsplan med genomgéng tillsammans med HSB:s
byggkonsult, vilket sker en gadng per ar. Detta for att inga nédvéndiga dtgarder ska missas.

I budgeten for 2025 har avsatts 465 000 kr till framtida underhdll.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 4% fr&n den 1 jan 2024. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2025 beslutades det
att drsavgiften héjs med 4% fr o m 2025-01-01. Utdver detta tillkommer avgift for informationséverféring.

Foreningens bankldn uppgédr pa bokslutsdagen till 40 177 174 kr, under 8ret har 1 052 000 kr amorterats.

Arets forlust

Rrets férlust beror framst p8 héga avskrivningskostnader i kombination med hdga réantekostnader. Féreningen har
ett normalt sparande och normal skuldsattning samt 18g energikostnad per kvm. Kassaflédet ar dven fortsatt
positivt och féreningens ekonomi anses stabil. En majlig dtgard for att ytterligare forbattra foreningens ekonomi &r
fortsatt successiv héjning av drsavgifterna for att kunna tackla framtida 6kade kostnader kopplat till
omvarldsekonomin.

Vdsentliga avtal

e  Foreningen har administrativt avtal med HSB vilket inkluderar hanteringen av féreningens ekonomiska
stallning.

e  Foreningen har avtal om Forvaltartjénst via HSB som startades 24-02-01.

e  Foreningen har Tekniskt Férvaltningsavtal avtal med HSB med start 24-02-29.

e Foreningen har avtal med AB Rent Hus Sverige som galler stadning av samtliga trapphus med start den 1
mars 2024.

e Foreningen har fastighetsférsdkring via Soderberg & Partner/Lénsforsakringar.

e Foreningen har avtal med Telia sedan 23-04-26 géllande bredband/internet o TV, hastighet 500/500.

e  Foreningen har s8 kallat energitjansteavtal (ET-avtal) med Halmstads Energi och Miljé (HEM) avseende
tillsyn och skétsel av féreningens fjarrvarmecentral.

e Fodreningen har elhandelsavtal Forvaltad Elfond via Halmstad Energi och Miljé (HEM) gallande féreningens
fastighetsel. Avtalet tecknades 24-01-01 och startade darefter 2025-01-01 t 0 m 26-12-31, darefter ett
kalenderdr i taget om det ej sdgs upp.
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e  Foreningen anlitar Assa Abloy for underhall/service av garageporten.

Féreningen har tecknat nytt avtal med ALT Hiss & Rulltrappor. Avtalsstart

2025-01-01 och avser underhdll/service av hissar.

Féreningen har kontroll och service av rokgasventilationssystemet i trapphusen via D+H Sverige AB.
Féreningen har nyttjanderattavtal med HSB géllande féreningens hemsida.

Foreningen har avtal med HSB ek. férvaltning gdllande digital kéhantering garageplatser.

Foreningen har avtal gallande kontroll av brand- och skyddsutrustning via Presto Brandsékerhet AB.
Foreningen har hyresavtal med restaurang Soderfamiljen.

Tillaggsavtal till tidigare hyresavtal med rest. Séderfamiljen gallande ny AC-anldggning med férhéjd hyra
under fem ar.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-05-28. P4 stamman deltog ca 40 medlemmar varav 27 rostberattigade och
6 av dessa roster utgjordes av ombudsrdster via fullmakt.

Foreningen hade vid drets borjan 123 medlemmar och vid &rets slut uppgick antalet till 121 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en
bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 4 lagenhetsoverldtelser skett (foreg. &r 6 dverldtelser).

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Per-Anders Bengtsson ordférande

Klaus Heinsvig vice ordférande

Anna-Kajsa Lindmark sekreterare

Robert Toncic ledamot

Tomas Wallentin ledamot

Ove Johansson ledamot, utsedd av HSB Géta
Eva-Britt Bramstedt-Svensson suppleant

Elisabeth Ratz suppleant

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordférande Per-Anders Bengtsson, ledamdéterna Klaus
Heinsvig och Robert Toncic samt suppleanterna Eva-Britt Bramstedt-Svensson och Elisabeth Ratz.

Styrelsen har under dret hallit totalt 10 sammantraden fordelat pd 9 ordinarie styrelsemdten samt ett
konstituerande styrelseméte.

Omfattande fr&gor som behandlas/behandlats av styrelsen har varit:

e  Samtal med kommunens klimatrddgivare angdende eventuella kommande problem med stigande
vattennivder och darmed risk for Gversvéamning av foreningens fastigheter har skett med start hosten -
24. I samtalen deltar dven 6vriga BRF:er, fastighetsagare m.fl. som &r granne till Nissan. Samtalen
fortsatter under 2025. Aven HSB:s byggkonsult Robert Maétta &r inkopplad i detta drende for att ta fram
underlag vad galler dtgarder och eventuella kostnader kopplat till detta.

e  Problemen med olika typer av fonsterlackage i foreningens fastigheter och hur dessa ska hanteras utifran
foreningens stadgar fortgdr.

e  Arbetet med Fastighetsnara Insamling, FNI, fortsatter. Dvs kravet pd att dven kunna tillse att féreningens
medlemmar férutom brannbart och matavfall, dven kan avyttra évriga avfallsfraktioner vilket hittills
handlar om pappersforpackningar, tidningar, metall och plast.

Firman tecknas av Per-Anders Bengtsson, Klaus Heinsvig, Anna-Kajsa Lindmark och Robert Toncic, tva i
férening.

Revisor har varit UIf Angmo med Elisabeth Schénbeck som suppleant, valda av féreningen samt revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningen deltog ej pa HSB Gotas stamma.
Valberedning har varit Tony Brandt, sammankallande, och Olle Wibber.
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ARSREDOVISNING 269620-5744
Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 5288 5164 4 995 4980 4981
Res. efter finansiella poster, tkr -601 -598 -985 -554 -336
Arsavgift per kvm uppléten med 632 581 580 580 580
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 4831 4958
Skuldsattning per kvm uppldten med 5564 5710 5840 5985 6325
bostadsratt
Sparande per kvm 260 251
Rantekanslighet, % 8,8 9,8
Energikostnad per kvm 125 109
Arsavgifters andel i % av totala 86 81
rorelseintakter
*) Nytt berakningssétt fr o m &r 2023 dér ¢ ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i &rsavgiften.
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 129 978 000 53 796 000 2989959 -10515 892 -597 965
Avséttning till underhélisfond 300 000 -300 000
Iansprdktagande underhdlisfond -184 306 184 306
Overforing till balanserat resultat -597 965 597 965
Arets resultat -601 301
Belopp vid &rets slut 129978 000 53796000 3105653 -11229551 -601301
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -11 229 551
Arets resultat -601 301
- 11 830 852
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -11 830 852

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2024-01-01 2023-01-01

Resultatrakning 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5 287 540 5 164 368
Summa rorelsens intakter 5 287 540 5164 368
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -2 601 070 -2 336 270
Periodiskt underhall -184 306 -124 246
Ovriga externa kostnader Not 3 -42 544 -40 700
Personalkostnader och arvoden Not 4 -16 461 -93 857
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -2 582 548 -2 557 594
Ovriga rorelsekostnader 0 -57 998
Summa rorelsens kostnader -5 426 929 -5 210 665
Rorelseresultat -139 389 -46 297
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 130 961 55135
Rantekostnader och liknande resultatposter -592 873 -606 803
Summa finansiella poster -461 912 -551 668
Resultat efter finansiella poster -601 301 -597 965
Arets resultat -601 301 -597 965
Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -601 301 -597 965
Reservering till fond for yttre underhall -300 000 -300 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 184 306 124 246
Resultat efter fondforandring -716 995 -773 719
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Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 12 Not 6 161 708 403 164 265 992
Mark 48 851 000 48 851 000
Markanlaggningar Not 7 474 230 0
211 033 633 213 116 992
Summa anléggningstillgdngar 211 033 633 213 116 992
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 -1 200
Avrakningskonto HSB Gota 2 089 316 2 425 200
Ovriga fordringar Not 8 11 564 81 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 241 630 118 437
2 342 510 2 623 886
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2 800 000 2 300 000
Kassa och bank
Bankkonton Not 11 88 421 55
88 421 55
Summa omsattningstillgdngar 5230931 4923 940
Summa tillgédngar 216 264 564 218 040 932
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Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 978 000 129 978 000

Upplatelseavgifter 53 796 000 53 796 000

Fond for yttre underhall 3 105 653 2 989 959
186 879 653 186 763 959

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 229 551 -10 515 892

Arets resultat -601 301 -597 965
-11 830 852 -11 113 857

Summa eget kapital 175 048 801 175 650 102

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 23 729 406 36 289 836

23 729 406 36 289 836

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 447 768 4 939 338

Leverantorsskulder 331 489 298 075

Skatteskulder 81 260 81 386

Ovriga skulder Not 13 27 408 29 543

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 598 432 752 653

17 486 357 6 100 995
Summa skulder 41 215 763 42 390 831
Summa eget kapital och skulder 216 264 564 218 040 932
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -601 301 -597 965
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet (ex utrangering) 0 57 998
Avskrivningar 2 582 548 2 557 594
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1981 247 2017 627
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 509 -82 574
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -123 067 -2 683
Kassaflode fran lopande verksamhet 1803 671 1932 370
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -94 734
Investeringar i markanlaggningar -499 189 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -499 189 -94 734
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 052 000 -939 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 052 000 -939 000
Arets kassaflode 252 482 898 636
Likvida medel vid drets borjan *) 4 725 255 3 826 619
Likvida medel vid drets slut *) 4977 737 4 725 255

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inléning
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allma@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillf6rlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Gver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,3
Markanldggning 5,0
Ombyggnader 6,7

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, Idneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 8r d& fastighetens
I&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ingen fastighetsavgift utgdr pa bostadsdelen.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vadrdena for materiella anldggningstillgéngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsiattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
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2024-01-01 2023-01-01

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 4 357 788 4 190 244
Hyror 641 552 575123
Elintakter 0 7 170
Ovriga intakter 288 200 391 831
5 287 540 5164 368
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 360 662 338 543
Reparationer 380971 401 637
El 271 877 222 687
Uppvarmning 591 895 557 106
Vatten 171 891 123 919
Sophdmtning 206 042 195 154
Kabel-TV, internet 170 316 197 235
Ovriga avgifter 86 261 84 778
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 060 40 060
Forvaltningsarvoden 280 139 129 749
Ovriga driftskostnader 40 955 45 400
2601 070 2 336 270
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 344 11 500
Medlemsavgifter 29 200 29 200
42 544 40 700
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under 8ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode * 1396 74 500
Revisorsarvode 3675 0
Léner och andra ersattningar 5250 0
Sociala kostnader 1140 19 357
11 461 93 857
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 5000 0
5000 0
Totalt 16 461 93 857
*Det tillsynes I&ga styrelsearvodet beror pa att det tidigare legat ett upplupet arvode frén 2018
som aldrig reverserades. Detta har nu reverserats under 2024.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2 557 589 2 557 594
Markanldggningar 24 959 0
2582 548 2 557 594
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Flaggskeppjéiggza(l)rgs;zi 12 (13)
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2012
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 190 668 699 190 647 690
Arets investeringar 0 94 734
Arets forsaljning/ utrangering 0 -73 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 190 668 699 190 668 699
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 402 707 -23 860 840
Arets avskrivningar -2 557 589 -2 557 594
Arets forsalining/utrangering 0 15727
Utgdende avskrivningar -28 960 296 -26 402 707
Utgdende bokfort virde 161 708 403 164 265 992
Taxeringsvarde for Bojen 1
Byggnad - bostader 126 000 000 126 000 000
Byggnad - lokaler 3 850 000 3 850 000
129 850 000 129 850 000
Mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 156 000 156 000
32 156 000 32 156 000
Taxeringsvarde totalt 162 006 000 162 006 000
Not 7 Markanldaggningar
Arets investeringar 499 189 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 499 189 0
Arets avskrivningar -24 959 0
Utgdende avskrivningar -24 959 0
Bokfort varde 474 230 0
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto 11 564 81 448
11 564 81 448
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 241 630 118 437
241 630 118 437
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek fér BOLAG 2024-03-04 2025-03-04 3 mén 2,90% 500 000
SEB Placeringskonto 2024-10-28 2025-04-28 6 mén 2,75% 1 900 000
SEB Placeringskonto 2024-10-28 2025-01-27 3 mén 3,10% 400 000
2 800 000
Not 11 Bankkonton
SEB Enkla sparkonto foretag 88 421 55
88 421 55
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 380396 0,83% 2025-10-30 12 560 430 12 560 430
Stadshypotek AB 456549 1,22% 2026-10-30 11 455 380 0
Stadshypotek AB 738338 3,06% 2025-10-30 3887 338 3 887 338
Stadshypotek AB 297267 1,20% 2027-09-30 12 274 026 0
40 177 174 16 447 768
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 729 406
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34917 174
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 16 447 768 4 939 338
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgar till 1 052 000kr.
Stallda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 55 334 000 55 334 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 14 808 13 544
Ovriga kortfristiga skulder 12 600 15999
27 408 29 543
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 38 838 59 725
Ovriga upplupna kostnader 129 471 285 531
Forutbetalda hyror och avgifter 430 123 407 397
598 432 752 653

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Halmstad

Per-Anders Bengtsson
Klaus Heinsvig
Anna-Kajsa Lindmark
Robert Toncic

Tomas Wallentin

Ove Johansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

UIf Angmo Carina Westlund Myrén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Flaggskeppet i Halmstad, org.nr. 727000-0743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flaggskeppet
i Halmstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flaggskeppet i Halmstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonoqmiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén UIf Angmo
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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