Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Bageriet

769609-1938

Rikenskapséaret

2024



Bostadsrattsforeningen Bageriet 1(10)
Org.nr 769609-1938

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bageriet far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelse, revisor och valberedning

Valda styrelseledamoéter och suppleanter samt revisor tills arstimma 2025

Ordinarie styrelseledamoter

Linnea Samuelsson Ordférande
Simon Algotsson Kassor
Nora Lindvall Sekreterare
Styrelsesuppleant

Niclas Brav

Zenebu Chaka Getachew

Emma Hansen

Ordinarie revisor
Peter Abrahamsson

Valberedning
Samtliga bostadsrittsinnehavare

Firmateckning
Foreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Simon Algotsson, Linnea Samuelsson, Nora
Lindvall, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Uddevalla Bilde 5 i Uddevalla kommun, vilket &r ocksé ar foreningens séte,
med déarpa uppfort flerbostadshus i tre vaningar med nio ldgenheter, tva lokaler.

Foreningen bildades 2012 da fastigheten ombildades till bostadsritt.

Fastighetens adress dr Kilbacksgatan 17 i Uddevalla. Dessutom har fastigheten ingang
Kalgardsbergsgatan 11 i Uddevalla.

Lagenhetsfordelning

1 rok 1 st

2 rok 3 st

3 rok 3 st

4 rok 2 st

Total bostadsytan 710 kvm
Lokalyta: 140 kvm

Arets taxeringsvirde 11 796 000 kr

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom en fastighetsforsékring hos Gallagher Sverige.
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Forvaltning
Plusbyrén Sverige AB har bitritt styrelsen med ekonomisk forvaltning. Ovrig forvaltning ombesérjes av
bostadsréttsinnehavarna enligt styrelsebeslut.

Underhall

Foreningen har under aret genomfort besiktning av fastigheten.

Foreningen har dven tvingats till att genomfora byte av ror i en av de uthyrda lokalerna samt atgérda en
vattenldcka en annan uthyrd lokal.

Foreningens stimma beslutade under 2019 att infora en underhallsplan for att ha fortsatt god 6verblick
over fastighetens skick. Samt for att pa ett ansvarsfullt sdtt kunna planera underhéllet av fastigheten.
Avsittning till fonden for yttre underhall har skett enligt stimmans beslut.

Ordforanden har ordet

BRF Bageriet med sin fastighet beldgen i korsningen Kilbécksgatan och Kélgérdsbergsgatan mitt i
Uddevalla centrum har fatt sitt namn av den verksamhet som tidigare fanns i fastigheten.

Under ménga ar drevs bageriverksamhet i fastighetens bottenplan under namnet Dahlbergs Bageri.
Agarna till bageriet, familjen Dahlbergs, bodde ocksa pa fastighetens andra véning. Fastigheten
omvandlades till bostadsritter 2012 efter omfattande renoveringar och innehaller nu nio lagenheter samt
tvé lokaler.

Foreningens ekonomi har under de senaste aren paverkats av renoveringskostnader och dkade
driftskostnader. Till foljd av detta s& gjordes en avgiftshdjning infor ar 2024. Det var den forsta
avgiftshdjningen sen foreningen bildades ar 2012. Trots detta sé blir ar 2024 ett &r med minusresultat. En
vattenldcka i en av foreningens lokaler, renovering och upprustning av tvéttstugan samt kraftigt 6kade
driftkostnader till f61jd av inflation &r de stora orsakerna till detta. Belaningen for féreningen &r dock
fortsatt lag, den totala laneskulden vid arets slut ar

3 661 600 kronor.

Eftersom BRF bageriet dr en liten forening s ar det viktigt att samtliga bostadsrattshavare ar engagerade
i foreningens verksamhet. Detta innebér att olika uppdrag kan fordelas pa bostadsrittshavarna. Som
exempel: under ar 2024 startades en fastighetsgrupp som ansvarar for renhallning och skotsel av
foreningens gemensambhetsytor.



Bostadsrattsforeningen Bageriet
Org.nr 769609-1938

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 621
Resultat efter finansiella poster -125
Balansomslutning 15160
Soliditet (%) 75
Kassalikviditet (%) 88
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 626
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 196
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5023
Réntekénslighet (%) 8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 162
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 72

Upplysning vid forlust

2023
532
-898
15398
74

131

570
4 495

5381
10
168

75

2022
541

15 894
78
322

551
4 024

4818

179

72

2021
534

15989
77
296

581
4126

5294

161

72
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Arets forlust beror pa en oviintade kostnader i form av reparationer av avloppsror samt atgirdade av en

vattenlacka.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhéll

Belopp vid arets ingang 12 450 000 219 600
Yttre underhall 100 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 450 000 319 600

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-315 326 -898 177
-100 000

-898 177 898 177
-124 528
-1313 503 -124 528

-1 313 503

-124 528

-1438 031

100 000

-1 538 031

-1 438 031

Totalt

11 456 097
0

0
-124 528
11 331 569

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

5 620 662
5
620 667

-480 602
-143 519
-624 121

-3454

-2
-121 072
-121 074
-124 528

-124 528

-124 528
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2023-01-01
-2023-12-31

531980
5295
537275

-1 191 204
-143 519
-1 334 723
-797 448

0
-100 729
-100 729
-898 177

-898 177

-898 177
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 14 928 951
14 928 951

14 928 951

25393
5594
30 987

200011
200011
230 998

15 159 949
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2023-12-31

15072 470
15072 470

15072 470

5308
5308

319 747
319 747
325055

15 397 525
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

12 450 000
319 600
12 769 600

-1313 503

-124 528
-1 438 031
11 331 569

3566 200
3566 200

127 200
18768
51151

9656
55405
262 180

15 159 949
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2023-12-31

12 450 000
219 600
12 669 600

-315 326
-898 177
-1 213 503
11 456 097

3693 400
3693 400

127 200
23700
50152

2936
44 040
248 028

15 397 525
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-3454
143 519
-2

-121 072
-24 394

-5403

-286
-4 932
18 085

7 464

-127 200

-127 200

-119 736

319 747
200011
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2023-01-01
-2023-12-31

=797 448
143 519
0

-100 730
11198

-743 461

-258
7151

19 335
-717 233

363 800
363 800
-353 433

673 180
319 747
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med foreningens intikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 3 693 400 (3 820 600) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &dn fem é&r efter balansdagen

Not 5 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

I féreningens arsavgifter ingér varmvatten och viarme.

2024-12-31

16 421 496
16 421 496

-1 349 026
-143 519
-1 492 545

14 928 951

2024-12-31

3566 200
3566200

127 200
127 200

2024-12-31

3057400
3 057 400

2024

444 545
176 117
620 662
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2023-12-31

16 421 496
16 421 496

-1205 507
-143 519
-1 349 026

15072 470

2023-12-31

3693 400
3693 400

127 200
127200

2023-12-31

3 184 600
3184 600

2023

404 480
127 500
531 980
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Uddevalla

Linnea Samuelsson
Ordforande

Nora Lindvall

Simon Algotsson
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