Trevi Revision KB
Jonas Jonasson

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av Arsredovisningen for
Brf Ellgs Fastigheter

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av &rsredovisning for det ridkenskapsér som slutade:

2024-12-31
Uttalandet syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla visentliga
avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige."

Vi bekriftar foljande utifran vér bésta kunskap och Gvertygelse, efter att ha gjort sédana forfrdgningar som vi har
ansett vara nddvandiga for att pa ett lampligt sitt informera oss sjélva:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren i uppdragsbrevet, sérskilt att
&rsredovisningen ger en sann och réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i

Sverige.
Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen, déribland sddana som
berédknas till verkligt varde, &r rimliga.

Narstéenderelationer och néirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Fér alla hindelser efter datumet for &rsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kréver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar ldmnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet. Finns felaktigheter som inte rittats sa bifogas en forteckning som bilaga till detta

uttalande.

Ldamnad information

Vi har férsett er med

tillgéng till all information som vi har kdnnedom om och som r relevant for upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

obegrinsad tillgéng till personer inom foretaget som ni har beddmt att det dr nddvindigt att inhdmta
revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av vir bedémning av risken for att arsredovisningen kan innehéalla visentliga
felaktigheter som beror pé oegentligheter.
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e Vihar upplyst er om all information som r6r oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kénner till
och som péverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen

o anstdllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen

© andra personer, nir oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pa arsredovisningen.

e Vi har ldmnat all information till er om péastadda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med inverkan
pé foretagets &rsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstéllda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vihar upplyst er om alla kinda eller misstéinkta fall av Gvertridelser av lagar och andra frfattningar vars
effekter ska beaktas nér drsredovisningen uppréttas.

e Vi har upplyst er om vilka foretagets nérstdende &r och om alla nérstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

e Vi har lamnat all information till er om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjénster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning

och god revisorssed.

Med vénlig hilsning,

Brf Ellos Fastigheter

Datum:

Thomas Stjernkvist

Maria Proitsaki Stjernkvist

Martin Hallgren
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Arsredovisning

Brf Ellos Fastigheter

769618-9344

Styrelsen for Brf Ellos Fastigheter far héirmed lémna sin redogérelse f6r foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING __ SIDA
-Forvalningsberdttelse ~ 2-3
- Resultatrdkning 4
- Balansrdkning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-9
- Underskrifter 9
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Brf Ellés Fastigheter
769618-9344

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen innehar fastigheten Glimsés 1:98 i Orust kommun. Féreningen har ett bostadshus som innehaller 6
lagenheter och en lokal med en sammanlagd yta pa 486 kvm.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Ordinarie féreningsstamma
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Den ordinarie foreningsstémman dgde rum 2024-06-15. P& stdmman var 5 réstberittigade medlemmar nérvarande.

Styrelsen
Styrelsen har under 2024 haft 1 protokollfort styrelseméte vilket &gde rum 2024-06-15.

Styrelsens sammanséttning frdn och med ordinarie féreningsstimma 2024.
Thomas Stjernkvist (ordférande)

Martin Hallgren (ledamot)

Maria Proitsaki Stjernkvist (ledamot)

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens ledaméter, antingen tv i
forening eller var for sig att teckna féerningens firma.

Extern revisor har varit Jonas Jonasson, Trevi Revision.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 319 635 295 391 284183 282 965
Resultat efter finansiella poster -28 096 -429 180 -17 855 29 443
Soliditet % 56 56 59 60
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 66 75 95 63
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 515 483 483 483
Skuldsattning (kr) per kvm uppléten med bostadsratt 6413 6 538 6 691 6278
VA-kostnad (kr) per kvadratmeter 118 102 98 94
Réantekanslighet % 7,45 8,24 8,77 8,26

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 486 kvm totaltyta varav 366 kvm boyta.

UPPLYSNING VID FORLUST
Styrelsen héjde ménadsavgifterna med 14% fran och med september 2024 fér att finansiera framtida ekonomiska
ataganden i féreningen. Beslut fattades 2024-06-15.
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Brf Ellos Fastigheter
769618-9344

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond for underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

-1072 383
-28 096
-1 100 479

30000
-1 130479
-1 100479

Medlems-
insatser
4 252900

4252 900

Balanserat
resultat
-643 203
-429 180

-1072 383

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

LG,/ I HJeSFU26sJx-HyIFL36sJg

3(9)

Arets
resultat
-429 180

429 180
-28 096
-28 096



Brf Ellés Fastigheter
769618-9344

RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.
Nettoomsattning ,

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Lﬂ/ I HJeSFU26sJx-HyIFL36sJg

2024-01-01

2024-12-31

319635
-8 427
311208

-174 899

-51532

-226 431

84777

396

-113 269

-112 873

-28 096

-28 096

-28 096

409)

2023-01-01
2023-12-31

295 391
0
295 391

-569 103
-51 532
-620 635

-325 244

944
-104 880
-103 936
-429 180

-429 180

-429 180



Brf Ellgs Fastigheter
769618-9344

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ s l HJeSFUZGst-HylFL%ng_}

2024-12-31

5476 119
5476 119

5476 119

16 284
16 286
113 169
113 169

129 455

5 605 574
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2023-12-31

5527 651
5527 651

5 527 651

1199
15994
17 193

108 813
108 813

126 006

5 653 657



Brf Ellés Fastigheter
769618-9344

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3,4
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2024-12-31

4252900
4252 900

-1072 383
-28 096
-1100479

3 152 421

2166 575
2 166 575
180 500
6270
28714

30 389

40 705

286 578

5605 574
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2023-12-31

4 252 900
4 252 900

-643 203
-429 180
-1072 383

3180517

2113935

2113 935

279 100
3438
28 048
0

48 619

359 205

5653 657



Brf Ellés Fastigheter
769618-9344

KASSAFLODESANALYS 1

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- 0kning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

LG/ | HJeSFU26sJx-HylFL36sJg
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2024-01-01

2024-12-31

84 777

51532

396

-113 269

23436

-11 904

38 784

50 316

-45 960

-45 960

4 356

108 813
113 169
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 249 099 6 249 099
Utgéende anskaffningsvarden 6249 099 6249 099
Ingdende avskrivningar =721 448 -669 916
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -51532 -51532
Utgaende avskrivningar -772 980 -721 448
Redovisat vérde 5476 119 5 527 651
Taxeringsvarden 3907 000 3907 000
Not 3 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 2 166 575 2113935

Not 4 Ekonomi

Snittrantan pa féreningens lan ar 4,34%.

Orust Sparbank 2025-03-30, 548 240 kr 4,15% amortering 3 080 kr per kvartal
Orust Sparbank 2025-03-30, 409 400 kr 4,60% amortering 2 300 kr per kvartal
Orust Sparbank 2025-03-30, 178 000 kr 4,15% amortering 1 000 kr per kvartal
Orust Sparbank 2027-07-01, 863 010 kr 4,23% amortering 720 kr per kvartal

Orust Sparbank 2026-05-01, 348 425 kr 4,59% amortering 1 925 kr per kvartal

Styrelsen hojde avgifterna i september med 14%.

Betraffande ekonomin i 6vrigt hanvisas till balans- och resultatraknning med tillhérande noter.
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Brf Ellds Fastigheter
769618-9344

Not 5 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Not 7 Rapport om arsredovisningen

2024-12-31

2024-12-31

4180 000

4180 000
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2023-12-31

2023-12-31

4180 000

4180 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult:

Kajsa Anell

UNDERSKRIFTER

Goteborg

Thomas Stjernkvist

Martin Hallgren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Jonasson
Auktoriserad revisor

Maria Proitsaki Stjernkvist
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ell6s Fastigheter
Org.nr. 769618-9344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ell6s Fastigheter for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilléimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av

intern kontroll.

> skaffar jag mig en {orstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta

verksamhbeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan

fortsdtta verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Ell6s Fastigheter for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgéingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2025

Jonas Jonasson
Auktoriserad revisor
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