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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och sate

Bostadsrattsfreningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsrattsforening Lokebacken i Lysekil, Styrelsen har
sitt siite i Lysekils kemmun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrétisforeningen har tifl 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenbeter for permanent boende och lokaler it mediemmama for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsritisforeningen till indamal att fiimja studie- och fritidsverksamhbet inom
bostadsréittsfreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytaing tili boendet.
Bostadsrattsforeningen ska 1 afl verksamhet viirna om miljén genom att verka for en lingsiktig ballbar
utveckling,

Bostadsriitt 4r den ratt i bostadstHttsfreningen, som en mediem bar pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fbrening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Rostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadssittsforeningen bdr genom et sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrtida
bostadsrétisforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
giljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélia uppgifter om den ligenhet som overlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Gverltelseavialet inte uppfyller formkraven fir Bverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsritisforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HISB, med HSB avses den H3B-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsriitsfSreningens hus,
Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsiigenhet tvergitt till annan nérstdende person som varak’?ig:rt‘
sammanbodde med bostadsréittshavaren. i

Den som en bostadsritt Svergitt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor '
godta forvéirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriutfreningens
#ndamal réte att neka medlemskap.
Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréitsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsiigenhet som inte #r avsedd for fritidséindamal far
nekas mediemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsléigenhet fir inte nekas
mediemskap. ,

En juridisk person som #r mediem i bostadsriitisfreningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse fr att genom Overlitelse firviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsforsdljning
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid firvérv som grs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvéirvet innehas av makar, sambor eiler andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsriit Gvergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
furviirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsratisforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen hat
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitien
{vangsforsilias enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Ni#r en bostadsréitt dvergltt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitisforeningen.

Ett dadsbo efter en aviiden bostadsriitishavare fir uttiva bostadsratten trots att dbdsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter d5dstallet far bostadsriittsféreningen uppmana didsboet
att inom sex méinader ffAn uppmaningen visa atf bostadsritten har ingétt i bodclning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsyétisforeningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsdljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriiten och frvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv fors#ilining, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte ffir nekas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen, har frvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fréga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisfireningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse 4ir ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i

bostadsrittstoreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv firséljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas meltan bostadsrattsligenheterna i forhillande till Kigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststdllas s3 att foreningens ckonomi 4r IAngsiktigt hallbar, Arsavgiften ska tficka
bostadsritisforeningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsr4itsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisplan. Om inre fond finns ingér
#iven fondering for inre underhll.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
4ndring av det inbbrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Besiutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pé foreningsstimman ghitt med p beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler fir giltigt beshut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om #rsavgiftens stortek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitming for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgiften inghends ersttining for kalivatten eller renhilining kan berdknas efter forbrukning, Fér
informationstverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och pantsétmingsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dvertitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréitisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikiingsbalken och faststills for overlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplédtelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en Kigenhet uppléits under en del av ett r, berfknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader sorn ldgenheten #r upplaten. Uppldtelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsréitsforeningen far i dvrigt inte ta ut strskilda avgifter for dtgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av [ag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgér drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostuader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna l4mna érsredovisning,

Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar

revisionsberdtielsen ska hallas tillgingliga for mediemmama minst tv veckor fore den foreningsstiimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstiimman &r bostadsriitisfSreningens hogsta beshutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska hallas inom sex ménader efter vigangen av varje rikenskapsér.

Extra freningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begtiran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir beslutd att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat satt
folje forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som #r néirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrtiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att niirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlein, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore mars ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till fSreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fSrekomma pi
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tv veckor fore foreningsstdmman, Kallelsetiden gaHer dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgetindring.

Kallelso anslés pd lamplig plats inom bostadstittsforeningens fastighot. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsritisforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstidmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans Sppnande

val av stimmeoordfirande

anm#lan av stimmoordfrandens val av protokollfrare
godkinnande av rostiingd

frdga om nérvaroriitt vid féreningsstdmman
godkinnande av dagordning

S s W
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7. val av tv justerare

8. val av minst tv8 rdsirdknare

9, friga om kallelse skeit i behirig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

1. genomgéng av revisoremnas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultateiikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadstittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdier

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersitningar for styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstémman

16, beslut om anial styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses til valberedningens ordfrande

23. val av fullméktige och ershittare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, fOreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningssiimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

PA foreningsstdmma har vatje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsetitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréattsforeningen har mediemmen en
rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska l4mna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och gilier hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrida en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotiriing om inte annat beslintas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

Far vissa beslut kréivs stirskild majoritet enligt bestdmmelser i Iag.

Om négon vid shiten omrostning inte avlimnar rostsedel eler aviimnar rostsedel utan
réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokofl,

1 friga om protokoliets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet, .
2, foreningsstémmans beshut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denng inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillghingiigt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestfr av ldgst tre och higst elva styrelseledamdéter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelser for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledamtter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tv &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast htgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilva. Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks ansvarig for introduktion och uibildning av mediemmar inom bostadsréttsftreningen,
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelgen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tv4 styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor n#r fler #n hiifien av hela antalet styrelseledamdter &r n#rvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder, Nér minsta antal styrelseledambter for beslutsfrhet 4t
nérvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledameot som #r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fdras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammeantriéidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att £4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styvelsen forfogar dver
mdjligheten att ita annan fa dol av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och frvaras pd ett betryggande sétt.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Eigst tva och hogst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstiimman, Mandattiden 4t ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsbertittelsen Kimnad
senast tre veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska Kimna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberitielsen.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstiimma viljs valberedning,
Mandattiden #r ett ir. Valberedningen ska best av ligst tvd ledamoter. En ledamot utses av

foreningsstimman till ordfSrande i vatberedningen.
Valberedningen bereder och fdrestir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsitta,
Valberedningen ska till fireningsstimman limna frslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamuter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder /

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yitre underhail
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire

underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan fr genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for alt sikerstilla att tillrfickliga medel finns f8r underhall av
bostadsriitisforeningens fastighet,

3. se till ati bostadsrittsRireningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsréttsfireningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forinst som kan uppstd pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter

underhillsfondering, balanseras i ny rékning,.
Om verksamhetens resultat inmeb#r en forlust ska bostadsratisfreningen ocksé 14mna en upplysning
om vad farlusten innebir fr bostadsriittsfareningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

#taganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f2 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen fOr Bolagsverkeis registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund fr
uppldtelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadssiitten, samt

datum fir utfirdandet.

Il

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréittshavaren ansvarar-fr-att sdviil underhélla som reparera lgenheten och att bekosta
Atghirderna. Detta ghiller dven mark, Rirrdd, garage eller andra Mgenhetskomplement som fngdr i
bostadstétisupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén fr bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for sjabvrisk och kosinaden for dldersavdrag,

Bostadsrtittshavaren #r skyldig ati fiilja de anvisningar som bostadsriittsforeningen l4mnar. For vissa
Atg#rder i Mgenheten krvs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgirder bostadsritishavaren vidiar i
ldgenheten ska alltid utfiiras fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt ph rammens viiggar, golv och tak jdmie den underliggande behandling som kriivs for

ait anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt stitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ockss for

fuldtisolerande skikt i badrum och vétrum,

Icke birande innervipgar,

Inredning i ligenheten och dvriga utryminen tilthorande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsritishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pé

vattenledning till denna inredning,

Ldgenhetens innerdorrar med tillhirande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdrr samt beslag, handtag, gongjiirn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

Glas i fonster och dbrrar samit sprijs pi fonster och isolerglaskasselt,

Till fonster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, gingjdm, titningslister samt métning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifidn synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar f8r informationsverforing till de delar de fr
synliga i légenheten och betjfinar endast den aktuella Bigenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. Kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldst#der och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka

w

NewnRs
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ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter. _

13, Samtliga elledningar i Iigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14, Elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

17. Breviida

Om lagenheten #r ntrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renbillning
och sndiskottning. For batkong/altan svarar bostadsréittshavaren for maining/ytbehandling av msida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Om
itigenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsritishavaren. 4r skyldig att utan.drjsmél. till bostadsréttsforeningen anmala fel.och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsratisforeningen svarar for enligt stadgar efler enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
fibr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r viilunderballet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfreningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. Ledningar for aviopp, virme, elekiricitet och vatten, om bostadsréittsforeningen har forseit
l4genheten med ledningama och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (s& kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationstverfdring som
bostadsriitsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
iagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vaitenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett figenheten med.
Bostadsréittshavaren svarar dock f5r mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4, Rokgéngar (gj rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskapa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation.

5. Ytterdtrr -

6. Postboxar.

7. Sukringsskép
8. Elradiatorer

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadstattshavaren endast i begransad omfattming i enlighet med bostadsrittsiagen.
Detta gilier dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Svertagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och nirustning som
bostadsiattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eiler ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.
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§ 35 Forédndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fireningsstimma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer att f6réndras eller i sin helhet behBva tas i ansprik av bostadsrttsforeningen med anledning av
en om- elier tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tvl redjedelar av de ristande har
gtt mod pé det och beslutet dessutom har godkdints-av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r Bgenhetens skick eller utfbr en dtghivd i strid med

§ 37, sA att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfaitande skador pé nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjiilper bristen s snart som mojligt, fir
bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadstittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgiird I Migenheten som innefatiar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eler dndring av ledningar for avlopp, viivme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eler dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig firéndring av ligenheten.

0w po

For en ligentet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstn#irliga véirden
krivs alltid tillstdnd Tor en Atgird som innebsr att ett sidant vérde plverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en &fgtird endast om den #r till pAtaglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsfireningen. Bit tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren beghira att hyresnimnden prévar fragan.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av Bigenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséits
{or stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen bir tilas, Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av lgenheton jaktta
altt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa §ligganden fullgbrs ocksé av de som hér
iill bostadstittshavarens hushill, de som bestker bostadsréttshavaren som géist, ndgon som
bostadsrittshavaven har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren uifor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska folja bostadsriittsfreningens ordningsregler,

Cm det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréittsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphtr. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna 4r shrskilt altvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett forema3l 4r behéftat med ohyra far
deita inte tas in t igenheten.
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§ 39 Tilltrade ti}l ligenheten

Féretridare for bostadsrittsfreningen har ritt att fi komma in i Bigenheten nér det behtvs for tilisyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller fOr att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren ftirsummar sitt ansvar for Iigenhetens skick.

Niir bostadsrhttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndir bostadsrditen ska tvingsforstiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata [igenheten visas pa limplig tid. Bostadséittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stbrre oligenhet 4n nodvéindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nddvéindiga atgtirder fir att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride nér bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bor begransas tild viss tid och ska
Iamuas om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning ait véigra samtycke. '

Om inte samtycke till andrahandsupplételse kimnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren &ndd upplita sin
Iagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsfirstljning enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten r avsedd fr permanentboende och bostadsréiten till ligenheten innehas av en
kommun &ller en region.

Nér samfycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomst3ende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfSreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren fr inte anvinda Hgenheten for ndgot annat #ndamél #in det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast iberopa avvikelse-som #r av avseviird betydelse for
bostadsréitsfreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsaga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r frén upplételsen och dérigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadstétishavare. Avstigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avstigelse tvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

nfirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderftten till en Iigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riit att siga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt faljande;

SIT3308
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavarent drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utgver tv veckor frin det
att bostadsrittsfreningen efier forfatlodagen anmanat bostadsritishavaren aft fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drbjer med atf betala &rsavgift eller avgift fiir andrahandsappiatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer dn
tv3 vardagar efter firfallodagen,

3., Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan ntdvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om ligenheten anvinds. for annat indaméal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstéiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom vardsidshet dr
véllande till att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsritshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenbeten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligentheten vanvardas pa nigot annat sttt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritten #r uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stérningar, inte iaktiar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide A
om bostadsrittshavaren inte imnar tiltride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt tilk
tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gér uttver det han ska gora entigt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
gkyldigheten fillgtrs,

10, Brottsligt forfarande

om Jigenheten helt elfer till viisentlig del anvéinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eHer dér brotisligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anvinds for tillfsliga sexnelia forbindelser mot erséttning, eller

11, Olovliga atgiirder
om. bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind.utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig,
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Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrétishavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter

tillsigelse s& snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsritishavaren #nda inte skiljas frin
Jigenheten pé en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rétielse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning. Detta giller inte om nytijanderdtten ir forverkad pa grund
av shirskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt pumkt 6 elier 9 om
bostadstttsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttming inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmil med betalning av arsavgift elier avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisfreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflytming, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadskigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrtittelse om mjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten 4r belidgen.

2. om avgiften — nlir det ir friga om en lokal — betalas inom tvA veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenbeten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad aft betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket I p2
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var

mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i forsta nstans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i & hog grad att bostadsritishavaren skitligen inte br f&
behilla l4genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredie vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkit 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det & friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréitishavaren s snart som mjligt anstker om tillstnd
hos hyresndmmden och fir anstkan beviljad.

Rostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriitsfireningen hat sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska sk¢ inom tva ménader frén den
dag & bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forh3llande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som stigs i punkt 7 dven om bostadsréttshavaren
ifite uppmanats att vidta rétielse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten & uppliten i

andra hand.
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Innan uppségning fér ske av bostadsl4genhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stbrningar fir uppsiigning ske utan underréittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnirnnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har
sagt upp bostadsrditshavaren till avflytining inom tva ménader Gdn det att bostadssiittsforeningen fick
reds pd forhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts til] dtal eHer om firundersiikning har
inletts inom samma tid, har bostadsréittsféreningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tv3
manader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pi nagot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréftsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadstittsfbreningen gjort vad som kréivs av den;

tillséigelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidia rittelse

meddelande til} socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrifttsforeningen
uppmaning fill juridiska personer, didshon med flera angéende nekat mediemskap.

NGk WA

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p# lmplig plats inom foreningens
fastighet, pé webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utao foreningsstdmmans godkannande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluia om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut ait $verldta bcstadsrﬂttsfbreningens fastighet, del av fastighet eller tomirit,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfdrbund;
3. Dbeslut att bostadsrdttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,



4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrétisforeningen begar sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd-tvé-pd varandra foljande foreninpsstimmor och pd den senare foreningsstémman bitrdtts av

minst tvi tredjedelar av de réstande,
Vid uttréde ur HSB ska bostadsrtittsforeningens stadgar och foretagsnamn indras utan tiliimpning

av§ 47, -

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstiende tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande il
bostadsrittsligenheternas insatser.






