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VERKSAMHETEN

Styrelsen f0r HSB Brf Ldkebacken i Lysekil med séte i Lysekil org.nr. 716444-1573 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Fdreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-10-09.

Boverket ar borgendr for samtliga ian.

Fdreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lysekil kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Parkering Lokebacken 1987-03-23 1988

Préasttorp 1:30 1987-03-23 1988

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvéirdesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrétisinnehavarna, kollekiivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Bendmning Total yta m2
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3056
8 garageplatser 96
Totalt 45 objekt 3152

Fareningens l&genheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 14 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Lysekil Tuntorp GA:1 GA 0 0/0 Végar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Mikael Johansson Ordférande (fr o m 2024-06-13)
Sven Hagaeus Ledamot (ordf t 0 m 2024-06-13)
Ronny Lundh Ledamot

Kathe Engelbrekisson Ledamot

Carina Wallsirém Ledamot

Roger Petersson HSB Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Mikael Johansson, Ronny Lundh samt Carina Wallstrém.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i fdrening av Sven Hagaeus, Ronny Lundh, Kéthe Engelbrektsson och Mikael Johansson,

Revisorer har varit: Josefine Svérd med Christina Bergkvist som suppleant valda av fdreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Susanne Kristensson {(sammankallande) samt Martin Karlsson, valda vid féreningsstamman,

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03, P& stdmman deltog 29 medlemmar varav 23 var réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsptan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2024-11-25,

Under aret har foljande planerat underhall gjorts

- Malning och byte av belysning i véra soprum i samband med inférande av kéllsortering.
- Féreningen har bytt enstaka fonster.

- Eft antal elradiatorer har bytts i lAgenheterna.

- Filter har bytts | samtliga ventilationsaggregat i I3genhetema vid var och host.

- Tvé radonflaktar har bytts.

- OVK besiktning .

- Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar.

- Byte av en varmvattenberedare.

- Installation av ny luftvdrmepump i féreningslokalen.
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Under aret har foljande reparationer gjorts
- Rensat aviopp i nagra lagenheter.
- Reparationer av nagra ventilationsaggregat i ldgenheterna.

Under aret har féljande investeringar gjorts
Inga investeringar har gjorts under aret.

Sedan féreningen startade har féljande stbrre atgarder genomfbrts:

- Malning och byte av tripanel péa fasader har utférts i genomsnitt vart 10 ar.

- Luftvérmesystem utbytt till elvédrme, nytt ventilationssystem installerades i samband med detta.
- Varmvattenberedarna &r utbytta.

- Foreningen har installerat fiber i samtliga lAgenheter och féreningslokalen,

Féreningen utfér och planerar fdljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Féreningen kdper en underhallsplan av HSB Goteborg. Denna géller det uppskattade underhallet for de narmaste 50 aren.
Vartannat ar kommer HSB Gdteborgs underhalisplanerare ut till foreningen fér en uppdatering av denna plan. Véren 2025
kommer nésta uppdatering av planen att ske. Den arliga avséttningen till féreningens underhéllsfond bygger pa denna plan.
Féreningens avséttning till underhalisfonden &r 900 000 kr fér 2025.

Enligt nuvarande underhallsplan skall nedanstaende underhall genomféras de nérmaste 5 aren.
2025 Byte av ventilationsaggregat i lagenheterna.

2026 Inget stérre planerat underhall.

2027 Byte av varmvattenberedare och OVK besiktning.

2028 Inget storre planerat underhall.

2029 Byte av fonster och balkongdorrar.

Stérre berdknade underhallsatgarder enligt planen som kommer att utféras inom 10 ar &r férutom ovanstaende.
2030 Byte av takpannor samt malning fasader for hélften av féreningens byggnader samt OVK besiktning.
2031 Byte av takpannor samt malning fasader av féreningens resterande byggnader.

2032 Inget stdrre planerat underhail.

2033 OVK besiktning.
2034 Inget storre planerat underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapséarets borjan var medlemsantalet 46 och under aret har det fillkommit 3 och avgétt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krikvm 391 369 325 343 328
Skuldsattning, kr/kvim 4 351 4 547 4 606 4 665 4723
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 4488 4 547 4 606 4 665 4723
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, krikvm 85 84 66 69 69
Arsavgifter, krfkvm 767 752 702 702 702
Arsavgifter/totala intakter, % 98 97 98 98 98
Totala intékter, kr/kvm 761 777 752 752 740
Nettoomsattning, tkr 2393 2335 2292 2292 2 256
Resultat efter finansiella poster, tkr 847 774 616 -241 -584
Soliditet, % 38 38 35 33 34

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Ny berzkning av antalet kvadratmeter enligt BFNAR 2023:1. Ar 2024 bersknas dven garageytorin i
foreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som beréknas utifran féreningens totala yia.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafidde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfbrelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for [angsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdilighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsraitsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet,

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokstutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hdjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
tkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarmnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens &rsavgift fr o m ar 2023 ingér &dven avgifi for informationsdverforing.

Arsavgitteritotala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséitning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
hegrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resuitat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1524 988 0 0 1 524 988
Underhallsfond, kr 5068 328 0 740 665 5 808 993
S:a bundet eget kapital, kr 6 593 316 0 740 665 7 333 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1322 346 773 594 -740 665 1355275
Arets resultat, kr 773594 -773 594 846 908 846 908
S:a ansamlad vinst/fforlust, kr 2 095 940 0 106 243 2202183
S:a eget kapital, kr 8 689 256 0 846 908 9 536 164

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 159 335 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller lanspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt foregaende arsstdmma, kr 2 095 940
Arets resultat, kr 846 908
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 159 335
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 2202183

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2202183

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING irvape et

Rérelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2393 359 2335284
Ovriga rérelseintikter 6 405 38 520
Summa Rorelseintékter 2 399 764 2373813
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -994 215 -953 168
Ovriga externa kostnader Not 4 -78 181 -88 287
Personalkostnader Nct 5 -196 608 -188 685
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 6 225 000 295 000
ankaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -1 494 004 -1 455 140
Rorelseresultat 905 760 918 673

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not7 248 850 166 135
Réintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -307 702 -311 214
Summa Finansiella poster -58 §52 -145 079
Resultat efter finansiella poster 846 908 773 594
Resultat fore skatt 846 208 773 594
Arets resultat 846 908 773 594
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BALANSRAKNING

Tillgdngar
Anlédggningstillgangar

Materiella anfdggningstiligéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa Materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningsiillgéngar

Summa Anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Korlfristiga fordringar

Kaorifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgdngar

Transaktion 09222115557538811524
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2024-12-31 2023-12-31

15 230 841 15 455 841

0 0

15 230 841 15 455 841

500 500

500 500

15231 31 15 456 341

4683 10 081

708 606 2 396 449

241 763 185 728

955 052 2 592 258

7 500 000 5 000 000

7 500 000 5 000 000

22 654 10 640

22 654 10 640

8477 706 7 602 898

23 709 048 23 059 239
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BALANSRAKNING

o — 2024-12-31 - 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1524 988 1524 988
Fond for yttre underhall 5808 993 5068 328
Summa Bundet eget kapital 7 333 981 6 593 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 355 274 1322 346
Arets resultat B46 908 773 594
Summa Fritt eget kapifal 2202183 2 095 939
Summa Eget kapital 9536 164 8 689 255
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder titl kreditinstitut Not 15 11 290 0G0 13 715 000
Summa Langfristiga skulder 11 290 000 13 715 000
Korlfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skuider tilt kreditinstitut 2 425 000 180 000
Leverantdrsskulder 76 177 86 927
Skatieskulder 8 377 5615
Owriga kortfristiga skuider Not 16 5778 4629
Upplupna kostnader och férutbetalda intékler 367 554 377 813
Summa Kortfristiga skulder 2 882 884 654 984
Summa Skulder 14 172 884 14 362 984
Summa Eget kapital och skulder 23 709 D48 23 059 239
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KASSAFLODESANALYS

Kassafléde frin den lépande verksamheten
Rérelseresuitat

Justeringar f6r poster som inte ingéar i kassafiodet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflddef

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassafidde fran fbréndringar | rorelsekapital

Okning (-} /minskning {+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafidde fran férdndringar | rirelsekapital

Kassafldéde fran den l&pande verksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning {-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Fom)
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74 745 166 135
-308 300 -311 811
897 205 997 997
202 0622 -145 480
-16 502 37191
185 520 =108 289
1082 725 889 708
-180 000 -180 000
=180 000 -180 000
902 725 709 708
7 318 736 6 609 028
8 221 461 7318 736
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa, Det innebdr att fSreningen

redovisar inkomster till nominetlt belopp (fakturabelopp).

Tillaimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yitre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens fillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets siut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar kiassificeras
som l&ngfistig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
Klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsratisforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
f8r resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksambhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler,

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Fareningens iaxerade underskott uppgick vid arets siut till 4 345 576 tkr
Underskottet &r oféréindrat jAmfort med féregaende ar

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar foréndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Ovrig kommentar
DA ny bokslutsmall anvénts i &r avviker féregaende ars uppstillning mot forra drets arsredovisning vid vissa

poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsatining 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsétining
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2233176 2189 472
Arsavgifter avgift Tella Triple Play 110112 110112
Hyror garage och parkeringsplatser 31200 28 800
Uthyrning f8reningslokalen 13 800 6 900
Cvriga priméara intakter 5071 0
Summa Brutfoomsétining - 2393 359 2 335 284
Summa Nettoomsiéttning 2393 359 2335284
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter 12413 -24 965
Sné och halk-bekdmpning 0 -11 236
Reparationer -68 754 -57 516
Planerat underhalt -159 396 -127 767
E! -79 673 -91 774
Vatten -188 382 -165 562
Sophé&mtning -78 549 -78 998
Fastighetsférsakring -66 799 -60 512
Kabel-TV och bredband -145 008 -147 266
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -114 190 -109 162
Férvaltningsavialskostnader -81 052 -78 411
Summa Drifiskostnader -994 215 -953 168
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 200 -2 650
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5 990 o
Administrationskostnader -16 248 -10 283
Extern revision -15 625 -11 500
Konsultkostnader 0 -15 000
Medlemsavgifter -20 100 -20 100
Féreningsverksamhet -13 73¢9 -9102
Ovriga férvaltningskostnader -4 279 -19 652
Summa Owiga externa kostnader -78 181 -88 287

Transaktion 09222115557538811524
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2024-01-01 2023-01-01

Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse * -74 100 -82 485

Revisionsarvode -1 600 -1 550

Ovriga arvoden ** -86 598 -74 645

Léner och 6vriga ersattningar -474 -975

Sociala avgifter -33 836 -29 030

Summa Personalkostnader -196 608 -188 685

* varav styrelsearvode 47 500:- {46 000:- ar 2023), méteserséitning 26 600:- (36 485:- ar 2023}

** yarav arvode valberedning och fritidskommitté 4 400:- (4 200:- &r 2023}, erséttning till vicevardar som dven &r

styrelseledamater 21 600:- (21 000:- ar 2023)

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella antaggningstiligangar

Avskrivningar pa byggnader -225 000 -225 000

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielfa 225 000 295 000

anlédggningstillgangar

B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénfeintakter och liknande resulfatposter

Rénteintékter HSB bunden placering 248 568 164 810

Ovriga ranteintakter och liknande poster 282 1325

Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resuitaiposter 248 850 166 135

2024-01-01 2023-01-01

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och fiknande resultatposter

Rantekostnader 1an till kreditinstitut -306 390 -310 164
Ovriga rintekostnader -1 312 -1050
Summa Réntekostnader och fiknande resuftatposter =307 702 =311 214
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 25448 136 25448 136
Ingaende anskaffningsvérde mark 860 000 860 000
Summa Ackumulerade anskafiningsvérden 26 308 136 26 308 136

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -4 852 295 -4 627 295
Arets avskrivningar -225 000 -225 000
Summa Ackumuderade avskrivringar -5 077 295 -4 852 295

Ackumilerade nedskrivningar/avskrivning Sver plan

Ing&ende nedskrivningar -6 000 000 -6 000 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avshrivning Sver plan -6 000 000 -6 000 000
Utgéende redovisat vérde 15 230 841 15 455 841
Taxeringsvirde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 15 606 000 15 653 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 104 000 104 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 4 767 000 4 137 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 40 000 40 000
Surmma 20 517 000 19 934 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 600
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 18 000 000 18 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvirde 158 078 158 078
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 158 {78 158 078

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -158 078 -158 078

Summa Ackumulerade avskrivningar -158 078 -158 078

Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2p23-12-31

Andra langfristiga vérdepappersinnefiav
Ingdende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
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2024 | ARSREDOVISNING chen ) Lyeeke
Not 12 i_i\_friga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 698 807 2308 096
Ovriga fordringar 9799 88 353
Summa Ovriga fordringar 708 606 2 396 449
Not13 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Foéruthetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 174 105 121 064
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 658 64 664
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 241 763 185 728
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placetingar
Placeringar HSB 7 500 000 5 000 000
Summa CQvriga kortfristiga placeringar 7 500 000 5 000 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 B
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta drs
) ' amortering
Swedbank Hypotek 2,44% 2025-10-24 2 245 000 0
Swedbank Hypotek 2,14% 2026-05-25 5 000 000 0
Swedbank Hypotek 2,1% 2026-10-23 2470000 180 000
Swedbank Hypotek 2,28% 2028-11-24 4 000 000 0
13 715 000 180 000
Langfrislig del 11 290 000
Nasta 4rs amortering av langfristig skuld 180 000
Lan som ska konverteras inom etl ar 2245 000
Kortfristig del 2425000
Nista &rs amortetingar av lang- och kortiristig skuld 180 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppg till 720 000
Skulder med bindningstid p& dver 5 ar uppgar om 5 &r till o
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,22%
Finns swap-avtal Nej

Boverket &r borgendr for samtliga lan.

2N
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Killskatt och arbetsgivaravgifter 2455 1308
Inre fond 3321 3321
Sumima Ovriga skulder 5776 4 629

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med daturn som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lokebacken | Lysekil, org.nr. 716444-1573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lékebacken i
Lysekil for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga dear.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar fillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag, och att Fimna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsla pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller ilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, uiformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaklighet
till féljd av oegentiigheter ar hgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviieten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och timligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Empligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osakerheisfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillidckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsheréatielsen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den intema kentrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag ha utfart en revision enligt bostadsratislagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat cch stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen hat vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lokebacken i Lysekil fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSE Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining féreningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forliopande bedoma foreningens ekonomiska situation och at fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsarl, féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa efl betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamet i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fil nagon e  pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

farsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot 1,'":'2529? :i'a;!g‘f;g;?e:’mt e:onomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningsiag stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt amdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana lgérder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget ar forenligi med bostadsrattsiagen.

Lysekil

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Josefine Svard

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning for 2024 avseende HSB Bif Lékebacken i Lysekil signerades av foljande personer med HSBs
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
or varje ar uppriita en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaliningsberditelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inrikming samt figarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag 1 foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kemmenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgdar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens torslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intakter minus kostnader &r lika
med rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s att de
tiacker kassaflddespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvardet for en
anliggningstillging fordelas pa tillgingens beddmda
nyttjandeperiod och belastar Arsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgir dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgdngar.

P3 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare ir (balanserat resultat eller
ansamiad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigl bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgingar.
Omsittningstiligdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hdr bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter {kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder sem bostadsritisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid an ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta érs amorteringar
samt fastighetslin som ska omfbrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligl stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
cget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgiftemna
for underhall skiljer sig mycket it mellan dren och dr en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéliningen i
rsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fér
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del fSreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréftsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra siora
kostnadskningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstallning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder, Ar de likvida tillgingarna stdrre dn de kortfristiga
skutderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Friga géma styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot 1 drsredovisningen.



