1 Inget att notera 2 Mindre brister 3 Risk for skador

4 Fordjupad 5 Forslag pa atgérder | 6. Ej redogjord
undersokning byggnadsdel
Gradering:

lakttagelserna graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns
sarskilda risker. Efter rumsangivelsen sitter en siffra 1-6, den siffran redogér det utrymmet
eventuell risker eller andra brister. Som besiktningsman pa ett av landets ledande foretag
har jag forsokt att pa ett opartiskt sett forsdkt redovisa vad jag vet om huset.

Redogorelse av fastigheten: Portféljgatan 3a Abytorp

Fastighetsuppgifter mm.

Fastighetsbeteckning Abytorp 1:79



Objektsadress.

Fastighetsagare/
Uppdragsgivare.

Redogoérelsedatum.

Narvarande.
Vaderlek.

Temperatur

Portféljgatan 3a 69273 Abytorp

Alva Udelius och Mikael Persson
14/1 2026

Mikael Persson

Molning

0°C



Byggnadsbeskrivning:
Byggnadsar 1916. Tillbyggt 1989. Boyta ca 89m2
fordelat pa 3 sovrum 1 allrum och 1 vatrum
samt kok och farstu och dvre hall. Biytan

Tomtyta

Byggnadstyp

Vatten och Avlopp

ar ett garage med forrad pa ca37m2.
1028m2 grasmatta med ett antal
frukttrad samt hallon/rabarber och
tradgardsland och mindre vaxthus finns.

Friliggande 1-1/2 plans hus med
Torpargrund.

Kommunalt. Nytt ingravt 2021

Yttertak Sadeltak med betongpannor, byttes av
nagon tidigare agare, troligtvis 70-talet,
spanetak samt papp och lakt.

Plat pa utbyggnad (1989)

Grundlaggning Torpargrund i 3 skepp varav 2 ar
krypbara, murgrund samt stenfot.

Stomme Timmer samt regelstomme

Ventilation Sjalvdrag, 1 permanent franluftsflakt.

Uppvarmning

Luft-luft varmepump 2021

Daikin,

Fonster 2-3 glas isolerfonster, samt 2 glas i
bage.

Fasad Staende trapanel.

Friskluftsventiler saknas i sovrum men fonstren har delvis Drei Kipp
funktion for vadring och friskluft.
Energideklaration, se bifogat dokument, primarenergital D



Handlingar & lamnade upplysningar:

e Huset koptes 2021.

e Vatrum ar renoverat av fastighetsagaren 2021 men mattan lagd
av Golvlaggaran i 6rebro

e | stora sovrummet pa 6vre plan finns en forberedd wc med nytt

avlopp och vatten, i dag kladkammare/ forrad.

Delar av elen ar ny efter ar 2021, ej central.

Ny altan 2023.

e Trafasad ommalning 2021 samt nya ror och rannor.

¢ Nya vattenledningar (pex), ingen gammal galvledning finns.

e Nya avloppsledningar, aven fran vatrummen och kok 2021

o Koket renoverades 2021

¢ Nya ytskikt samt renoveringsgips i merparten av huset 2021-22

e Ingen jordfelsbrytare finns pa huset, inkl garaget. 3 fas vid och i garage for
elbilladdning

e Installation av varmepumpen 2021. Daikin

e Installation krypgrundsavfuktare 2021.(beg)

e Inget datum for brandskyddskontroll, murstock anvands e;j.

e Pappen pa balkongen ar aldre.

Vad man kan forvanta sig av ett hus:

Ett hus kraver kontinuerligt underhall da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De
flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att
upptacka &r skador i synliga delar som golv, tak- och vaggbekladnader. Aven de delar av
byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage.

En vind utsétts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi.
Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv
fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa plastmattor ar det relativt enkelt att se om brister
eller skador finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och folie tatskiktet finns
under plattorna i vatzon

Syftet med denna redogorelse:

Redogorelsen skall ses som en del av beslutsunderlaget vid denna fastighetsaffar.

Det ger kdparen en bild av byggnadens skick infér verlatelsen. redogoérelsen ersatter inte
képarens undersokningsplikt utan ar en del av undersékningsplikten.

Redogorelsen omfattar inte. Radonmatning,(egen matning gjord pa 60bq) (gransvarde 200bq)
kontroll av forekomst av asbest, kontroll av system varme, vatten och avlopp samt kontroll av
maskinell utrustning, eldstader, rokgangar, murstock, altaner.

Utvandigt:

Markforhallanden 2. Mindre mangd vaxter finns runt huset

Sockel: 3 Mindre sprickor finns och kondensvatten fran varmepump bor
ledas bort fran huset, vi har en balja under pa vintern. Bristen medfor
Okad risk for att vatten tranger in i anslutande konstruktioner med majliga
skador som foljd.



Fasad: 2 Torrsprickor forekommer
Fonster/Dorrar: 3 Lokalt malningsbehov av fonster.

Hangrannor / Stupror: 3 Stupror avslutas ovan mark, har ar det valdigt
viktigt att leda bort vattnet sa langs som mdjligt fran huset sa inte
dagvatten tar sig in i grundkonstruktionen.

Tak: 3. Taket ar aldre och mindre mosspavaxt finns pa pannor.

Takpannor, platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedémning en begransad
livslangd. Eftersom husets taktackning ar aldre har det ett minskat motstand mot
vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa tralakt och vidare ner i
underliggande konstruktioner.

Da underlagstaket delvis bestar av aldre traskivor i skikt kallat spane utan yttre
tackning av papp under takbekladnaden, finns risk att regnvatten/sno tranger in vid
ogynnsam vaderlek i skivskarvar med lackage pa vindsutrymmet som foljd.

Vind: 5, vinden visar lokalt spar av tidigare lackage, nagra pannor byttes vid
tilltradet. Ytlig mikrobiell pavaxt finns underlagstaket. Den upptéackta mikrobiella
pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden tillfors fukt inifran bostaden. For att
komma till ratta med detta maste fukttillférseln inifran bostaden minskas. Detta kan
gOras genom att ventilationen i bostaden forbattras.

Vind utbyggnad 6, vinden saknar lucka

Torpargrund: 2, 2 av 3 delar av grunden ar krypbar, En
krypgrundsavfuktare av market Corroventa 150Xt finns installerad, med
timer. Difussionplast ligger pa marken, Mindre aldre rétskador finns vid
instegsluckan i trappforrad. | husets krypgrund finns en
krypgrundsavfuktare installerad. Syftet med denna installation ar att
genom avfuktning halla fuktigheten i krypgrunden pa en sa lag niva att
ingen tillvaxt av mikroorganismer ar mojlig. For att detta ska fungera ar det
viktigt att installationen servas arligen med bland annat filterbyte och
kontroll av installningar sa att fuktigheten inte stiger.

fuktkvot uppmattes 14/1 till 13% FK,

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17 %.fuktkvoten i grunden ar oftast hogst pa sensommaren

Garage och altaner: 6, uppraknade delar omfattas inte i denna
redogorelse utan ligger under kdparens undersokningsplikt mer
information far man fraga om.

Invandigt, Entréplan:

Allmant: 2, Lister saknas bitvis, golvknarr och ojamnheter finns i golyv,
tak och vaggar.

Hall/ Farstu: 1, inget att redogora.



Kok: 3, Fuktindikering utan anmarkning, fuktskydd saknas under kyl och frys, ett uppvik finns
i mattan vid diskbank och i diskbankskap. Utan fuktskydd ar det svart att upptacka lackage
fran rorledningar.

Dusch/wcl/tvattstuga: 1, inget att redogora. Fuktindikering utan
anmarkning, vatrumsflakten skall garna gar pa permanent drift.

Vardagsrum: 1, Inget att redogora.

Invandigt, ovreplan:

Hall:1 Inget att redogora, lucka finns till vinden.
Sovrum 1. Inget att redogora

Kladkammare 2, byggnadsarbete pagar.
Sovrum 2: 1 Inget att redogora.

Allmant hela huset : Funktionskontroll att jordade uttag har jordad
strom, sakringscentrall finns i trapp

Observera.

Det ar viktigt att du som kopare innan budgivning och bindande
kopekontrakt laser igenom redogorelsen samt forstar dess noteringar, vid
eventuella fragor reckommenderar jag att ni kontaktar sakkunnig.

Koparen har tagit del av redogorelsen

Séljare Datum

Képare



