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Byggnads- och raddningsnamnden i Nora kommun antog den 20 mars
2003 detaljplan for kv Stensnas 1:23 m fl, Nora kommun, Orebro I4n.

Beslutet har vid utgangen av denna dag vunnit laga kraft.
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Detaljplan for
STENSNAS ETAPP 1 (Stensnas 1:23 m.fl.)

I Nora kommun, Orebro lan

PLANBESKRIVNING
Bakgrund

I nyligen upprittad fordjupad Gversiktsplan for Stensndsomrédet foreslés att ett omrade
pa ca 20 hektar norr om Dalsta tas i ansprék for bostadsbebyggelse i form av
enbostadshus och radhus. Totalt berdknas omradet kunna inrymma mellan 90 och 110

bostédder varav ett 70-tal i friliggande enbostadshus.

Omrédet delas upp i en véstlig del ndrmast vdg 767 och en &stlig del nérmast Norasjon av
ett nordsydligt gronomride som bildar forlangning pé nuvarande gronstrak fran centrum.
Trafikmatning sker fran vdg 767 via nuvarande lokalvéglage i norr.

Denna detaljplan omfattar det omréde som betecknas som omrdde Norddst i
oversiktsplanen.

Handlingar

* Plankarta med bestimmelser
* Planbeskrivning

* Genomforandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planen &r att skapa mojlighet att bygga ett 20-tal enbostadshus i norddstra
delen av Stensndsomrédet (Stensnés 1:1) direkt séder om Gustavsbergs camping
(Stensnés 1:26) och dérigenom utgéra den forsta etappen i det exploateringsomréde som
redovisas i fordjupad 6versiktsplan for Stensnisomradet.

De nybildade fastigheterna avses att upplatas med dganderitt.

Plandata

Lige och areal
Planomrédet dr beldget 1,5 km norr om Nora centrum och grénsar i norr mot
Gustavsbergs campingomrade och i ster mot Norasjén. Omrédets areal uppgér till 6,3

hektar.

Markigoforhallanden
Inom planomradet finns tv3 privata fastigheter, Stensnis 1:23 och Stensnis 1:24. Ovrig
mark inom planomradet dgs av Nora kommun.




Tidigare stéllningstaganden

Befintliga planer

Fér omrddet géller Gversiktsplan f6r Nora kommun antagen av kommunfullmaktige
1999-11-30 samt fordjupad dversiktsplan for sédra delen av Stensndsomrédet upprittad
2002-06-24.

Planomrédet ér inte tidigare detaljplanlagt. Omrédet omfattas av generellt strandskydd p4
100 m frén strandlinjen enl Miljébalken 7 kap 16 §.

Kommunala stillningstaganden

Kommunen har beslutat att pabdrja exploateringen av Stensndsomradet med en forsta
etapp i norddst sd snart som den férdjupade dversiktsplanen antagits av fullmiktige.
Byggnadsndmnden har uppdragit 4t KJ Plankonsult AB att uppritta erforderliga

planhandlingar.

Férutséttningar och férandringar

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet sluttar frén vister ned mot Norasjon i 6ster. Nivaskillnaden ir
som storst 20 meter. Den Ostra delen utgérs av dppen &ker- och dngsmark som avslutas
med en tradridd i strandkanten. Soder om det Gppna partiet finns en moréinkulle med berg
1 dagen och tit busk- och 16vskog.

I vastra delen av omrédet och ldngs infartsvigen till bef fritidsfastighet finns grupper med
stora 16vtrad, foretradesvis bjork och asp. Den norra grinsen markeras av en
sammanhéngande 16vskogsrid.

I den del av omrédet som huvudsakligen avses for bebyggelse finns goda forutsittningar
att spara traddungar och vegetationsridder mellan den tillkommande bebyggelsen.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts. Enl denna bestar marken i viistra
delen av omrddet av morén pd berg eller torrskorpelera p4 morin vilket innebér att
grundldggning kan ske utan problem.

I de 6ppna partierna frin omradets mitt och dsterut ned mot Norasjon utgérs marken av
silt och torrskorpelera som vilar pé fast till halvfast lera. Denna marktyp medfor stor risk

for sattningar varfor grundforstirkning genom pélning bér ske for all typ av bebyggelse.
Dé& den vistra gransen for detta omride 4r osiker bor detaljerad grundundersokning goras

for de hus som uppfors langst i dster.

*'Férekommande jordar &r relativt tita vilket medfor att mojlighet till infiltration ér
begrinsad och att marken inte &r sjilvdrinerande. Grundvattenstrémmen dr Ostlig mot
Norasjon och grundvattenytan ligger normalt en till tvd meter under markytan.

Stensnésomrédet ligger inom 18grisk- respektive normalriskomrade £6r markradon.
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Bebyggelseomraden

Befinilig bebyggelse

P4 fastigheten Stensnis 1:23 i omrddets sydvéstra del finns ett st6rre enbostadshus med
tillhérande uthus. Fastigheten Stensnis 1:24 vid den norra grinsen ar bebyggd med
enklare fritidshus. I véster finns en mindre torpstuga som tidigare nyttjats som
fritidsbostad men numera r obebodd samt tvé uthus. I 6vrigt finns ingen bebyggelse i
omridet forutom en del rester och grunder av dldre ekonomibyggnader.

Ny bebyggelse ‘

Den tillkommande bebyggelsen utgors av 23 friliggande enbostadshus i hogst tvéd
v&ningar som grupperar sig kring entrégator som i sin tur foljer befintliga végar dér s ar
mojligt.

I det lummiga omrédet kring den obebodda torpstugan och uthusen i véster kan sju tomter
lokaliseras med gemensam infart. Omrédet har ut6kats ca 30 meter vésterut i forhéllande
till motsvarande omrade (Norddst) i den férdjupade 6versiktsplanen.

Oster ddrom lings infartsvigen till fritidsfastigheten Stensnds 1:24 féreslés 4tta tomter av
vilka tva ligger pd ndmnda fritidsfastighet.

Ytterligare &tta tomter kan bildas nér entrégatan forlings mot de 8ppna partierna och sj6n
i 6ster. De diliga grundforhéllandena begrinsar exploateringen mot Oster.

I planbestimmelserna féreslds att minsta avstdnd mellan huvudbyggnad och tomtgréns ér
tre meter samt att den stérsta tillitna byggnadsarean far utgdra hogst 30 % av
fastighetsarean. - 4

Friytor |
En av omréidets storsta tillgéngar dr de stora Oppna ytorna mot Norasjon i ster. Soder
och nordvist om omridet finns naturliga gronomréden med tridd och buskvegetation som

kan réjas och glesas for att géras mer tillgdngliga. Férldngningen av det centrala
nordsydliga gronstriket kommer att tangera omradet i vister.

Trafik :

Tillfart till omradet sker frén vig 767 via en ca 300 m 14ng matargata som sammanfaller
med nuvarande Ostvistligt viglige. Efter att ha passerat fastigheten Stensnds 1:23 avses
denna att fortsitta mot sdder for att trafikmata kommande bebyggelseomriden.

Lingst i vister ansluter en kort entrégata frdn norr som sammanfaller med bef dldre

véganslutning och betjénar sju tomter.

Matargatans forlingning mot Oster Gvergdr i en entregata som till en borjan sammanfaller
_med bef vig for att sedan dela upp sig i en nordlig och en 6stlig del som bdda avslutas

med véndplats.

For att nd den 6ppna marken och Norasjon foreslds tv gronslapp frén entrégatan och

vindplatsen i Oster.

Fran omradet vister om Stensnis 1:24 anldggs en ny gdng- och cykelvég i det centrala

gronomradet mot sdder som avses sammankopplas med bef. gdng- cykelvig frin centrum

vid Heimdalsvégen.




Teknisk forsorjning ‘
Bebyggelsen kan anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit enl den dversiktliga
utredning som gjorts i samband med &versiktsplaneringen. Nya ledningar anlidggs i
matargatan vid Stensnés 1:23 mot Gster via entrégatorna och vindplatsen samt i
gronsléppet 1 riktning mot Norasjén och dérefter sdderut till planerad pumpstation.

For att klara anslutning till den planerade bebyggelsen i nordvést samt ndgra tomter i
soder méste ledningar anldggas pd tomtmark vilket redovisas som ledningsreservat (u-

omrade) pé plankartan.

Lokalt omhéndertagande av dagvattnet (LOD) kommer att ske genom att dagvattnet via
ledningar fors samman till en LOD anldggning innan det gar vidare till recipient som i
detta fall &r Norasjon. Erforderlig férdrojningsdamm eller liknande kan lampligen
forlaggas i naturmarken mellan bebyggelsen och sjon.

El- och teleledningar finns i omrédet. Huruvida dessa méste ldggas om eller forstirkas far
avgoras i samrdd med respektive nétégare. Ett omrdde for transformatorstation har
redovisats i naturmarken vid infarten till omrédet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden foreslés till 15 &r frn den dag planen vinner laga kraft. I dvrigt se
genomfOrandebeskrivningen.

Medverkande i planarbetet

Planen har upprittats av KJ Plankonsult AB genom Karl-Jonas Jonsson i samarbete med
kommunens arkitektavdelning som foretrétts av stadsarkitekt Anders Haberger.

Under planarbetets géng har samrid skett med gatuchef Anders Berger och kommunchef
Jan Norlund. For den formella handlidggningen svarar plantekniker Anita Blomfeldt.

Nora 2002-12-12
KJ Plankonsult AB
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Detaljplan for
STENSNAS ETAPP 1 (Stensnas 1:23 m.fl.)

I Nora kommun, Orebro lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Kommunens byggnads- och rdddningsndmnd avser att behandla planférslaget i sitt
sammantride den 12 december 2002. Om beslut om utstilining da kan tas kommer
planen att stillas ut i borjan p& 2003 och berdknas vinna laga kraft i slutet av februari
varefter byggande av gator och ledningar kan pdborjas.

Genomforandetid |

Planen foreslés f& en genomforandetid pd 15 ar frén den dag planen vinner laga kraft.
Enligt PBL (plan- och bygglagen) 5:5 skall alla planer ha en genomférandetid pa mellan
5 och 15 &r. Under denna tid fir planen inte #ndras eller upphiivas mot berérda
fastighetségares vilja.

Nir genomforandetiden gtt ut fortsétter planen att gélla tills den dndras eller upphivs.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for i planen féorekommande allménplatsmark, i detta fall
natur- och gatumark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for genomforandet.

Fastighetsriéttsliga fragor

Fastighetsbildning

Plankartan avses utgora tillrdckligt underlag for erforderlig fastighetsbildning. P4
plankartan redovisade fastighetsgrianser forutom kvartersgrénser ar preliminira och kan
komma att justeras i samband med kommande lantméteriforrittning.

‘Servitut och ledningsritt
Allménna ledningar p4 kvartersmark kommer att regleras med servitut eller ledningsritt.




Ekonomiska fragor

Kostnader for planlidggning, fastighetsbildning mm kommer att ingd som en del i
exploateringskostnaden och végs dérigenom in 1 totalkostnaden for omradet.

Tekniska fradgor

Den tillkommande bebyggelsen avses att anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnit. Nya ledningar anléggs i matargatan vid Stensnés 1:23 mot dster via
Jokalgatorna och vindplatsen samt i gronsldppet i riktning mot Norasjon och dérefter
soderut till planerad pumpstation.

For att klara anslutning till den planerade bebyggelsen i nordvést samt négra tomter i
soder maste ledningar anliggas pé tomtmark vilket redovisas som ledningsreservat (u-
omréde) p plankartan.

Dagvattnet avses att omhéndertas lokalt i omrédet (LOD) via ledningar till
fordréjningsdamm eller liknande i naturmarken véster om bebyggelsen innan det fors
vidare till Norasjon.

El- och teleledningar finns i omrédet. Huruvida dessa méste liggas om eller forstarkas
far avgoras i samrad med respektive nitigare. Ett omrade for transformatorstation har
redovisats sdder om matargatan i véstra delen av omrédet.

Nora 2002-12-12
KJ Plankonsult AB
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Detaljplan for ' |

STENSNAS ETAPP 1 (Stensnis 1:23 m.fi))
| Nora kommun, Orebro ldn

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samrédet bedrivits

Rubricerade forslag till detaljplan har som samrédshandling daterad 2002-11-12
varit foremdl for samréd och remiss enl PBL 5 kap 20 §.

Samrédshandlingarna har utgjorts av plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och illustrationsskiss. Dessa har sénts pd remiss till
berérda statliga myndigheter, kommunala ndmnder och forvaltningar samt till
berdrda sakigare. Samrddet har pagétt under tiden 2002-11-14—2002-12-05.

Inkomna yttranden

Nedan féljer en sammanfattning av under samrddstiden inkomna yttranden, samt
kommentar till dessa. De skriftliga yttrandena i sin helhet finns tillgéngliga pa
Arkitekt avdelningen, Nora kommun.

Vigverket, region Milardalen har inget att erinra mot planen.

Réddningstjansten i Nora pdpekar att avstindet mellan fastigheter i grunden dr 8 m
pa grund av brandspridningsrisken men att ett mindre avstdnd kan accepteras om
insatstiden, som i detta fall, & mindre 4n 10 minuter. Alternativt kan
brandskyddshdjande sékerhetsatgérder vidtas mellan fastigheterna.

Brandpostnitet forutsitts byggas ut enligt gillande VA-norm.

Kommentar
I planen tilldts byggnader att placeras 3 m frdn tomigrins dvs. 6 m som minsta
avstdnd mellan hus. Om ytterligare brandskyddshdjande dtgirder behover
vidtas fdr denna bedémning goras fran fall till fall i samband med
bygglovprovningen.

Sydkraft Elnit Mélardalen AB har jordkablar pd 0,4 kV i omrddet som kan behdva
flyttas vilket i s fall kommer att belasta projektet med kostnader. I 6vrigt finns inga
erinringar mot planforslaget.

Kommentar
Se nedan




Telia AB har inget att erinra mot detaljplanen men 6nskar om mdjligt behdlla |
befintliga telekablar i omradet.

Kommentar
Vid projektering av gator och ledningar bor samrdd ske med ndtdgarna for el
och tele for att pd bdsta sdtt samordna den tekniska forsorjningen i omrddet.

Naturistféreningen Bergslagens Solsport motsitter sig inte detaljplanen men foreslar
att kommunen, for att undvika intressekonflikter, planterar en 2,5 m hdg hick
mellan campingen och de ndrmaste villorna. Vidare pépekas att planen medfor att
det markomrdde som i dag anvinds som parkering f6r dagbadare och for camping
vid stora beldggningar kommer att halveras. Vad avser parkeringen foreslds att
kommunen koper eller arrenderar erforderlig mark séder om nuvarande infart. Man
onskar #ven f4 hjilp med terrassering av omradet norrut lings sjon for att p4 s sitt
kunna skapa nya campingplatser som erséttning for de som forsvinner pga. planen.

Vid en forflyttning norrut kommer nuvarande sanitetsbyggnad att hamna ocentralt
varfor det kan det bli nddvéndigt att flytta denna eller att bygga en ny. For detta
onskar man ekonomisk hjilp av kommunen d& man saknar egna resurser.

Nuvarande avloppsledning som kommer att korsa planomradet forutsitts att genom
kommunens forsorg anslutas till den planerade avloppspumpstationen.

Kommentar
De digdirder som foreslds utanfor planomrddet avseende avskdrmning,
parkering, terrassering for nya campingplatser mm hdnfor sig till de
konsekvenser som plangenomforandet kan fd pd fastigheten Stensnds 1:26
(Gustavsberg) och den verksamhet som bedrivs ddr. De onskade dtgdrderna
dr fragor som bor regleras mellan fastighetsigaren, Nora kommun, och
arrendatorn, Naturistféreningen Bergslagens Solsport, och bedoms inte
pdverka planforslaget.

Bef. avloppsledning kommer att anslutas till det planerade ledningsndtet.

Tekniska avdelningen anfor att dagvattnet kommer att tas om hand i LOD-
anldggning fore recipienten Norasjon.

Kommentar
Se nedan

Miljo- och hélsoskyddsavdelningen pépekar att om mark for lokalt
omhéindertagande av dagvatten behdvs ska det framgé i detaljplanen.

Kommentar
Lokalt omhdndertagande av dagvattnet (LOD) kommer att ske genom att
dagvatinet via ledningar fors samman till en LOD anliggning innan det gdr
vidare till Norasjon. Erforderlig fordrojningsdamm eller liknande kan
lampligen forliggas i naturmarken mellan bebyggelsen och sjon.
Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med detta under
rubriken Teknisk forsorjning. Ndgot exakt lige pd plankartan kan inte anges
forrin VA-projekteringen dr klar.




Lénsstyrelsen i Orebro liin anser att vattenomridet (W) bor preciseras vad avser
antal och storlek samt pdpekar att strandskyddet pd 100 m kvarstér fér detta omréde.

Kommentar
Det har inte bedomts mdjligt att precisera antalet bdtplatser och storlek péd
badomrddet inom den angivna anvindningsgrinsen, men verksamheten avses
att begrdnsas till att serva den foreslagna bebyggelsegruppen samt kommer
stérsta mojliga hinsyn att tas till naturmiljon i strandzonen.

Texten ”i begrdnsad omfattning” har lagts till under rubriken Anvindning av
vattenomrdde pd plankartan.

Stéaliningstagande

Planbeskrivning och genomforandebeskrivning kompletteras avseende lokalt
omhindertagande av dagvatten under rubriken Teknisk férsorjning.’

P4 plankartan infors ett tilldgg enl ovan under rubriken Anvindning av
vattenomride.

I 6vrigt foreslds inkomna yttranden och synpunkter inte féranleda ndgra
forandringar av foreliggande detaljplan.

Nora 2002-12-12
KJ Plankonsult AB
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Fastighetsforteckning Sida 1 (1)

2002-11-12

Arendenummer

Handléggare
Sune Larsson

Arende Fastlghetsagarforteckmng over del av STENSNAS-omradet for detaljplan

Kommun: Nora Orebro lan

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

STENSNAS 1:1 Nora Kommun

| 713 80 Nora

Spiik, Folke

Bergslagsgatan 66 Erikslund
713 32 Nora

Anberg, Bjarne
Engelbrektsgatan 11 C

702 12 Orebro

STENSNAS 1:23 J

STENSNAS 1:24 N

Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

STENSNAS 1:25 v |Wiksell, Margareta Karin Elisabet |4 /5
Golfvigen 36
182 57 Danderyd

Wiksell, Ulrika 1/10
Golfvidgen 36
182 57 Danderyd
J Wiksell, Katarina 1/10
Margareta Golfviagen 36
182 57 Danderyd

STENSNAS 1:25 g

STENSNAS 1:25

STENSNAS 1:26 Nora Kommun
713 80 Nora

Fasti etsforteckmngen bestyrks

‘Sune Larsson
Férrédttningslantmitare
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Fastighetsredovisningskarta
tillhorande fastighetsédgarforteckning
over del av Stensndsomradet f6r detaljplan




