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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Smedjan 9 & 10 med séte i Stockholm org.nr. 702002-0231 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1921. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-11-06.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten 1 Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SMEDJAN 15 1921-12-10 1921
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4727
Totalt 48 objekt 4727

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 14 st 3 rok, 14 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansa&ttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kenneth Lagerborg Ordforande 2016-04-14
Lena Gutwasser Ledamot 2010-03-24
Olof Svenonius Ledamot 2020-05-09
Magnus Nilsson Ledamot 2022-04-20
Cecilia Jakobsson Ledamot 2009-03-25
Annika Hjorth Suppleant 2017-03-30
Gustav Dyrssen Suppleant 2015-03-26
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Styrelsens ledamoter och suppleanter utses for en tid av ett ar.
Styrelsen har under dret hallit 11st. protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lena Gutwasser, Kenneth Lagerborg och Cecilia Jakobsson.

Revisorer har varit: Eva Alexandersson Winter vald av foreningen, samt en av foreningen utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Magnus Hagwall, Barbro Axelius och Stefan Noreén vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-10. P4 stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har under 4ret varit ofdrindrad. Den ska hojas med 3% frén den 1/1-2026 och med 5% fran den 1/7-2026.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Allmént underhall 248 000, fasad/tak 804 000, trapphus 156 000, stambyte kéllare 1 700 000
2027 Allmént underhall 274 000, virmesystem 697 000, fonster mot garden 470 000, fasad/tak 106 000
2028 Allmént underhall 225 000, hiss 682 000 kr, fasad/tak 130 000

2029 Allmént underhall 230 000, fasad/tak 110 000

2030 Allméant underhall 235 000, fasad/tak 135 000

Notera att fastighetens faktiska underhéllsbehov kan uppsté tidigare eller senare 4n planerat.

ALLMANT

Foreningens hemsida, smedjan 9010.se, har dven i ar underhallits pa ett foredomligt sétt av en medlem. Dar finns mycket
information att himta om du loggar in.

En annan informationskanal dr HSB Portalen dér du far information om din egna ldgenhet om du loggar in med BankID.
FORVALTNING OCH REVISION

Som kameral forvaltare har foreningen under aret anlitat HSB Stockholm.

Fastighetsforvaltningen har skett dels genom styrelsen, dels genom att vissa medlemmar tagit pa sig att utfora
arbetsuppgifter enligt listan “Fordelning av frivilliga arbetsuppgifter”.

Revision av styrelsens verksamhet och ekonomiska forvaltning har skett genom de tva revisorer som utsetts av stimman,
en medlemsrevisor och en extern revisor.

For fastighetens forvaltning fordelas ett prisbasbelopp, 58 800 kr, mellan styrelsens tidigare och nuvarande medlemmar
inklusive suppleanter (95%) samt intern revisor (5%). Beloppet faststills av stimman och &r fore skatt. Arvode till den
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externa revisorn tillkommer.

FASTIGHETEN

Under éret har sedvanlig drift och underhdll av fastigheten skett.

Alla hissarna &r servade och besiktade med godként resultat.

Stadning av trappuppgangarna skottes under forsta kvartalet av City Stédservice, men i april bytte vi till Filteo.

En ny tvittmaskin &r installerad i tvéttstugan. Gamla belysningsarmaturer &r utbytta mot LED i kéllaren och pé vinden.

Ett lickage, formodligen orsakat av réttor, dtgardades i kéllaren. For att det inte ska ske igen &r ett rattstopp installerat dir
huvudledningen gar ut i gatan.

Timblads har behandlat ytterdorrarna i respektive trappuppgéng och malat pelarna och sockeln pa fastigheten.

Fonstren dr genomgangna och beddms vara i relativt gott skick. Fonstren mot gérden bor malas 2027 samtidigt som en
ny genomgang gors av dvriga fonster.

Taket pa var fastighet dr genomganget av Ahlins plat. Taket mot gatan behover atgirdas 2026. Ett alternativ som
styrelsen tittar pa_ar att vi blastrar och malar om det. Offerter begirs in som underlag for beslut.

Inspektion av de horisontella avloppsroren i kdllaren har lett till slutsatsen att roren behover bytas 2026. Dessa ror dr fran
1922, medan de vertikala stammarna byttes pa 90-talet. Offerter begérs in.

Vi har beslutat att paborja en uppfraschning av vara trapphus. En arbetsgrupp ér tillsatt for att ta reda pa vad vi behdver
gOra innan vi prioriterar och begér in offerter.

Sedvanliga host och vararbetsdagar har genomforts av vara medlemmar med forhallandevis god anslutning, dessutom har
ett 20-tal medlemmar tagit pa sig att ansvara for diverse arbetsuppgifter.

Tradgarden har med glddje utnyttjats av manga medlemmar. Underhall och skotsel av tradgarden har pa sedvanligt sétt
genomforts av gardsgruppen utdver det arbete som utfors pa véra arbetsdagar.

EKONOMI
Av resultatrdkningen framgar att verksamheten givit ett 6verskott pa 265 857 (foregaende ar 412 533) kr i vilket ingar
avskrivningar med 99 371 (foregaende ar 99 371) kr.

Foreningens fastighetsavgift uppgick 2025 till 1 724 (foregéende ar 1 630) kr per ldgenhet och kommer 2026 att hojas till
1 784 kr.

Foreningens likvida medel var vid arsskiftet 2 758 164 kr (féregéende ar 2 332 062), varav 1 524 193 (1 317 540) satts
pa placeringskonton med rénta och inséttningsgaranti.

Medlemsinformation
Under éaret har 1 bostadsrétter dverlatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 74 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 74.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 77 108 81 50 62
Skuldséttning, kr/kvm 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0
Réntekénslighet, % 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 207 208 195 182 174
Arsavgifter, kr/kvm 465 454 407 383 374
Arsavgifter/totala intiikter, % 99 98 93 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 471 462 437 407 398
Nettoomsittning, tkr 2217 2 186 2041 1923 1 880
Resultat efter finansiella poster, tkr 266 413 245 134 81
Soliditet, % 90 90 91 90 90
Forklaring till nyckeltal, se under not 1.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 180 311 0 0 180 311
Kapitaltillskott/extra insats, kr 296 633 0 0 296 633
Upplatelseavgifter, kr 3 896 000 0 0 3 896 000
Underhéllsfond, kr 1223 560 0 594 000 1 817 560
S:a bundet eget kapital, kr 5596 504 0 594 000 6 190 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -159 346 412 533 -594 000 -340 814
Arets resultat, kr 412 533 -412 533 265 857 265 857
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 253 187 0 -328 143 -74 957
S:a eget kapital, kr 5849 691 0 265 857 6 115 547

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 594 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 253 186
Arets resultat, kr 265 857
Reservation till underhallsfond, kr -594 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -74 957

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -74 957

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2216 906 2 185 851
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 824 0
Summa Rorelseintikter 2227730 2 185 851
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1749 305 -1 548 127
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 115 -98 880
Personalkostnader Not 6 -70 516 -70 041
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 99 37] 9937]
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 987 308 -1 816 419
Rorelseresultat 240 422 369 432
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 25 435 43 101
Summa Finansiella poster 25435 43 101
Resultat efter finansiella poster 265 857 412 533
Resultat fore skatt 265 857 412 533
Arets resultat 265 857 412 533
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3 883222 3977 059
Maskiner och inventarier Not 9 46 035 51570
Summa Materiella anldggningstillgangar 3929 257 4 028 629

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 2 800 2 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa Anliggningstillgingar 3932 057 4 031 429

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 964
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1266372 1 044 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 50 409 82 551
Summa Kortfristiga fordringar 1316 780 1129 275

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1524193 1317 540
Summa Kassa och bank 1524193 1317 540
Summa Omséttningstillgingar 2 840973 2 446 815
Summa Tillgdngar 6773 031 6478 244
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4372944 4372944
Fond for yttre underhall 1 817 560 1 223 560
Summa Bundet eget kapital 6 190 504 5596 504
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -340 814 -159 346
Arets resultat 265 857 412 533
Summa Ansamlad forlust -74 957 253 186
Summa Eget kapital 6 115 547 5 849 690
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 107 077 135277
Skatteskulder 8470 4334
Ovriga kortfristiga skulder 0 5200
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 541 936 483 743
Summa Kortfristiga skulder 657 483 628 554
Summa Skulder 657 483 628 554
Summa Eget kapital och skulder 6 773 031 6478 244
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 240 422 369 432

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 99 371 99 371
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 99 371 99 371
Erhéllen rianta 8157 43101
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 347 950 511 904

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 49 222 -16 408
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 28 930 25192
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital 78 151 8 784
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 426 102 520 688

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -40 500
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -40 500
Arets kassaflode 426 102 480 188
Likvida medel vid arets borjan 2 332 062 1 851 874
Likvida medel vid arets slut 2758 164 2332 062
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte berdknats, dérav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beréknats,
dérav 0

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider 2 085 948 2036 316
Bredband 110 880 110 880
Ovriga intikter 20 078 38 655
Summa Bruttoomsdttning 2216 906 2 185 851
Summa Nettoomsdittning 2216 906 2 185 851
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga erhéllna bidrag 10 824
Summa Ovriga rorelseintikter 10 824
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -128 165 -145 646
Reparationer -293 430 -90 818
El -97 796 -110 834
Uppvéarmning =755 317 =760 776
Vatten -123 379 -109 680
Sophdmtning -79 742 -68 506
Fastighetsforsdkring -82 366 =76 587
Kabel-TV och bredband -113 254 -113 560
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -75 856 =71 720
Summa Driftskostnader -1 749 305 -1548 127
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -12 996 -29 323
Administrationskostnader -14 869 -17 760
Extern revision -20 250 -22 250
Medlemsavgifter -5 760 -5760
Foreningsverksamhet -12 653 -15 087
Ovriga forvaltningskostnader -1 588 -8 700
Summa Ovriga externa kostnader -68 115 -98 880
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -55 860 -54 435
Revisionsarvode -2940 -2 865
Sociala avgifter -11 716 -12 741
Summa Personalkostnader -70 516 -70 041
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 484 250
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 24 951 42 851
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25435 43 101
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 10917 575 10917 575
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 125 000 1 125 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 12 042 575 12 042 575
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 065516 -7 971 680
Arets avskrivningar -93 836 -93 836
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 159 353 -8 065 516
Utgdaende redovisat virde 3 883 222 3977 059
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 73 000 000 61 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 125 000 000 137 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 198 000 000 198 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4107 300 4270 000
Varav i eget forvar -4107 300 -4.270 000
Stdllda séikerheter 0 0
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 98 463 117213
Arets investeringar 0 40 500
Arets forsiljning/utrangering 0 -59 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 98 463 98 463
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -46 893 -100 608
Arets avskrivningar -5535 -5 535
Arets forsiljning/utrangering/omklassificering 0 59 250
Summa Ackumulerade avskrivningar -52 428 -46 893
Utgdende redovisat virde 46 035 51570
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 800 2 800
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1233971 1014 522
Ovriga fordringar 32401 30 239
Summa Ovriga fordringar 1266 372 1044 761
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 17278 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33131 82 551
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 50 409 82 551
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Marginalen Bank 0 539225
SBAB 1024 193 778 315
Collector 500 000 0
Summa Kassa och bank 1524193 1317 540
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 209 836 210 557
Ovriga upplupna kostnader 332100 273 186
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 541 936 483 743

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.

Denna arsredovisning har godkénnts av styrelsen den 2026-02-11.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Smedjan 9 & 10, org.nr. 702002-0231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedjan 9 & 10
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Smedjan 9 & 10 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
séadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall . Eva Alexandersson Winter
Kungsbrpn Borevision _AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Smedjan 9 & 10 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Kenneth Lagerborg Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-02-11 kl. 19:47:15

Cecilia Jakobsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-11 ki. 18:10:24

Lena Gutwasser ‘:) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-21 kl. 11:47:25

Joakim Hall i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-10 ki. 20:42:55

Olof Svenonius Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-11 ki. 19:09:33

Magnus Nilsson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-22 kl. 21:12:00

Eva Alexandersson Winter D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 12:30:16

Revisionsberattelse 2025

Eva Alexandersson Winter Fo o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 12:28:07

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Smedjan 9 & 10 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst
i samarbete med Scrive.

Joakim Hall i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 20:42:29



