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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bagaren i Lerum far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmaras ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar fastigheten Lerum Olslanda 1:66 med adress Bagarevigen 4, Stenkullen.
fastigheten finns 14 lagenheter med en total boarea om 828 m2 samt 10 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad 1 Dina Forsakringar Vast. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Hemforsdkring tecknas och bekostat individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingér ej 1 foreningens fastighetsforsikring.

Foreningen har sitt séte i Lerums kommun, Vistra Gétaland.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda méten.

Vi har under éret haft tvd gemensamma stiaddagar dér vi klippt buskar och sopat parkeringsplatser och
garden.

Vi har haft en vattenskada i en av lagenheterna som har lett till att vi tagit in offert for tatning av fasaden
1 form av rattskydd.

Vi utreder den 6kade forbrukningen av el och vi har satt in métare for att battre kunna félja
forbrukningen.

Vi har kopt in och bytt ut postboxen med postfack for utomhusbruk, den tidigare lickte.

Vi har genomf6rt radonmétning och anlitade Radonova (Anticimex) som gav ett gott resultat som inte
kravde négra atgarder.
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Medlemsinformation

Styrelsen bestar av:

Maria Skoglof Ordférande
Christoffer Olsson Ledamot, sekreterare
Eva Gustafsson Ledamot, kassor
Daniel Bengtsson Suppleant

Revisor

Helena Westerholm Extern revisor
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-30

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 804 789 772 736
Resultat efter finansiella poster -55 59 81 151
Soliditet (%) 74,5 74,5 74,3 74,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 811 835 793 793
Skuldsattning per kvm (kr/kvim) 10 613 10 695 10 784 10 867
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 613 10 695 10 784 10 867
Sparande per kvm (kr/kvm) 155 268 319 404
Riantekéanslighet (%) 13,1 12,8 13,6 13,7
Energikostnad per kv (kr/kvm) 182 153 175 119
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83,5 85,4 85,0 89,2

> s Py 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust

Foreningen har detta rakenskapsér gjort en forlust, beroende pa 6kade kostnader for rintor. Planen &r att
forsoka placera om lan till béttre villkor si att inkomster och utgirfter balanserar framledes.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 23 080
Avsittning yttre
underhall
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 23 080

Forslag till vinstdisposition

Fond for

Upplatelse- yttre
avgift underhill
2720 99

33

2720 132

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning Gverfores

Balanserat

resultat

242

-33

59

268

267 994
-54 583
213 411

33120
0

180 291
213411

Arets

resultat
59

3 (11)

Totalt

26 200

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

(O I S VS ]

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

804 219
-15 692
788 527

-162 976
-167 363
-26 284

-182 912
-539 535
248 992

24780
-328 355
-303 575

-54 583

-54 583

-54 583
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2023-01-01
-2023-12-31

789216
20208
809 424

0
-296 493
-18 333

-182 912
-497 738
311 686

18 254
-271 100
-252 846

58 840

58 840

58 840
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 33937116
33937 116

33937116

20 850

20 850

1132039

1132 039
1152 889

35090 005 -
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2023-12-31

34120 028
34120 028

34120 028

28 829
3621
32 450

1036 453
1036 453
1 068 903

35188 931
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 800 000 25 800 000
Reservfond 132 480 99 360
Summa bundet eget kapital 25 932 480 25 899 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 267 994 242 273
Arets resultat -54 583 58 840
Summa fritt eget kapital 213 411 301113
Summa eget kapital 26 145 891 26 200473
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 718 904 8 787 160
Summa lingfristiga skulder 8 718 904 8 787 160
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 64 882 38 327
Skatteskulder 45 066 43512
Ovriga skulder 80 540 76 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34722 42 635
Summa kortfristiga skulder 225210 201 298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 090 005 35188 931
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering pa lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-54 583
182912
7979

136 308

3621
23913
163 842

-68 256

-68 256

95 586

1036 453
1132 039
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2023-01-01
-2023-12-31

58 840
182912
-28 829

212923
-3621

794
210 096

=73 944
-73 944
136 152

900 300
1 036 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1) om &rsredovisning 1
bostadsrattsforeningar..

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning o
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med f6reningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter bostadsritter
Ovriga avgifter

2024

671 899
116 629
788 528

9(11)

2023

690 992
98 225
789 217

I foreningens arsavgifter ingar. virme, vatten, abonnemang for bredband och liknande kostnader.

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Taxebundna kostnader
Reparation och underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Revision

Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavg
Fastighetsforsakringspremier
Bredband
Forbrukningsmaterial

Not S Arvode till styrelsen

Léner och andra ersiittningar samt sociala kestnader
inklusive pensionskostnader

Loéner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala Ioner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

116 301
46 675
23106

186 082

2024

29249
4 375

0

2 833
22 820
28 342
50251
6 388
144 258

2024

20 000
6284
0

26 284

2023

96 415
38 663
19 296
154 374

2023

29324
4375

6 250
2703
22739
25 765
49 884
1079
142 119

2023

13 950
4383
0)

18 333
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden :
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare 4n 3 ar efter balansdagen

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léngivare %
Lan 6956498007 4,906
Lin 6956498130 1,33
Lan 6956497942 4. 89

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintedndring

Rorligt
2025-06-30
Rorligt

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga omfattande underhalisarbeten ar planerade eller bedéms som nédvéindiga inom de ndrmsta tre aren.

2024-12-31

34 775 955
34 775 955

-655 927
-182 912
-838 839

33 937116
15 400 000

1 106 000
16 506 000
21198 741

12 738 375
33937116

2024-12-31

8 445 880
8 445 880
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2023-12-31

34775 955
34 775 955

-473 015
-182 912
-655 927

34 120 028
15 400 000

1 106 000
16 506 000
21381653

12 738 375
34 120 028

2023-12-31

8514 136
8514 136

Lanebelopp
2024-12-31

2930 949
2930 950
2925 261
8 787 160

68 256

Lanebelopp
2023-12-31
2 953701
2953702
2948 013

8 855 416

68 256
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Not 10 Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 875 000 17 875 000
17 875 000 17 875 000

Stenkullen den 21 maj 2025

Cc eS¢
Maria Skogléf

Ordf6rande

Christoffer Olsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 23 maj 2025

Helena Westerholm
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bagaren i Lerum
Org.nr 769637-2163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden . _ )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bagaren 1 Lerum for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Bostadsrattsforeningen Bagaren 1 Lerum enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsriéttsforeningen Bagaren i Lerum fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Bagaren i Lerum
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersitthingsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lerum den 23 maj 2025
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Helena Westerholm

Revisor

Bostadsrittsforeningen Bagaren i Lerum, Org.nr 769637-2163



