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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Foreningens namn iir Bostadsréttfreningen Sexan i Uppsala.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fdreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och i fiirekommande fall lokaler. till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite i Uppsala kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

. Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
- upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

' En upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den rétt i foreningen som en medlem har till fiiljd av upplatel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsliigenhet avses en
- ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan liigenhet fin bostadsliigenhet. Till ligenhet kan héira mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsriitt i foreningen till filjd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar
bostadsriitt i foreningens hus.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap

- Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig och fullstindig anséikan om medlemskap kom in till fireningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kisn, kénséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsiittning,
sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person én kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsléigenhet fir viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsriéittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergdtt fir inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fioreningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
frdn bosdttningskravet och bevilja medlemskap at férvirvare som inte avser att
permanent bosditta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsigarna avser att gora
sd. Se dock faljande stycke angiende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsfBrviry.

Den som forvirvat andel i bostadsriitt fir vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
fdrvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ir tillimplig, giller dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 §8 bostadsrittslagen,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride 1 foreningen. Ej heller far medlemskap vigras néir bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och overgang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ligenhet med bostadsriite ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. I upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
| eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Fireningen fir i enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsrittslagen inga avtal
om att 1 framtiden upplita ligenhet med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas fGr-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skrifiligen och

. skrivas under av siljare och kipare, Képehandlingen ska innchélla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géiller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tvd dr frin den dag da dverlitelsen skedde, dr riitten till sddan talan
farlorad.

Om siiljaren och kidparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris in det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

© silljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till kiipehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En déverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergfitt till vagras medlemskap i
fareningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
twingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sddant fall vigras
intriide 1 foreningen ska foreningen l6sa bostadsriitten mot skiilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéiva bostadsriitten utan att
vara medlem,

En éverlatelse som avses i § 11 femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills,

§11 Sarskilda regler vid Gvergang av bostadsritt

Nir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
bostadsritsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
Juridiska personen har forvarvat bostadsriitten vid exekutiv forsdljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen
har forviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte {Gljs far
bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utova bostadsriitten utan att vara
medlem 1 foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far freningen uppmana didsboet att
inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte fiar
viigras intriide 1 foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rikning,

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forviirv och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fér
viigras intrade i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom Overlitelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

. forviry vid exekutiv forsilining eller tvingsforsdljning enligt 8 kap,
bostadsritslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som firviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfompliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.
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Nir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsritien dvergdit for de forplikielser som denne haft som innchavare av
bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgdrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsréitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sigelse ska poras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det mdnadsskifte som in-
triffar niirmast efter tre (3) méinader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie
som angetts i denna. Bostadsritten dvergir till fireningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Héavning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilliridas och sker inte heller rittelse inom en (1) méinad
friin anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten
tilltréatts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
ersittning for skada,

Avgifter till foreningen

§16 Alimént om avgifter till foreningen

Fiir varje bostadsrétt ska till foremingen betalas insats och arsavgift samt 1 fore-
kommande fall upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen fir 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som fireningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatming,

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
féir andrahandsupplitelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrétishavarna,

Ligenheten far inte tilltriidas firsta gngen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hillbar,

Arsavgifien ska fordelas pd foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan pifiras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av drsavgifien, till den
del avgifien avser ersittning fir sidan kostnad, ta sin utgingspunkt i den uppmatta
frbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sit viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nigon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bitr tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalenderminads bérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
et betalningsuppdrag pa avgifien genom en standardiserad betaltjiinstlosning, anses
beloppet ha kommit fiireningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjdnsifirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsliigenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbérdes firhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
tareningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsritter, iven om dvriga
bostadsriittshavares inbirdes forhdllande rubbas pga. upplitelsen sé linge inte ndgon
av dvriga bostadsriitishavare fir en hogre drsavgift dn tidigare. Styrelsen fiar besluta
om éindring av andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes farhillanden,

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Gvergang av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseaveift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren ). Pantsitningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsétiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far higst uppgi till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ér berdknas den hogsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir uppliten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar drijs-
mélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin fGrfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning fir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt erliiggs sirskild
ersitining som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplitelseavgift, overltelseavgifi, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jamstiills sidan pantritt med
handpantriitt och den har foretriide framfir en pantriitt som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat téljer av 7 kap. 31 § bostadsriitislagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal dn det
avsedda. Fareningen fiir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem 1 fireningen.

Det avsedda findamdlet med en bostadsligenhet i foreningen ir permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan fireningens tillstind, anviinder ligenheten fir

annat iin avsett indamdl svarar bostadsriittshavaren fir nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

= kostnader fisr ligenhetens iordningstiillande for annat in avsett indamal,

= kostnader fir dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» okade kostnader for foreningen som foljer av den éndrade anvindningen av
ligenheten, samt

s  kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.,

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bir tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgiirs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det firekommer stérningar i boendet ska foreningen

I. ge bostadsriittshavaren tillsidgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialniimnden i den kommun
dir ligenheten dr beligen om storningarna.

Vid stimningar som ir siirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremil ir
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Uppléatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsritishavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt & kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren féindi upplta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
tillstand till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for
upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medfira men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrid eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hiir till
ligenheten giiller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret filjer siviil underhélls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i liigenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
cgenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att féretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs 1 ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehillas tillgiingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingir i upplitelsen. Han eller
hon dr skyldig att félja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Fireningen svarar i dvrigt for att fastigheten ir vil underhillen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsiikring med kollektivt bostadsréttstilligg bor
bostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten

s yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt sétt pi rummens viggar, golv och tak samtundertak

s icke birande inmerviiggar

s ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsoverforing som
endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa ir synliga i
ligenheten

s ledningar for elektricitet, sivil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (siikringsskipet))

» ligenhetens eleentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

¢ anordningar for informationséverfaring som endast tjiinar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa fir synliga 1 ligenheten

# clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for milning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider och braskaminer, dock ej tillhorande rékgangar utanfar ligenheten

ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 fonster, dorrar och inglasningspartier

till dérrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, bamnskyddsspiirrar, sprijs, isolerglaskassett, fnsterkitt (pé insidan och

mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,

vadringsfilter, spaltventiler, gdngjidrn och tatningslister. Gingjirn som ir en

integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen fior,

Fireningen svarar dven for ytterdrrens titningslister, som ér en del av

brandskyddet.

s persienner

e glektrisk golvvirme

. ® & & @

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all milning férutom utvandig milning och
kittning av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dérrar skots och smérjs fortlépande och att spaltventiler
rengdrs,

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren for renhillning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak, Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemiirkelse. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt fGreningens instruktioner,

§28  Vatutrymmen och kok

Betrdffande vatutrymmen och kék giiller utover vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom hland annat:

» yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

»  klimring runt och insats i golvbrunn

» rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

wviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd

vattenledningen

o armaturer fir vatien, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

»  vitvaror

o kiksflakt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingfir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strimbrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
péverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

« avfallskvarn

§29  Foreningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer fGrutsatt att fireningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tjiinar mer fin en ligenhet

« servisledning fram till huvudbrytare i 1agenhetens elcentral

»  ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

+ vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for malning)

s golvbrunn

e yiter-, balkong- och altandirrar med tillhdrande karmar och titningslister som dr
en del av brandskyddet

» gangjirn vilka dr en integrerad del av dérr- eller finsterkonstruktionen

s fonsterbigar och fonsterkarmar

*  milning av utsidan av vtter-, balkong- och altandérrar, fiinsterbdgar, dirr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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s ritkkanaler och rikgingar utanfir ligenheten

* postanordningar sisom fastighetshoxar, brevlddor, brevinkast och leveransboxar
« vattenburen golvvirme som ir en del av fastighetens uppviirmningssystem

» solceller

» staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fiir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen virdsloshet eller forsummelse, eller

2. wirdslishet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushillet eller som besoker detsamma som gist,
b) ndgon annan som ér inrymd i liigenheten, eller
¢} ndgon som utfor arbete 1 ligenheten for bostadsriittshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
. forsummelse av ndgon annan dn bostadsriittshavaren sjdlv dr dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drdjsmdl till foreningen anmila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Fireningen far ata sig att utféra underhillsitgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bir endast avse

dtgiirder som fGretas i samband med omfattande underhill eller ombygpnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33 Erséttning for intrdffad skada

Om fisreningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt losdre ska ersittningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfiillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjidlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sé att nigon annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pi nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sd snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriattshavarens

bekostnad.

§ 35 Foreningens ritt till tilltrade till ligenhet

Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behiwvs far
tillsyn eller fGr att utfdra arbete som foreningen svarar fiir eller har ritt att utftira
enligt & 34. Nir bostadsrittshavaren har avsapt sig bostadsritten eller nir bostads-
riitten ska tvingsforsiljas fir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nddvindigt.

1230



Bostadsrittishavaren dr skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
fGranleds av nddviindiga atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pid marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nir foreningen har riitt till
det fir Kronofogden besluta om sérskild handriickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en Atgéird i ldgenheten som
innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyvddet eller

5. mnagon annan visentlig forindring av ligenheten.

ot

Fér en ligenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméissiga eller
konstnirliga varden kravs alltid tillstind for en atgird som innebir att ett sadant viirde
paverkas.

Styrelsen fir bara vigra att ge tillstdnd till en dtgird som avses i forsta stycket om
atgirden ar till pdtaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind fir {Grenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittishavaren stér for de kostnader som dtgirden
kan leda till for att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren ir missndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresndmnden prévar fragan.
Firdndringar 1 ligenheten ska alltid utféras fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skrifilipa godkinnande. Bostadsriitishavaren bir underhillsansvaret
fiir sidana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behivs fiir att fiireningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen folja upp underhéllsplan for genomforande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fireningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av fGreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond far planerat underhall

Avsittning till foreningens underhillsfond sker irligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
drliga avsattningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ldgenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en Eigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvi
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drojer med att betala rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet mer in en vecka efier
! farfallodagen och niir det giiller en lokal mer dn tvi vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsratishavaren utan behivligt samtyeke eller tillstand uppliter ligenheten 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsett indamil eller om bostadsriittshavaren har
innchoende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten péd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplitits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Végrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

i om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utiver det han eller hon ska
gora enligt bostadsritislagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan ndringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brotislig eller dér brottsligt fGrfarande ingér till en inte

ovisentlig del, eller anviinds fGr tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfér en dtgérd
som anges 1 § 36.

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller laggas till
grund for forverkande.

§41 Majlighet att vidta rdttelse med mera

Bostadsriittshavaren fiir inte sigas upp pa grund av ett sidant firhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsigelse si snart som mojligt
vidtar rittelse,

I fraga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan
dréjsmil anséker om tillstand till upplitelsen/itgirden och fir ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader miste foreningen
siiga 1ll bostadsréttshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pd forhfllandet fir att bostadsriittshavaren ska i skiljas frin
ligenheten pd den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forriin socialndmnden har underréttats.

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krivs dock om stérmingarna intraffat under tid dé
ligenheten varit uppliten i andra hand pd sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av firhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, fir han eller hon inte déirefter skiljas frin ligenheten pi den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pd grund av sddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av firhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining
inom tva (2) mdnader friin det att foreningen fick reda pd forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts tll dtal eller om {Srundersékning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess att tvi (2)
manader har gitt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
farfarandet har avslutats pa nigot annat siitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pd grund av drjsmil med betalning av

drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon pd grund av

drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

l. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3)
veckor frin det
a) att bostadsriittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten ir belagen, eller
i 2. om avgiften — nir det ér frAga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pd saddant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §8§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

f ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
. anges i forsta stycket | pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
i och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i férsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hég grad att han eller hon skiiligen inte bér fi behdlla ligenheten.

! Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgiangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 eller 8 dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intriiffar nirmast efter tre méanader frin
uppsiigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestimmelser i § 42,
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§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som sdks for uppsigning.

§ 46 Tvangsfarsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsiigning i fall som
avses 1 § 39 ovan ska bostadsriitten tvingsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sd
snart som maojligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgenérer
vars ratt berdrs av forsdljningen kommer overens om nigot annat. Forséljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgiirdade.

Tvangsforsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfior-
cningen,

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordfrande utses arligen (ordforanden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd foreningsstimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast hgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

Fiir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast ddrpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:
1. Medlem i fireningen
2. Person som tillhiir medlems familjehushill och dr bosatt i fiireningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som dir juridisk person
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Den som dr underdrig, i konkurs, har niiringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forlildrabalken kan inte vara styrelseledamaot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som hills 1 anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra fireningsstimma om styrelseval har
forekommit pé sddan stimma, Om stimman viiljer att utse ordfirande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdéter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantrdaden
Ordféranden ska se till att sammantride halls niir sa behovs.

- Styrelseledamot har ratt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begaran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om sidan framstillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hiillften av antalet ledamdter ir ndrvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de nirvarande ledamiterna maste rista fir ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordfrande utslagsrost.

Om alla ledamdéter inte dr nirvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledamater (dvs. mer én 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
' ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging (exempelvis pd
grund av jiv) miste en ny beddmning av beslutsférheten giras.

Beslut fir inte fattas i ett dirende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det dr
mdjligt, har

1. fitt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fitt ett tillfredsstillande underlag for att avgira direndet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte filja sddana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll fiiras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

¢ Tid for sammantriidet, vilka som néirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamoterna har riitt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska fiiras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande séitt.

. Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lta annan person ta del av styrelsens
protokoll,
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§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fiir besluta ant
teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillféretridare for fiireningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen Fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjinster. Har stamman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret {or och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhdllsdtgiarder av stdrre omfatining,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan dtgird som dr dgnad att bereda en otillbirlig fordel 4t en medlem eller ndgon
annan till nackdel {6r foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fiireningsstimma (rsstimma) utses drligen minst tvd (2) personer till att
vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag géller fir tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstamma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresld valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Diarutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firckommande fall andra fartroendevalda.
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Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (drsstimma) ska héllas inom sex (6) ménader efter
utgingen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin beriittelse.

Extra stimma ska héllas om styrelsen finner skil att hilla foreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hillas nir det for uppgivet indamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvi (2) veckor frin den dag da sidan begiran
kom in till foreningen,

Fireningsstimman ska héllas pé den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hdllas helt digitalt stills sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman hills digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

ed Val av en person som jimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f)  Val av ristriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas berdttelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledamiiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som dérefter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslis digitalt eller pd vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutiver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
sérskilda fall stills higre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hédnvisning till § 59 i stadgarna eller pé annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av dindringen anges i kallel-
sen. Om text foreslis tas bort ska diven detta framgd. Om foreningsstimman ska héllas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmara ska ga till viga for att
delta och fir att rista,

Om det kriivs féir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvé
stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hillits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stdmma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om féreningsstimman
ska behandla

I. en fraga om éindring av stadgama
2. en friga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel siisom e-

post. I vissa siirskilda fall stalls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

ach dr:

1. om en stimma ska hillas pd annan tid dn vad som bestimts i stadgama

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, réitten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplasning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar fér fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
féreningen.

I dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit,
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fi visst firende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rilkenskapsirets
utgiing, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  RoOstritt, ombud och bitrade

Pd foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans, Medlem som innehar flera
bostadsritter har ockséd endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt ger flera
bostadsrétter kan de dock avligga en rdst var,

Ristritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som {ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hdigst ett (1) ar frin utfirdandet.

Medlern fir foretriidas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem fir medféra ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrastning

Foreningsstimmans mening ir den som har fatt mer in hilfien av de avgivna ris-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har faut de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriiver sirskild ma-
Joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte nirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrostning.

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfGr rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berirs av
findringen ha gt med pd beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de beriirda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet
i och det dessutom har godkénts av hyresndmnden,

-1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

- Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de

i inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om

. enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande
har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

- Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot

" ndgon bostadsrittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rbstande har gatt med péd beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av fireningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
awv de rostande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som ér upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller fir beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbirdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gitt med pd beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tillaggsupplitelse av bostadsritter, &ven om dvriga
bostadsrittshavares inbordes forhillande rubbas pga. upplitelsen si linge inte ndgon
av dvriga bostadsrittshavare fir en higre arsavgifi in tidigare.

Fireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som dr kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om éndring av foreningens stadgar éir giltigt om samtliga ristberdttigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
fareningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande pd den senare stimman gitt med pd beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems it tall foreningens behdllna tillgangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samitliga ristande pd den senare stimman gitt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverlita sin bostadsétt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gait med
pa beslutet.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapséar

Fireningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
overldmna en drsredovisning innehdllande forvaliningsberitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i nv rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriscrad cller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
TeVISOrm.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattming som filjer av god revisionssed granska féreningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska fdlja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa fioreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsherdttelse till fireningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse diréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlamnat drsredovisningen till revisorerna.

Fir det fall revisorerna i sin revisionsberfittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalming ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberdtielsen samt i1 forekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

i for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fiysiskt till den medlem som sa begir,

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elekironiska hjdlpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.
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§72 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses
Uppliises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarma och fordelas i forhdllande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rir fGreningens verksamhet giiller utiver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 30 maj 2024 samt 26 november 2024,

ppeata 2024 1 2R

Ort och datum
I + g ) })N #
E;LHT}
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Namnfortydligande Namnfirtydligande
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