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Forvaltningsberittelse =i
2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ostersund Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-03-05.

Arets resultat 4r ligre fin foregiende ar p.g.a. Skade kostnader for avskrivningar som en konsekvens av Svergangen till
regelverket K3.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med fSregiende ar beroende pa lagre kostnader for reparationer och
planerat underhéll. Réntekostnaderna har dkat p.g.a. omsatta 1an till hdgre riinta. Antagen budget fr det kommande
verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret foréindrats fran 56% till 50%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 l4n som villkorséindras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 13n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under éret frin
499% till 209%.

I resultatet ingér avskrivningar med 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 154 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Réntmiistaren 3 i Ostersunds Kommun. P fastigheterna finns 1 byggnad med 16 ligenheter
varav 14 4r upplitna som bostadsritt samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden #r uppforda 1961. Fastighetens
adress 4r Kdpmangatan 42 A-B i Ostersund.

Fastigheten &r fullviirdeforsikrad i Lansforsakringar.

I forsikringen ingér styrelseforsikring och kollektivt olycksfall for boende och fortroendevalda.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok S5rok Summa
2 5 7 2 16
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Dessutom tillkommer

Garage P-platser Lokaler
13 2 2
Total tomtarea 1300 m?
Bostider bostadsritt 982 m?
Bostider hyresritt 114 m?
Lokaler hyresratt 188 m?
Garagelokaler 286 m*
Arets taxeringsvarde 15 150 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 15 150 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lIopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 20 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen tilldmpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersiitiningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kajsa Fried OrdfSrande 2025
Filip Wiberg Ledamot 2025
Per Soderlund Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Hunhammar Suppleant 2025

Reviseorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roger Nilsson Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Hemmingsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsiret har foreningen bytt regelverk fr den ekonomiska redovisningen frén K2 till K3. Regelverket

innebdr att fastigheten delas upp i komponenter vilka skrivas av pa olika 16ptider utifran respektive livslingd. K3
mnebir ocksa att storre underhallsitgirder aktiveras med avskrivning istiillet for att kostnadsforas.

Medlemsinformation

Vid riikkenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 19 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 1 st.)
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 715 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning * 1138 1060 1033 1001 999
Rorelsens intakter 1138 1060 1033 1001 999
Resultat efter finansiella poster* =552 —67 36 —168 49
Arets resultat —552 —67 36 -168 49
Resultat exkl avskrivningar 154 99 202 -2 215
Resultat exkl avskrivningar men inkl _
reservering till underhallsfond 14 9 2 199 175
Balansomslutning 22759 23029 23258 23 316 23593
Arets kassaflode 56 —-46 79 -119 112
Soliditet %* 51 53 53 53 53
Likviditet % 50 56 56 52 12
Arsavgift andel i % av totala -
Orelecintaktor® 62 60 59 61 61
Avgifts- hyresbortfall % - 0,1 0,1 0,2 03
Arsavgift kr/kvm uppliten med
bostadsritt* 715 650 619 619 619
Driftkostnader kr/kvm 330 333 281 422 286
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 330 287 281 296 252
Energikostnad kr/kvin* 199 167 159 168 141
Underhallsfond kr/kvm 132 107 127 0 0
Reservering till underhillsfond <
I 25 25 127 126 25
Sparande kr/kvm* 98 109 129 124 170
Riinta kr/kvm 156 148 121 106 105
Skuldséttning kr/kvm* 6 706 6779 6 852 6925 6 998
Skuldsattning kr/kvm uppléten med
bostadsritt* 10 722 10 839 10 955 11 072 11 188
Rantekanslighet %* 15,0 16,7 17,7 17,9 18,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intiikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for Iamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berzknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéider delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifier som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir uppliten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfSrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsratt:
Berdknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfSr riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rantekanslighet:
Berdknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka 4rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Euet kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhslls- Balanserat Arets resnltat
i avgifter fond resultat

Belopp vid 4rets borjan 12431 800 486 000 167 669 783 045 —66 806
Disposition enl. rsstaimmobeslut —66 806 66 806
Reservering underhallsfond 40 000 —40 000

lanspriktagande av underhatlsfond 0 0

Arets resultat =551 961
Vid drets slut 12 431 800 486 000 207 669 —889 851 —551 961
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —849 851

Arets resultat —551 961

Arets fondreservering enligt stadgarna —40 000

Summa -1 441 812

Styrelsen

foreslar foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1441812

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1137 644 1 060 260
Ovriga rorelseintikter 420
Summa 1138 064 1060 260
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —518 044 —522 357
Ovriga externa kostnader Not 4 —214 096 —206 634
Personalkostnader Not 5 —6 458 —5958
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar =705 799 —166 076
Summa rorelsekostnader -1 444 397 =901 025
Rorelseresultat -306 333 159 235
Finansiella poster
Resultat fran Svriga finansiella
anldggningstillgangar 0 5048
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 77 767
Rintekostnader och liknande resultatposter —245 706 —231 855
Summa finansiella poster ~245 629 —-226 040
Resultat efter finansiella poster =551 961 —66 806
Arets resultat -551 961 -66 806
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 21378 349 21709 084
Summa materiella anliggningstillgangar 21378 349 21 709 084
Summa anliggningstillgangar 21378 349 21 709 084
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7657 6175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 88 025 85743
Summa Kortfristiga fordringar 95 682 91918
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 1284 608 1228412
Summa kassa och bank 1284 608 1228412
Summa omsaittningstillgingar 1380 290 1320330
Summa tillgingar 22 758 638 23 029 414
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 917 800 12 917 800

Fond for yttre underhall 207 669 167 669

Summa bundet eget kapital 13 125 469 13 085 469

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —889 851 —783 045

Arets resultat —551 961 —66 806

Summa fritt eget kapital —1 441 812 —849 851

Summa eget kapital 11 683 657 12 235618
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut Not 9 8326 500 8418 000

Summa Lingfristiga skulder 8326 500 8 418 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 2202 616 2225 564

Leverantdrsskulder 60 189 27 836

Skatteskulder 3109 3289

Ovriga skulder 2458 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 10 480 110 119 107

Summa kortfristiga skulder 2748 482 2 375 796

Summa eget kapital och skulder 22 758 638 23 029 414
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 20232023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —306 333 159 235
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 705 799 166 076
Utdelningar 5048
399 466 330 359
Erhallen rinta 77 767
Erlagd rénta -248 114 —240 502
e e o oAt ot s
Kassaflde fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 764 16 427
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 398 042 -38 215
Kassaflide frin den Iopande verksamheten 545 708 68 836
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -375 064
Kassafléde fran investeringsverksamheten —375 064 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —114 448 —114 448
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —114 448 ~114 448
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 56 196 —45 612
Likvida medel vid drets borjan 1228412 1274 024
Likvida medel vid arets slut 1284 608 12238412
Kassa och Bank BR 1284 608 1228412
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgédngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 702 480 638 640
Hyror, bostader 143 868 141 024
Hyror, lokaler 227 100 215572
Hyror, garage 56 400 56 400
Hyror, p-platser 7 800 7 800
Hyres- och avgifisbortfall, garage 0 -700
Ovriga ersittningar 0 1533
Rérelsens sidointakter & korrigeringar —4 -9
Summa nettoomsittning 1137 644 1 060 260

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —72331
Reparationer —20 326 —51 862
Iastighetsavgift och fastighetsskatt —43 710 —43 936
Forsakringspremier -33 331 —27013
Kabel- och digital-TV —24220 -17 522
Snd- och halkbekdmpning -40 138 —6 496
Vatten —64 214 —42 866
Fastighetsel -35914 -37368
Uppvirmning -212 023 —182 192
Sophantering och dtervinning —44 167 —40 771
Summa driftskostnader =518 044 ~522 357
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —204 796 —196 706
Ovriga forvaltningskostnader —5 425 —4015
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 —2 363
Bankkostnader -3 876 -3 550
Summa ovriga externa kostnader -214 096 -206 634
Not 5 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -5 000 =5 000
Ovriga personalkostnader —500 0
Sociala kostnader -958 —958
Summa personalkostnader -6 458 =5 958
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan -
Byggnader 16 607 648 16 607 648
Mark 6 300 452 6 300 452
22 908 100 22908 100
Arets anskaffningar
Byggnader, virmevixlare 375 063 0
375 063 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 283 163 22 908 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 099 015 —1032 939
-1 099 015 -1 032939
Arets avskrivningar
Arets avskrivning by ggnader —705 798 —166 076
=705 798 =166 076
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1804 813 =1 199 015
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 378 349 21709 084
Varav
Byggnader 15 077 897 15 408 632
Mark 6300452 6300452
Taxeringsvirden
Bostader 13 288 000 13 288 000
Lokaler 1 862 000 1 862 000
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Totalt taxeringsvarde 15 150 000 15 150 000
varav byggnader 11 063 000 11 063 000
varav mark 4 087 000 4 087 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30627 30 547
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 49177
Forutbetald kabel-tv-avgift 70 6020
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57328 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 025 85743
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 295235 659 149
Transaktionskonto 989 373 569 263
Summa kassa och bank 1284 608 1228 412
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 529 116 10 643 564
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —114 448 —114 448
Lan som villkorsandras under kommande rikenskapsar —2 088 168 —2 111 116
Langfristig skuld vid arets slut 8 326 500 8 418 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,05% 2025-03-27 2134 064,00 22 948,00 2111 116,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2026-12-01 8 509 500,00 91 500,00 8418 000,00
Summa 10 643 564,00 114 448,00 10 529 116,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 114 448 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skulid.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom et ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Stadshypotek Idn om 2 111 116 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr lingsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forldanga lanen under kommande ar.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 713 3121
Upplupna driftskostnader 5688 3548
Upplupna elkostnader 2926 3 906
Upplupna varmekostnader 24 967 25916
Upplupna kostnader for renhallning 1768 1629
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 381022 5958
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier 63 027 75 029
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 480 110 119 107
Not 11 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 11 445 000 11 445 000
Not 12 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

O Mpnndl 2027 -0b-10

Ort och datum

Kyyrd 10/ 2 =
Kajsa Fried Per Sogerlund A
Geevan Wiberg V4

Min revisionsberittelsc har limnats 2025- ()| - \ O

— ,‘P
Fop ol
Roger Nilsson

Fortroendevald revisor
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