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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Saléng i Skene far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2024.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Bostadsrattsfreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen dger fastigheten Skene

Kullagard 6:32 i vilken man uppléter bostadsréttslagenheter och lokaler. Foreningens senaste stadgar har
registrerats hos bolagsverket 2023-09-06. : :

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i DINA Forsdkringar Viskadalen - Varberg for 2024-2025.
Foreningen har en egen hemsida: www.salang.se

Féreningen har sitt sdte i Marks kommun, Véstra Gotalands lan.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2024-05-22. P4 métet deltog 12 personer fran foreningen.
En extra stimma som behandlade nedldggning av lekplats holls 2024-06-26.

P4 métet deltog 18 personer varav 6 fullmakter.

Styrelse och suppleanter

Urban Ljungberg ledamot, ordf
Lisbeth Svensson Ljungberg ledamot
Fredrick Kling ledamot
Jennie Karlsson ledamot

Irene Zackrisson ledamot

Jan Olsson suppleant
Britt Hellstedt suppleant

Styrelsen har under 4ret haft 5 sammantréden och 1 konstituerande méte.
Féreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av minst tvé ledamdter tillsammans

Vicevird
Urban Ljungberg

Revisorer
Féreningen revideras av auktoriserad revisor Rikard Johelid p4 Baker Tilly Borés AB. L

Valberedning
Lena Olsson
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Forindring i medlemsantal

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan 45 st
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 1st
Antalet avgéende medlemmar under rdkenskapséret 2 st
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 44 st
Fastigheter

Fastigheten Skene Kullagarden 6:32 byggdes 1992. P4 fastigheten finns 10 bostadshus med 34 ingdngar
med adresserna Sjuhdradsgatan 7-11, Saldngsgatan 3,4, 6-14.

Féreningens 34 bostéder fordelar sig pa féljande:

5st 2 RoK 335 kvm
19 st 3 RoK 1 797,5 kv
10 st 4 RoK 1060 kvm
34 st 3192,5 kvin
1st lokal 67 kvm

Garage och parkeringsplatser fordelar sig enligt f6ljande:
22 garage tillhérande ligenheterna p4 Salangsgatan, 22 p-platser med eluttag, 1 p-plats utan eluttag, 2
besdksparkeringar, 1 Mc/mopedplats.

Garagens (kallgarage) samtliga ytor riknas till 468 kvm och lagenhetsforrad (kallfrrad) pa 26 kvm
upplats inte med bostadsrétten.

Fér garage och parkeringsplatser har sérskilda hyresavtal upprittats.

Samlinglokal pd 67 kvm hyrs ut och ingér inte i upplételesen.

Féreningens totala kvadratmeter uppgér till 3 750 kvm.

Féreningens totala kvadratmeter som uppléts med bostadsrétt enligt gillande upplatelse- och
Sverlatelseavtal uppgér till 3192 kvm.

Vid berakning av nyckeltal anvand boyta inkl. lokal 3192 m2.

Ligenhetsoverldtelser
Under 4ret har tva stycken lagenhetsoverlatelser skett med tilltride aug 2024 och jan 2025.

Ekonomi (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2747 2 639 2587 2 545 2517
Resultat efter finansiella poster 446 525 505 416 -1997
Soliditet (%) 37,71 35,53 32,68 30,01 27,85
Kassalikviditet (%) 55,69 21,33 34,80 35,29 30,50
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 860 827 810 797 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 405 4615 4 879 5197 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 394 380 385 378 0
Rintekanslighet (%) 523 5,70 6,15 6,66 0,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 70 52 58 54 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,93 98,98 100,00 99,95 0,00

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 5235225 219854 1996 000 500 564 524 525 8476168
Balanseras i ny rdkning 524 525 -524 525 0
Enligt 2023 &rs
vinstdisposition 456 000  -456 000 0 0
Arets resultat 445 562 445 562

Belopp vid drets utgdng 5235225 219854 2452000 569 089 445562 8921730

Styrelsens redogorelse

* Saldng 4r ett trivsamt och vélskétt omrade med nérhet till samballsservice av olika slag, vilket gor att
vara lagenheter 4r attraktiva. Det 4r mycket viktigt att foreningen pé lang sikt har en god ekonomi.
Styrelsen arbetar dérfor aktivt i samrdd med véra ekonomiska radgivare.

Brf Saldings vision

Brf Saléng strivar efter att skapa hégt virde och attraktionskraft pa kort och lang sikt for foreningens
medlemmar och képare av lagenhet. Detta sker genom sténdig utveckling av vart omrade.

For att stadkomma detta fokuserar vi pa nigra nyckelord: Bekviamlighet, Trygghet, samt Héllbarhet

Bekvimlighet
Det ska vara l4tt att réra sig inom omrédet
Servicenivén ska vara vanlig, vilkomnande och hég som underlttar boendet

Trygghet
Stabil ekonomi genom att kapitalinsatser, drsavgifter ar vardesékra

Det ska vara lugnt och sakert att vistas i Saléng for alla oavsett dlder genom grannsamverkan

Hillbarhet

Saling med andra aktdrer medverkar till att Saldng utvecklas
Vi ir mana om béde den inre och yttre miljon

Bra kvalité p4 byggnader och véra grénomréaden

Vilskott omrade

Fastighetsinvesteringar
Under 2024 har inga fastighetsinvesteringar gjorts.

Investeringar inventarier
Under 2024 har inga investeringar gjorts.

Léan och amorteringar

Samtliga 1an har amorterats under 2024. A
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Reparation och underhéllskostnader

Reparation och underhall avser dels kostnader for I6pande reparationer och underhéll vilka ingér i
resultatrakningens driftskostnader, dels reparationer och underhéll som ingér i fastlagd underhallsplan
vilka redovisas under separat rubrik i resultatrédkningen.

Féreningens fastigheter 4r vilskotta och inget ként akut eftersatt underhdll foreligger for nérvarande men
om 10 &r krévs stora underhallsdtgirder for att bibehalla ett god standard for vdra byggnader.

Arets planerade underhall uppgar till sammanlagt 159 tkr och avser bl.a div. markarbeten 104 tkr och
service av pannor 55 tkr.

Lépande underhallskostnader under 2024 avser bland annat underhall av byggnader, pannor, el, VVS och
mark om 45 tkr, juridiskt bitrdde avseende mark 15 tkr.

Underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras arligen och omfattar 50 &r. Under 2022 genomfordes en besiktning av
byggnadema av en konsult och underhéllsplanen har justerats utifrén besiktningen samt att hénsyn tagits
till den ekonomiska utveckligen. Det planerade underhéllet de kommande 20 ren uppgér till ca 30
miljoner kronor eller i genomsnitt ca 1,5 miljoner kronor per ér.

Det genomsnittliga underhallsbehovet de kommande tio &ren 4r i genomsnitt ca 500 tkr per 4r.
Underhéllsplaner ar inflationsuppraknad.

Mellan 2036-2042 uppgér det planerade underhallet till sammanlagt 24 milj kr eller ca 3 milj kr per ar.
Atgirderna avser i huvudsak fasadrenovering, byte av fonster och utbyte av varmepannor.

Atgéirderna 2036-2042 finansieras genom eget kapital och nya Idn. Ett detaljerat utdrag ur
underhallsplanen redovisas i bilaga.

Underballsfond
Underhallsfonden 2024 uppgér enligt redovisningen till 2 452 tkr.

Arsavgifter
2023: 2,25%
2024: 4%

2025: 4,5%
2026: 3,5 % prel.
2027: 3,5 % prel.
2028: 3,5 % prel.

Arets resultat
Arets 6verskott 446 tkr beror p& ndgot lagre underhallskostnader for byggnaderna.

Visentliga hiindelser under dret
Handlaggning av myndighetsirenden avseende risktréd.
Genom sjilvfdrvaltningen som flera medlemmar deltar i s& har foreningen sparat cirka 97 100 kr.

Visentliga hindelser de ndrmsta tvd dren

Utveckling av bol&neréntan och omvirldshandelser som kan péverka ekonomin.

Overgang till redovisning enligt K3. Medf6r inga stérre forandringar i praktiken men kostar cirka 70 - 80 A
tkr att infora. Overgéngen till K3 kan bli ett lagkrav.
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Sikerhet

Féreningen ir med i grannsamverkan. For att dka sakerheten och forhindra inbrott har larm installerats i
garage och foreningslokal samt kameragvervakning vid garage och parkeringsplatser.

Stralkastare med rorelsedetektorer har installerats vid garagen och vid flertalet lagenhets entréer.

Staket och grindar har kompletterats for att forsvéra tilltradet.

Information

Styrelsen informerar boende om verksamheten genom informationsblad som sétts upp pa anslagstavian
vid soprummet. Viktig information delas ut tillsamtliga lagenheter i brevladan.

Avtal etc.

Ekonomipoolen i Mark AB
Baker Tilly 1 Bords AB
Dina forsakring

Tele2

Vattenfall

Marks kommun

LBC Boras

Skene jadm

Kinna E]l & Tele
Virmeservice

Rér & Sanitet

Sven Eriksson Entreprenad

redovisning, upphandlat, galler t.o.m. 2027
auktoriserad revision, upphandlat, géller t.v.
forsakring, upphandlas &rligen av Soderberg & partner
tv, bredband, telefoni, upphandlat, géller t.v. med

12 mén uppségningstid

" el, enligt taxa med rorligt elpris

vatten och renhéllning, samt atervinning enligt kommunen taxa
hamtning av grovavfall och tradgardsavfall, upphandlat 16pande
forbrukningsmaterial/inventarier, 16pande

underh3ll larm, elinstallation, 16pande

underhéll pannor, 16pande

VVS, 16pande

Snérdjning och sandning vid garage och géngvig Saldngsgatan i
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Forvidntad framtida utveckling
Budget 2025 och prognos 2026 - 2029

Resultatrikning i sammandrag (tkr) Budget

2025
Nettoomséttning 2 873
Driftskostnader -1 208
Underhall enligt plan -432
Avskrivningar -655
Rinteintékter 21
Réntekostnader -375
Resultat 225
Likvida medel
Ingdende likvida medel 2 008
drets forandring -300
Utgdende likvida medel 1708
Forandring arsavgifter (%) 45
Genomsnittlig rdntekostnad (%) 3,2

Budgeten 4r upprattad med ledning av de fSrutsittningar som varit kénda, samt utifran rimliga

Prognos

2026
3012
-1 258
-164
-627
29
-338
654

1708

301
2 009

4,5
3,1

antaganden. Prognosen ir inte uppréttad med samma precision.

Fond for yttre underhall (tkr) 2025
Ingéende avsitining 2452

Disposition av foregdende irs resultat

Disponerat for utfort underhall -159
Avsatt for framtida underhall 700
Utgdende avsittning 2993

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Tanspraktagande av fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

2026
2993

-432
900
3461

2027
3167
-1 490 -

-365
-604
31
-317
423

2 009

47
2 056

4,5
2,9

2027
3 461

-164
900
4197

569 088
445 562
1014 650

-159 000
700 000
473 650

1014 650

2028
3348
1554
-358
-604
37
-296
572

2 056

196
2252

4,5
2,8

2028
4197

-365
900
4732

6 (19)

2029
3525
-1638
-661
-600
39
-276
388

2252

2261

4,5
2,8

2029
4732

-358
900
5274

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt,{

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rérelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall enligt plan
Férvaltnings och kontorskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 746 608
1872
2 748 480

-784 568
-192 072
-191 781
-99 125
-654 830
-1922 376
826 104

33 988
-414 530
-380 542

445 562

445 562

445 562
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2023-01-01

-2023-12-31

2 639 364
27199
2 666 563

=791 730
-44 305
-251 708
-101 384
-654 830
-1 843 957
822 606

24939
-323 020
-298 081

524 525

524 525

524 525 A
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsﬁﬁningstillgﬁhgar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15

2024-12-31

21173 435
309 786
21483 221

21483 221

22 003
27 229
118 194
167 426

2007 834
2007 834
2175 260

23 658 481
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2023-12-31

21747 293
390 758
22 138 051

22 138 051

36424
1279
113179
150 882

1570 661
1570 661
1721 543

23 859 594

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16, 17

16

18
19

2024-12-31

5455079
2 452 000
7907 079

569 088
445 562
1014 650
8921729

10 830 770
10 830 770

3525315
19129

0

24933
336 605
3905 982

23 658 481
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2023-12-31

5455079
1 996 000
7451 079

500 564
524 525
1025089
8476168

7312411
7 312 411

7728 674
13 869
46 975
27 250

254247

8071015

23 859 594
A
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhéllen rédnta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

826 104
654 830

33988
-414 530

1100392

-9.755
31537
1122174

-685 000
-685 000
437174

1570 661
2007 835
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2023-01-01
-2023-12-31

822 606
654 830
24939
-323 020

1179 355

442 536
-138 002
1483 889

-860 000

-860 000

623 889

946 772

1570 661
A
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 é&r
Ombyggnad } _ 25 &r
Tak 30 ar
Markanldggning 10 ar
Larm 5ar
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet 1 (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder exklusive laneférhandlingar kommande
verksamhetsar. Nyckeltalet anger féreningens betalningsférméga pa kort sikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt (kr)
Visar hur mycket i avgift du fr betala till foreningen for varje kvadratmeter av din bostadsritt per ar.

Skuldsittning per kvadratmeter (kr)
Visar hur belanad foreningen 4r.
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Rintekénslighet (%)
Visar hur mycket avgifterna kan behdva héjas vid 1 % réntedkning av freningens lan.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Ger en bild av foreningens férmaga att klara framtida underhallsbehov eller kostnadsékningar.

Summan av érets resultat, avskrivningar och planerat underhéll / totala kvm.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Energikostnad per kvadratmeter fis fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett ar 4

med dess totala yta.
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Not 1 Nettcomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter garage
Hyresintékter kvarterslokal

1 foreningens &rsavgifter ingér vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och 16pande underhéll
El

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 3 Reparation och underhéll enligt plan

Byggnader
VVS och pannor
Markanldggning

Not 4 Forvaltnings och kontorskostnader

Redovisningstjénster
Revisionsarvode
Moéteskostnader
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2024

2 632 608
112 400

1 600
2746 608

2024

4063
52184
34935

191 744
69 377
61 695

205 936

164 634

784 568

2024

0

54 812
104 679
159 491

2024

88016
17 681
1053
20 135
3 446
94 031
224 362
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2023

2532303
105 060
2000
2639363

2023

4778
72 644
37 491
132 638
114 399

58 757
199570
171453
791 730

2023
2952
6 459
34 894
44 305

2023

93072
16 080
2012
11 095
3076
126 372
251707,
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfbrandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2024 2023
Revisionsuppdrag 17 681 16 080
17 681 16 080

Not 6 Medelantalet anstillda
) 2024 : 2023
Medelantalet anstillda 1 1

Not 7 Personalkostnader

2024 2023
Vicevirdsarvoden 57 300 51 960
Styrelsearvoden 15000 24 065
Ovriga erséttningar & utbildning 3222 2278
Sociala avgifter och FORA 23 603 23 081
99 125 101 384

Féreningen har en anstalld vicevard som avldnas. I Gvrigt avser utbetalda arvoden till fortroendevalda.

Not 8 Avskrivningar

2024 2023

Byggnader 491 342 491 342
Tak 73125 73125
Markanldggning 9391 91391
Byggnadsinventarie 42 020 42 020
Avskrivn arbetsmaskiner 38 952 38952
654 830 654 830

A
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rianteintadkter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditgivare
Rintekostnad skattekonto

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar *)
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

2024

33988
33988

2024

412 733
1797
414 530

2024-12-31

43 591 031
43 591 031

-8 715198
-573 858
-9 289 056

-13 128 540
-13 128 540

21173 435

21 809 000
8 676 000
30 485 000

17 582221
3591214
21173435
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2023

24 939
24 939

2023

322 267
753
323 020

2023-12-31

43 591 031
43 591 031

-8 141 340
-573 858
-8 715 198

-13128 540
-13 128 540

21747 293

22 784 000
8 676 000
31 460 000

18 146 688
3 600 605
21747293

*) Avser motsvarande belopp med vilket borgendrerna skrev ned sin lanefordran i samband med

foreningens rekonstruktion 1998.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Kundfordringar

Aviserade/obetalda for januari 2025

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com Hem, kabel-TV
Dina Forsdkringar

Not 15 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
SBAB

2024-12-31
646 355
646 355

-255 597
-80 972
-336 569

309 786

2024-12-31

22 003
22 003

2024-12-31

52180
66 014
118 194

2024-12-31

424 419
500 542
1082 873
2007 834
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2023-12-31

646 355
0
646 355

-174 625

-80 972
-255 597

390 758

2023-12-31

36424
36424

2023-12-31

51484
61 695
113179

2023-12-31

521 048

98

1049 515
1570 661

A
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Not 16 Skulder som avser flera poster

17 (19)

Féretagets banklan om 14 356 085 kronor (foreg.ar 15 041 085 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrékningen.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rintedindring 2024-12-31
SBAB 10 80348 9 1,49 2030-05-09 2671 857
SBAB 10 80354 3 3,98 2025-11-11 2905 315
SBAB 19 35121 1 1,54 2029-08-09 3 850 554
SBAB 20 38007 1 3,16 2027-09-14 4048 359
SBAB 31 023327 1,49 2030-05-09 880 000
Kortfristig del -3 525315
10 830 770
Kortfristig del av langfristig
skuld 3525315

Lénebelopp
2023-12-31

2 821 857
3085315
3970 554
4123 359
1 040 000
-7 728 674
7312 411

7728 674

Kommande rikenskapsar har foreningen ett 1an SBAB 10 80354 3 pa 2 905 315 kr som forfaller och har
darfor redovisat det som en kortfristig skuld. Féreningen har for avsikt att férlanga lanet som forfaller.

De resterande amorteringarna specificeras nedan:

SBAB 10 80348 9,
SBAB 19 35121 1,
SBAB 20 38007 1,
SBAB 31023327,

200.000 kr
160.000 kr
100.000 kr
160.000 kr

Not 17 Léngfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 4802 411
4 802 411

Lan som forfaller efter fem &r specificeras enligt nedan:

SBAB 10 80348 9 1671 857 kr
Amortering 2025-2029, 800 000 kr

SBAB 19 315121 3050 554 kr
Amortering 2024-2028 640 000 kr

SBAB 31 023327 80 000 kr
Amortering 2024-2028 640 000 kr

2023-12-31

5232411
5232411

A
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Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Avrékning sociala avgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor

Forutbetalda hyresinkomster

Ovriga interimsskulder

Upplupna avtalade arbetsmarknadsférsékring

Not 20 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

13595
11338
24933

2024-12-31

84 363
240115
10799
1328
336 605

2024-12-31

36 928 980
36 928 980

18 (19)

2023-12-31

15 813
11 437
27250

2023-12-31

0
243 124
11123
0

254 247

2023-12-31

36 928 980
36 928 980

{
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfreningen Saldng i Skene
Org.nr 716447-7007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Salang i Skene fér
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflade for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nddvandiq for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens firmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hig grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i 5
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Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férst3else av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férh3llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
l8ngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. p
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Saldng i Skene fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

~Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan (
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foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och évertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bordsden 27 april2025

1SS

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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