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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

allabrf.se 769620-8060

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skrivkortet 2, organisationsnummer 769620-8060, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Skrivkortet 2 i Stockholm. Markareal for
tomten uppgar till 3156 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 69 st bostadslagenheter varav 64 st bostadsratter
med 2851 kvadratmeter och 5 hyresratter med 243 kvadratmeter samt 36 garageplatser, 3 mc-platser. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 3094 kvadratmeter. Byggnaden fardigstalldes 1955.

Féreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms l&an

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Peter Pettersson
Ledamot Arnela Mujagic
Ledamot Isak Gordon
Ledamot Sahar Rahgoshay
Suppleant Florent Pellissier

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Peter Sandberg och Thomas Bengtsson.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-30.
Pa stdmman deltog 11 medlemmar.

Extra stamma holls 2024-03-24.
Pa stamman deltog 10 medlemmar.
Vid extrastdamman hanterades AR 2022.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Hyresférhandling

Stadning

Fastighetsskotsel

Fiber

Fastighetsjour och trygghetsjour
Hemsida

Tvattstuga

Administration och hostigt av porttelefonsystem
Elnatavtal

Elavtal

Serviceavtal

Vatten och avfallshantering

Snérdjning

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Leverantor

allabrf.se
Fastighetsagarna Stockholm
BA Prima Care AB
Veterankraft AB
Stockholms Stadsnat AB
Securitas AB

Simply BRF AB

BRF Hektografen

Alviks |as AB/Avarn AB
Ellevio

Fortum

Tele2

Stockholm Vatten AB
Klottrets Fiende AB
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Totalyta (m?): 3094
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt
Antal
1 rok 46
2 rok 2
3 rok 16
Summa 64
2851 kvm
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok
3 rok
Summa
243 kvm
Totalt antal bostadslagenheter: 69

Garage och P-platser

Antal platser

41

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2016-10-07

Ny underhallsplan kommer utformas i februari 2025 i anknytning till tilltrédet av var nya fastighetsforvaltare.

Nedanstaende atgarder har genomfoérts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK 2023
Oljning av entrépartier 2023
Nya sopkarl 2023
Beskarning av trad framsida 2023
Atgarder efter OVK 2024

Avloppspolning i en lagenhet i foreningen 2024

Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll

Oljning och malning av portar pa framsidan

Nya skap med sortering av matavfall har kopts in.
Atgérden skulle genomféras 2022

Atgarder efter OVK

Stopp i avloppet
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har styrelsen genomfort ett flertal insatser for att starka foreningens verksamhet och
ekonomi. Vi har:

* Oversyn och omférhandling av avtal: Styrelsen har sett éver féreningens avtal, omférhandlat stadavtalet och
avtalet for ekonomisk forvaltning. Vi har aven sagt upp det nuvarande avtalet for fastighetsskotsel och tecknat ett
nytt avtal med en ny aktor. Darutéver sa dvervager styrelsen att sdga upp sitt avtal med Securitas, men fragan
utvarderas fortfarande.

* Tvattstugeavtal: Férhandlingar pagar for avtalet gallande anvandningen av grannforeningens tvattstuga.
Styrelsen har forberett alternativa l6sningar som kommer att presenteras pa den kommande stamman, om
foérhandlingarna inte leder till en ekonomiskt fordelaktig |6sning for foreningen.

* Obetalda skulder: Arbetet med att driva in skulder som uppstod i samband med var tidigare ekonomiska
forvaltares konkurs har fortskridit. De flesta fall ar nu I6sta, men nagra aterstar. Styrelsen har erbjudit mojligheten
till avbetalningsplaner pa upp till 12 manader och bedémer att aterstaende skulder kommer att vara inplanerade
for terbetalning infor kommande stamma.

* Uthyrning av garage: Styrelsen har annonserat maojligheten att hyra lediga garage, vilket har resulterat i att
samtliga garage nu ar uthyrda, med undantag for ett MC-garage. Detta garage planeras att konverteras till en
miljostuga, och historiskt har efterfragan pa MC-garaget varit lag.

* Underhall och ekonomisk planering: Vi arbetar kontinuerligt med att starka féreningens ekonomiska stallning
genom aterhallsamhet i utgifter och genom att utvardera forebyggande atgarder for att minimera behovet av
storre reparationer eller atgarder pa byggnaden. Styrelsen stravar efter att fortsatta utveckla och forbattra
foreningens ekonomi och drift, med fokus pa langsiktig hallbarhet och trygghet for medlemmarna.

Medlemsinformation

Fler engagerade behévs

Foreningen ar relativt liten och ar beroende av engagerade medlemmar. Styrelsen har under 2024 bestatt av 4
ordinarie ledamoter vilket ar lite, vi 6nskade att vi var fler. Féreningens forvaltning ar alla medlemmars ansvar och
styrelsen hoppas darfor att fler vill engagera sig.

Under aret har 1 6verlatelser skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 81

81 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
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2024 2023 2022 2021

Foreningen, tkr
Nettoomsattning, tkr 3594 3018 2590 2541
Arsavgifter, tkr 2977 2394 1937
Resultat efter finansiella poster, tkr - 663 -1213 - 680 -575
Foreningen, %
Soliditet", % 61 61 60 60
Snittranta, % 3.5 3.6 4.1
Rantekanslighet 7.4 9.3 12
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 83 80 75
Rubrik
Energikostnad / kvm 340 310 287
Skuldsattning / kvm 7073 7220 7 446
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1044 839 626
Sparande / kvm 135 -57 101
" eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt

avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 28 683015 20119 081 1268658 -13066213 -1212943 35791598
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 108 294 -108 294 0
underhall
lanspraktagande av fond for -38 250 38 250 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -1212943 1212943 0
Arets resultat -662504 -662504
Belopp vid arets utgang 28 683 015 20 119 081 1338702 -14349 200 -662 504 35129094
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 14 349 200
Arets resultat - 662 504
Totalt -15011 704

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 172 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 18900
Balanseras i ny rakning - 15164 804
Totalt -15011704

Upplysning om forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera fér féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och
stod av den ekonomiska foérvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflddesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag arligt underhall och héga rantekostnader som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har

ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgadngar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3593770 3017757
Ovriga rérelseintakter 0 8 425
Summa Rérelseintikter 3593770 3026 182
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 861703 -2 040 657
Administration och forvaltning 4 -297 074 -281 316
Personalkostnader 5 -118 277 -118 278
Avskrivningar -1 032473 -999 107
Ovriga rorelsekostnader -28 209 0
Summa Rérelsekostnader -3337736 -3 439 358
RORELSERESULTAT 256 034 -413 176
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71512 15399
Rantekostnader och liknande resultatposter -990 050 -815 166
Summa Finansiella poster -918 538 -799 767
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -662 504 -1212943
RESULTAT FORE SKATT -662 504 -1212943
ARETS RESULTAT -662 504 -1212943
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 55 062 555 55612 540
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 062 555 55612 540
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 062 555 55612 540
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1 800 796 2207953
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 146 57 337
Kundfordringar 204 872 202 235
Summa kortfristiga fordringar 2097 814 2467 525
Kassa och bank

Kassa och bank 825814 812 037
Summa kassa och bank 825 814 812037
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2923629 3279 563
SUMMA TILLGANGAR 57 986 183 58 892 102
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 48 802 096 48 802 096
Fond for yttre underhall 1338702 1268 658
Summa bundet eget kapital 50 140 798 50 070 754
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 349 200 -13066 213
Arets resultat -662 504 -1212943
Summa fritt eget kapital -15 011 704 -14 279 156
SUMMA EGET KAPITAL 35129 094 35791598
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 21 884 552 22338112
Leverantorsskulder 364 965 148 696
Skatteskulder 12418 9 085
Ovriga skulder 14127 8701
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 581 027 595910
Summa kortfristiga skulder 22 857 089 23 100 504
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 22 857 089 23100 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 986 183 58 892 102
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 256 034 -413176
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1032473 999 107
Realisationsforlust 28 209 0
Summa 1316716 585 931
Erhallen ranta 71512 15399
Erlagd ranta -990 050 -815 166
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 398178 -213 836
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -9126 62 844
Okning av rérelseskulder 210 255 157 036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 599 307 6044
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella tillgangar -510 697 -225 440
Kassaflode fran investeringsverksamheten 510 697 -225 440
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av lagenheter 1710 000
Forandring av langfristiga skulder -453 560 -700 412
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -453 560 1009 588
Arets kassafléde -364 950 790 192
Likvida medel vid arets borjan 2991570 2201378
Likvida medel vid arets slut 2626 620 2991570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

(Vid K3) Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 15-120 ar
Markanlaggning 50 ar
Fiber 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt:

Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar
av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som
tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm:
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresrdétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt:
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm:

Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrétt Med justerat resultat avses arets
resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall
samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Réntekanslighet:
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under rékenskapsaret.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behoéva hojas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:
Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvmbostadsrétt och
hyresritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter:
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintdkter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintikter
som kommer fran arsavgifter.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till yttre underhall ska ske med ett belopp motsvarande minst 0,1-0,3% av fastighetens taxeringsvarde
eller belopp i enlighet med antagen UH-plan.

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 2 846727 2264 280
Ovriga arsavgifter 130 220 129 880
2976 947 2394 160
Hyresintakter
Bostader 284203 280 665
Garage och p-platser 276 568 283 636
560 771 564 301
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 525 18 567
Avgift andrahandsupplatelse 28170 40720
Ovriga intakter 10 357 9
56 052 59 296

Totalt nettoomséttning 3593770 3017 757
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Brandskydd

Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Snoérdjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

2024

38 350
832 694
179579
117 640

1168 263

0
0
10 060
0

10 060

65 909
66 642
26 623
53509
44 234

256 917

74 388

141 018
131190
272 208

60 967

18 900

1861703

769620-8060

2023

47 671
763 571
147 165

98 291

1056 697

37500
36118
22 630

360

96 608

98 697
99 932
31326

7 000
94 786

331741

83 802

108 803
128 361
237 164

196 395

38 250

2 040 657
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 15 800 0

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 77 335 83750

Extra ekonomisk forvaltning 53926 26 459

131 261 110 209

Revision

Revisionsarvode 30 000 20000

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 4059 31661

Foérsakringar och 6vriga riskkostnader

Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 84 958 0

Advokat- och rattegangskostnader 0 11375
84 958 11 375

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 3207 4194

Maklararvode 0 35000

Konsultarvode 0 14 000

Bankkostnader 14 811 18780

Ovriga kostnader 12 979 36 098
30997 108 071

Totalt administration och forvaltning 297 074 281316

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 90 000 90 000

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 28 277 28 278

Totalt personalkostnader 118 277 118 278

Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000

Summa: 35000 000 35000 000
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Penneo ddkumen tnyckel: NPYIVAWTTFH-OLGWG-P3KNQ-NFVAZ-PWISG

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 42 440 204 42 440 204
Anskaffningsvarde mark 19 686 260 19 686 260
Inkdp 510 697 0
Forsaljningar/utrangeringar - 66 852 -0
Markanlaggning 1193053 967 613
Arets inkop 0 225 440
Utgaende anskaffningsvarden 63 763 362 63 319 517
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7706977 -6 707 870
Forsaljningar/utrangeringar 38 643 0
Arets avskrivningar - 1032473 -999 107
Utgaende avskrivningar -8 700 807 -7 706 977
Utgaende redovisat virde 55 062 555 55612 540
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35558 000 35558 000
Taxeringsvarde mark 21914 000 21914 000
57 472 000 57 472 000
Not 8. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
ABRF GROUP AB Klientmedelskonto 1322 366 2156 624
Skattekonto 100 100
Ovriga fordringar 0 28320
ABRF GROUP 478 440 22909
Summa 1 800 906 2207 953
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan 1 2025-03-10 3,46 % 5702 388 5812028
Fastighetslan 2 2025-05-22 3,61 % 2702388 2812028
Fastighetslan 3 2025-03-18 3,44 % 5702 388 5812028
Fastighetslan 4 2025-01-20 4,00 % 5702 388 5812028
Fastighetslan 5 2025-06-30 3,42 % 2 075000 2 090 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 884 552 22338 112
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 884 552 -22338112
0 0

Om 5 ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 17 mkr.
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Peter Pettersson Isak Gordon
Ordférande Ledamot

Arnela Mujagic Sahar Rahgoshay
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
Lena Zozulyak
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Skrivkortet 2, org.nr. 769620-8060

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skrivkortet 2 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Skrivkortet 2 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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  2025-04-16 09:21:10 UTC   Peter Pettersson   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-16 09:21:11 UTC   Penneo system      83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-16 09:27:40 UTC   Penneo system      83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-16 09:27:40 UTC   Peter Pettersson   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-16 09:28:12 UTC   Penneo system      83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-16 09:28:12 UTC   Peter Pettersson   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-16 09:33:04 UTC   Penneo system      83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-16 09:33:04 UTC   Peter Pettersson   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-16 11:05:06 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-16 13:05:10 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-16 14:27:16 UTC   Peter Pettersson   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-16 21:56:27 UTC   Lena Zozulyak      90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-16 21:57:59 UTC   Lena Zozulyak      90.225.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Peter Pettersson" at "skrivkortet2@gmail.com"                      
  2025-04-17 00:43:11 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-17 17:08:56 UTC   Peter Pettersson   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-18 10:59:02 UTC   Peter Pettersson   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-18 11:22:36 UTC   Peter Pettersson   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-18 21:58:12 UTC   Penneo system      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peter Pettersson" at "skrivkortet2@gmail.com"             
  2025-04-18 21:58:18 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-19 03:06:47 UTC   Peter Pettersson   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-19 09:41:17 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-20 21:59:13 UTC   Penneo system      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peter Pettersson" at "skrivkortet2@gmail.com"             
  2025-04-20 21:59:20 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-21 10:08:25 UTC   Peter Pettersson   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-21 20:24:19 UTC   Peter Pettersson   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-21 20:25:49 UTC   Peter Pettersson   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-22 07:25:35 UTC   Peter Pettersson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-04-22 07:25:39 UTC   Penneo system      90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-22 07:25:39 UTC   Peter Pettersson   90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-22 07:26:42 UTC   Peter Pettersson   90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-22 07:26:43 UTC   Penneo system      90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-22 07:26:44 UTC   Penneo system      90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-22 07:26:53 UTC   Peter Pettersson   90.129.xxx.xxx    The signer signed the document as OrdfÃ¶rande, OrdfÃ¶rande                                                
  2025-04-22 07:28:24 UTC   Lena Zozulyak      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"           
  2025-04-24 09:11:17 UTC   Penneo system      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"  
  2025-04-24 09:24:33 UTC   Penneo system      90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-24 09:24:33 UTC   LENA ZOZULYAK      90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-24 09:25:04 UTC   Penneo system      90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-24 09:25:04 UTC   Penneo system      90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-24 09:25:04 UTC   LENA ZOZULYAK      90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-24 09:25:08 UTC   Penneo system      90.225.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                              
  2025-04-24 09:25:08 UTC   LENA ZOZULYAK      90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                      
 ========================= ================== ================= ======================================================================================================== 



 ========================= =============== ================= ======================================================================================================== 
  Time                      Name            IP                Activity                                                                                                
 ========================= =============== ================= ======================================================================================================== 
  2025-04-11 11:57:11 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was created                                                                                
  2025-04-11 11:57:12 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    A signing link was activated for "LENA ZOZULYAK"                                                        
  2025-04-11 13:31:33 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-11 13:50:08 UTC   Penneo system   172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2025-04-12 08:05:52 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-12 15:23:05 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-13 08:21:23 UTC   Penneo system   147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-13 15:05:05 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-14 10:07:44 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-14 11:46:40 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-15 12:20:02 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-15 20:03:50 UTC   Penneo system   147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-15 20:04:17 UTC   Penneo system   147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-15 20:05:02 UTC   Penneo system   147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-16 21:56:26 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-22 07:26:05 UTC   Penneo system   90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-22 07:28:24 UTC   Lena Zozulyak   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"           
  2025-04-24 09:11:17 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"  
  2025-04-24 09:24:33 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-24 09:24:37 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-24 09:25:04 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-24 09:25:04 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-24 09:25:08 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                              
  2025-04-24 09:25:08 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                      
 ========================= =============== ================= ======================================================================================================== 
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