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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gnejsvagen, 769618-6050, avger foljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna att nyttja utan begransning i tid. Medlemmarnas
ritt i féreningen benamns som bostadsratt varpa medlem som innehar bostadsratten bendmns som
bostadsrattsinnehavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k akta bostadsrattsforening).

Féreningens fastigheter bestar av Bo 1:946, Bo 1:947, Bo 1:1043 samt Bo 1:1044, vilket omfattar 4 st
parhus om totalt 8 st lagenheter om vardera 107 kvm. Foreningen &ger marken och tillhér inte nagon
samfallighet.

Féreningen har en underhalisplan som innefattar ekonomisk plan samt planerat underhall fér de
narmaste tio aren.

Féreningen har en god kassa och avsatter 40 236 kronor per ar till en yttre fond i enlighet med den
ekonomiska planen.

Foreningen bildades 2009 och startade betala fastighetsskatt 2015

Viasentliga hindelser under aret
Arlig service pa varmepannor har genomforts.

Medlemsinformation

Under aret har en lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 13 medlemmar.
Antalet

medlemslagenheter i féreningen uppgick vid slutet av 2024 till 8

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer an en

medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést
oavsett antalet innehavare.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Joy Rodhe Ordférande
Helena Térnqvist Kassor
Mattias Alvan Ledamot
Peter Sall Sekreterare

Simon Moussavian Brannstrém Ledamot

Hiranya Malya Meduri Suppleant
Melina Nilsson Nikopoulos Suppleant
Revisor

Didrik Roos, auktoriserad revisor

Valberedning
Nina Alvan
Pernilla Sall
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2024 2023 2022 * 2021 * 2020 *
Nettoomséttning 450820 410720 421784 393120 373921
Resultat efter finansiella poster -52 828 -107 402 72698 -439 282 66 251
Soliditet % 83 83 83 83 83
Energikostnad/kvm totalyta 77 71 61 0 0
El/kvm totalyta 11 14 10 0 0
Vatten/kvm totalyta 66 57 51 0 0
Sparande/kvm totalyta 3 -60 150 0 0
Skuldsattning /bostadrattsyta 5146 5202 5258 0 0
Skuldsattning /totalyta 5146 5202 5258 0 0
Réanta/kvm bostadsrattsyta 187 111 75 0 0
Arsavgiftens andel av tot rérelseintakter (%) 100 100 100 0 0
Rantekanslighet i procent (%) 9,77 10,84 10,67 0 0

Bostadsrittsyta 856 kvm. Totalyta 856 kvm.

Kabeltv och bredband ingar i arsavgiften

*) Nyckeltal som &r O &r nya nyckeltal och jamférelsesiffror for tidigare rakenskapsar har dérfor inte beraknats.
Upplysning vid forlust

Underhall av fastigheten kommer att finansieras ur den yttre fonden. Arligen sker en avséttning pa 40236 kr for att técka yttre
underhall.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 27 960 000 96 042 -5 622 512 -107 402
Disposition enl arsstimmobeslut -107 402 107 402
Avséttning yttre fond 40 236 -40 236
Arets resultat -53 390
Vid arets slut 27 960 000 136 278 -5770150 -53 390
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammansl forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 770 150
Arets resultat -53 390
Summa -5 823 540
Styrelsen féreslar att medlen dispners enligt foljande:
Avsattning till yttre underhallsfond 40 236
Balanseras i ny rakning -5 863 776
Summa -5 823 540

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Kommentar till dispositioner

Avséttning enligt underhallsplan och i ansprakstagande av genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker

genom disposition pa féreningens stamma.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerforiandring m.m.

Nettoomséttning 2 450 820 410720
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 450 820 410720
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -288 761 -368 487
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -55 690 -55 630
Summa rérelsekostnader -344 451 -424 177
Rorelseresultat 106 369 -13 457
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3100 2128
Réntekostnader och liknande resultatposter -162 297 -96 073
Summa finansiella poster -159 197 -93 945
Resultat efter finansiella poster -52 828 -107 402

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -52 828 -107 402
Skatter

Skatt pa arets resultat -562 -
Arets resultat -53 390 -107 402
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,5 26 569 717 26 625 407
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 569 717 26 625 407
Summa anlaggningstillgangar 26 569 717 26 625 407
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 356 5154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 2770
Summa kortfristiga fordringar 5 356 7924
Kassa och bank

Kassa och bank 266 261 301 609
Summa kassa och bank 266 261 301 609
Summa omsittningstillgangar 271617 309 533
SUMMA TILLGANGAR 26 841 334 26 934 940
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 136 278 96 042
Medlemsinsatser 27 960 000 27 960 000
Summa bundet eget kapital 28 096 278 28 056 042
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5770 150 -5 622 512
Arets resultat -53 390 -107 402
Summa fritt eget kapital -5 823 540 -5729 914
Summa eget kapital 22272738 22 326 128
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3110 000 4404 722
Summa langfristiga skulder 3110 000 4404 722
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1294 722 -
Leverantorsskulder - 4 469
Skatteskulder 75248 72 644
Ovriga skulder 5795 54 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 82 831 72 942
Summa kortfristiga skulder 1458 596 204 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 841 334 26 934 940
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -52 828 -107 402
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 79 227 77 982
Betald skatt -562
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 25837 -29 420
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 2 568 -7 733
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -15 513 7 001
Forandring av rorelsekapital -12 945 -732
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 892 -30 152
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -48 240 -48 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 240 -48 240
Arets kassafléde -35 348 -78 392
Likvida medel vid arets bérjan 301 609 380 001
Likvida medel vid arets slut 266 261 301 609
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extra ordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Rantekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan hdjs med en procentenhet,

i férhallande tilll arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste héjas
om rantan stiger med en procentenhet for att rintedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets justerade resultat for arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo- lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som bestar av arsavgifter
for ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tiligdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningar tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 357
-Inventarier,reparationer och installationer 20
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 450 820 410 720
Summa 450 820 410720
| arsavgiften ingar vatten, bredband och basutbud fér tv.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 9573 12 283
Vatten och aviopp 56 497 48 952
Renhallning Sophamtning 15079 14 355
Kabel-Tv och bredband 25445 25 420
Fastighetsforsakring 48 804 43 950
Snordjning 35500 58 350
Forbrukningsinventarier 2219 1996
Foérbrukningsmaterial 287 -
Summa 193 404 205 306
Reparationer och underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reparation och underhall av gard 1372 19 565
Reparation och underhall av elanldggning 3528 -
Reparation och underhall av huskropp - 10 204
Sunmma 4900 29 769
Administrativa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ekonmisk forvaltning 50 244 75017
Ekonomiska tjanster och konsultation -734 -
Programvaror - 7117
Bankkostnader 2 962 2950
Foreningsavgifter - 2770
Ovriga kostnader -115 8410
Summa 52 357 96 264
Fastighetsskatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 38100 37 148
Summa 38 100 37 148
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 17 585 000 17 585 000

17 585 000 17 585 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -693 429 -644 193
-Arets avskrivning enligt plan -49 247 -49 236

-742 676 -693 429

Mark 9 685 465 9 685 465
Redovisat virde vid arets slut 26 527 789 26 577 036
Not 5 Markanldaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 129 035 129 035
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 129 035 129 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 664 -74 210
-Arets avskrivning -6 443 -6 454
Vid érets slut -87 107 -80 664
Redovisat varde vid arets slut 41 928 48 371
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar efter balansdagen

Lan 285.068.660-7 ranta 4,620 % ffd 260925 1480 000 1510 000
Lan 285.068.663-1 ranta 3,050 % ffd 270825 1630 000 1630 000
Lan 285.162.354-2 rénta 3,248 % ffd 250523 - 1312 962

3110 000 4 452 962

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen*

Kvartalsvis amortering 12 060 kr 48 240 -
Lan 285.162.354-2 ranta 3,248 % ffd 250523 1246 482 -

1294722 -
Summa 4404722 4 452 962

*) Féreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar,
kortfristiga skulder trots att styrelsens bedémning &r att lanen kommer férlangas vid forfall.

Bostadsrattsforeningen Gnejsvagen har under 2024 amorterat 48 240 kr

Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stélits
for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 9 538 000 9 538 000

Ovriga stallda panter och
darmed jamforliga sakerheter

Summa stéllda sidkerheter 9 538 000 9 538 000
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Underskrifter

Stockholm

2025 - -

Joy Rodhe
Ordforande

2025 - -

Mattias Alvan
Ledamot

2025 - -

Peter Sall
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Didrik Roos
Auktoriserad revisor

Kommentar:

12(12)

2026 - -

Helena Tarnqvist
Ledamot

2025- -

Simon Moussavian Brannstrém
Ledamot

Féreningens resultat- och balansréakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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