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Antagen av BMN: 2009-03-25
Laga kraff: 2009-05-01

PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och ufformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomrddefs grans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéder
UTNYTTJANDEGRAD
e, 000 Storsta sammanlagda byggnadsarea i m? per fomf
Planomrddet far htgst ufgdra fre tomfer

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f& inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med komplementbyggnader, hogsta byggnadshiijd 3.0 meter

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P1 Huvudbyggnad skall placeras minst 4.0 meter frdn fomtgrans. Komplementbyggnad far

uppforas 2 m frén tomtgrans
Il Antal vdningar, htigsta byggnadshtjd 6.5 meter
Vq Suterrdngvaning far anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden &r 5 3r efter det att planen vunnit laga kraft

DEL AV VALBO-BACK 57, HADEVAGEN
DETALJPLAN FOR BOSTADER
GAVLE KOMMUN, GAVLEBORGS LAN

Handldggare: Sari Uusirantanen
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggdra avstyckning av villatomter pa fastigheten Valbo-
Béck 5:7.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen bedoms vara forenlig med miljobalken. Omradet omfattas inte av riksin-
tressen och inga miljokvalitetsnormer kommer att éverskridas.

For de kommande bostadsbyggarna ar det viktigt att tdnka igenom sitt val av
uppvarmningssystem for att inte bidra till 6kade mangder utslapp till luft.

PLANDATA
Léagesbestamning
Omradet ligger i gransen till befintlig bebyggelse langs Hadevagen i Vastbygge-

by.

Areal
Planomrédet omfattar ca 1 hektar.

Markagoférhallanden
Fastigheten Valbo Béck 5:7 &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planen &r forenlig med kommunens éversiktsplaner. 1 Oversiktsplan 90 anges
anvandningen befintlig bebyggelse/befintlig markanvandning for planomradet.
En ny oversiktsplan &r under upprattande. Utstéllningshandlingen for Oversikts-
plan Gavle Stad pekar ut ett omrade for ca 10 nya bostader i Hadevagens for-
langning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Omradet ar inte detaljplanelagt men gransar till stadsplan for Back 5:25 mfl,
antagen av kommunfullméktige 1978-05-29.

Program for detaljplan
Program for detaljplan har inte upprattats. Planen ar férenlig med kommunens
oversiktsplan och program har bedémts onddigt.

Miljékonsekvensbeskrivning
Behovsbeddmning for planen ar gjord dar kommunen beddmt att planen inte
medfor en betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
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behdver upprattas. Samrad med lansstyrelsen har hallits och lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur

Omradet &r en del av aslandskapet langs Gavlean och &ar bevuxen med bland-
skog. Jordarten &r i huvudsak moran och i laglanta partier forekommer silt och
lersediment. Marken sluttar markant fran vagen mot skogen i vaster. Delar av
omradet utgdrs av frisk granblandskog.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon. Enligt métningar har
vérden pa mellan 80 och 500 Bg/m3 uppmiitts i naromradet. All byggnation ska
ske radonsakert.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. | ndromradet har man funnit
lamningar fran stenalder och jarnalder och darfor kan det finnas annu okéanda
fornlamningar inom omradet. Om man vid markarbeten stéter pa nagot som kan
utgdra en historisk lamning ska lansstyrelsen kontaktas.

Bebyggelseomraden

Planforslaget innebar att upp till tre tomter kan ordnas med mdjlighet att bygga
enbostadshus pa upp till tva vaningar. Planomradet medger hogst tre tomter med
vardera 260 m2 bruttoarea. Mojligheter finns att uppfdra suterrangvaning.

Det korsmarkerade omradet pa plankartan har inforts med anledning av att skapa
ett skyddsavstand pa minst 30 m fran stall med héasthallning till bostadshus.
Inom det omradet far garage/uthus uppforas.

Service

Planomradet ligger ca 2 kilometer fran grundskola. Forskola finns i naromradet.
Inga ytterligare anldggningar for skola och omsorg planeras for bebyggelsen.
Narmaste livsmedelsbutik ligger i Valbo kopcentrum ca 2,5 km fran planomra-
det.
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Tillganglighet

Kommunala mal i tillganglighetspolicyn anger att ”Den offentliga miljon i
kommunen - lokaler, anldggningar, servicestéllen — &r tillgdngliga och anvand-
bara for alla, oavsett vilka funktionshinder manniskor ar drabbade av”.

Omradet ar idag relativt otillgangligt pa grund av vegetation och terrangforhal-
landen. Efter planens genomférande kommer tillgangligheten att forbattras.

Friytor

Planomradet innefattar inga sarskilda ytor for rekreation och lek. Skogsomradet i
direkt anslutning till planomradet har ett rikt och valutvecklat stigsystem for
narrekreation. Ovrig rekreation och lek forvantas ske pa den egna tomten.

Gator och trafik

Kommunal lokalgata upphor langs Hadevagen vid vandplanen en bit fran plan-
omradet. Nuvarande vag utgor gemensamhetsanlaggning for skogshilvag dar
fastigheten Valbo-Béck 5:7 ingar med en andel.

Omradet forsorjs med kollektivtrafik och avstandet till narmaste busshallplats ar
ca 600 m. En forlangning av kollektivtrafiken in i omradet kommer inte att ske.

Stérningar

Planomradet ligger i anslutning till tvd hasthallare av mindre omfattning (2 + 2
hastar). Omradet ar utpekat i 6versiktsplan Gavle stad som lampligt for djurhall-
ning i anslutning till bebyggelse. Lampliga avstand mellan djurhalining och
tomtgrans ar 30-100 m. Minsta avstand mellan bostad och stall bor enligt aktuell
forskning vara 50 m for att undvika hastallergener. Det ena stallet ligger ca 30 m
fran foreslagen byggratt. Ovriga storningar i form av lukt fran godsel, ljud fran
flaktar mm kan i allmanhet enkelt atgardas nar det ror sig om smaskaliga an-
ldggningar.

Reglerat skyddsavstand for verksamhet enligt Boverkets Plats for arbete ar inte
aktuellt att infora i planen.

Teknisk forsorjning

Planomradet gransar till kommunalt VA-omrade. Gastrike Vatten AB kan erbju-
da tva nya hushall anslutning pa befintlig ledning. Ytterligare hushall kraver en
ny ledning fran narmaste anslutningspunkt i 6stra delen av Hadevégen. Ledning-
en ska bekostas och forvaltas av samféllighet.



Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 2007.3170 Sid 5 (8)

Byggnadernas uppvarmning ska ske genom enskild anldggning. Direktverkande
el bor inte utgora enda varmekalla. Omradet forsorjs med el genom Gavle Energi
AB.

Hush&llssopor hdmtas av Gastrike Atervinnare pé varje fastighet i angransande
bostadsomrade. Samma system planeras for de nya tomterna.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska hanteras enligt riktlinjer i kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten
ska infiltreras inom tomten. Goda forutsattningar for dagvattenhantering.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebar att skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Denna del av
skogen har inget sérskilt utpekat varde for naturvard eller rekreation. Ett genom-
forande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser.

Sociala konsekvenser

Barn

Mojligheten for barn att rora sig sékert forbattras inte. Gator i naromradet har
inte trottoar. Mojligheten att sjalv ga till skolan finns inte da skolan ligger 2 km
bort. Omradet forsorjs med skolbuss ca 600 m fran planomradet. | naromradet
finns gott om rekreationsytor som nas utan att passera en storre vag. Dessa moj-
ligheter paverkas inte av planens genomforande.

Tillganglighet
Tillgangligheten kommer att forbéttras inom tomtmarken.

Trygghet

Trygghetsaspekten blir oférandrad. Omradet ligger i slutet pa gata och i ytter-
kant pa ett tatbebyggt omrade. Planen medfor ingen sérskild trygghetshojande
atgard.
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Jamlikhet
Jamlikheten i omradet forbattras inte. Planen bidrar inte till fler boendetyper i ett

egnahemsdominerat omrade.
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Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad november 2008
Utstéllning februari 2009
Antagande BMN mars 2009

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Med fastighetsbildning avses alla andringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter. Fastig-
hetsbildning prévas i en lantmateriforrattning av lantmaterimyndigheten i Gavle
kommun. Forréttning kan sokas av fastighetsagare som ar berdrd av den aktuella
atgarden. Inom planomradet foreslas upp till tre nya fastigheter vilket fastighets-
agaren ansoker och bekostar fastighetsbildning for.

Skogsbilvagen omfattas av gemensamhetsanldggning ga:5. Andelstalen for vég-
samfélligheten omréknas i samband med begéran om fastighetsreglering av Val-
bo —Béck 5:7.

Nya VA-ledningar ska inrattas i gemensamhetsanlaggning for de nya tomterna.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen bekostas enligt planavtal av exploatdren.

VA-anlaggning

For att kunna ta den tredje tomten i ansprak kravs en utbyggnad av vatten och
avlopp fran kommunal anslutningspunkt i Hadevagen. Ledningen skall bekostas
av berérda fastighetsdgare och utgéra enskild anlaggning for VA-ledning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Tva tomter kan forsorjas genom kommunal VA-anlaggning. En tomt kan ansluta
sig till kommunalt vatten och avlopp via en enskild anldggning mellan tomten
och kommunal anslutningspunkt.
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El, tele
Elforsorjning sker genom Gévle Energi. Telia Sonera &r ansvarig for teleforsorj-
ning i omradet.
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