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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i foren-
ingen.

Awvskrivning Nar en anskaffningsutgift for

en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som f&rfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhér
rékenskapséaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gdngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen uppléter en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bromsen 1 far harmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.
Uppgifter inom parantes avser foregiende ar. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsférening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-10.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2007-11-26.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Bromsen 1 i Stockholm kommun den 2010-05-07.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt. Anskaffningskostnaden uppgick till 24 952 300 kr.
Tomtrittsavtalet géller till och med 2027-03-31. Tidigaste datum for uppségning av tomtrétten &r
2037-04-01. Tomtrattsavgild uppgar till 69 700 kr.

Forvirvet av fastigheten skedde genom att forvarva dotterbolaget Fastighetsbolaget Olaus Magnus Vig
AB, vilket var édgare till fastigheten. Darefter forviarvades fastigheten av dotterbolaget till ett pris
understigande marknadsvirdet. Fastigheten redovisas i bostadsrittsféreningen till marknadsvérdet.
Mellanskillnaden (6vervirdet) mellan marknadsvirdet och forvérvspriset har redovisats som en
utdelningsintékt.

Posten aktier i dotterbolag har dérefter minskats med 6vervirdet och har i resultatrakningen kvittats mot
den mottagna utdelningen. (Denna redovisning 6verensstimmer med FAR SRS Uttalande om
bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet i aktiebolag.) Aktierna i Fastighetsbolaget Olaus Magnus
Viég AB har dérefter nedskrivits till substansvérdet och sedan salts 2010-08-23.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnad med beteckning Bromsen 1 i Stockholm. Markareal for
tomten uppgar till 1 173 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 26 lagenheter varav 25 bostadsritter och 1
hyresritter samt 2 lokaler. Lagenhetsytan uppgar till 1 051 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 78
kvadratmeter, totalt 1 129 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1937.

Ligenhetsfordelning
20 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2024 har uppgatt till 1 630 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgar till 32 598 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad  Mark Totalt
Bostdader 12200 000 19 800 000 32 000 000
Lokaler 396 000 202 000 598 000
Totalt 12 596 000 20 002 000 32 598 000

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan via Fastum Teknik AB.

Underhallsplanen géller fran ar 2022-2071 och uppdaterades senast 2025-04-15.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker i enlighet med underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter: Sara Irénius Ordforande

Frida Ottow

Henri Hagglund
Linus Lundahl
Anna Jansson

Suppleanter:  Anna Linder

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 28 oktober samt 17 december 2024 haft foljande

sammanséttning:

Ledamoter:  Sara Irénius Ordf6rande
Ebba Petrén
Henri Hagglund
Per Bostrom
Linus Lundahl

Suppleanter:  Patryk Larek
Henrik Andrén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantridden och 1 konstituerande styrelseméte.

Revisor

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har BRF Bromsen 1 renoverat ett tidigare férrad pa markplan som nu gjorts om till en
Overnattningsldgenhet och hobbyrum at medlemmarna. I rummet ska det finnas utrustning for att dgna
sig at lattare trining och hobbyverksambhet.

Under aret har dven en tidigare hyresldgenhet i huset renoverats upp och sélts av foreningen vilket
genererade en intdkt till féreningen pa 2 670 000 kronor. 2 600 000 kronor amorterades direkt pa
foreningens lan vilket har sénkt skuldséttningen och minskat rintekostnader. Bade renoveringen av
Overnattningsldgenheten och upprustning av hyresldgenheten innan forséljning har drivit extra kostnader
under aret och forklarar det negativa resultatet.

Foreningen beslutade dven pé en extrastimma att infora hogre arvode for styrelsemedlemmar. 10 000 kr
om aret for en ordinarie ledamot och 5000 kr om é&ret for en suppleant beslutade medlemmarna i oktober.

Under aret har dven foreningen beslutat om att ta in viss teknisk forvaltning via Fastum, som i och med
detta skoter bade ekonomisk och teknisk forvaltning. Styrelsen har dven beslutat att under 2025 dridnera
kortsidan av huset.

En avgiftshojning om 5 % genomfordes under 2024.
Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 34 (33) medlemmar. Under aret har 2 (3) 6verlatelser genomforts.
Under aret har 1 (2) medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 919 925 941 926 891
Resultat efter finansiella poster -884 -903 -785 -730 -352
Soliditet (%) 94,6 83,1 83.3 823 79,7
Skuldrénta (%) 5,7 2,9 2,0 1,6 1,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 887 871 871 871 840
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 788 3074 3082 3623 4517
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 848 3552 3562 4186 5220
Sparande per kvm (kr/kvm) -157 -37 102 -50 267
Rantekénslighet (%) 1,0 4,1 4,1 4.8 6,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 398 331 282 284 232
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 89.9 84.6 82,7 83.8 79,7
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Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldsiittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldriinta
Foreningens totala rantekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)

Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.



Brf Bromsen 1
Org.nr 769615-6145

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 22165 3206
Arets inbetalda insatser 901 1769
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 066 4 975

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning yttre underhéallsfond
uttag ur yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

Fond yttre

underhall

206

184

Balanserat

resultat

-5937

-882

-6 819

-6 818410
-883 808
-7702 218

181 000

0

-7 883 218
-7702 218

Arets

resultat

-903

903
-884
-884

5(14)

Totalt

18 737
2670

-884
20523

I en bostadsrittsforening &r likviditeten mer betydelsefull &n arets resultat enligt resultatrdakningen.

Arets resultat exkl. avskrivningar ska ricka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av kostnader for planerat underhéll samt hoga

avskrivningar. Framtida underhallsbehov enligt underhallsplan kommer att finansieras med planerade
avgiftshojningar for att mota upp kostnad for planerat underhall. Vid stérre underhall kan dven lan
behova tas for att finansiera delar av underhéllskostnaden, foreningen har som mal att varje ar amortera

pa befintliga 1an for att skapa utrymme for att kunna ta upp nya lan nér behov uppstar.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsenintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

919 125
81 541
1 000 666

-857 882
-227 148
-14 499
=712 759
-1 812 288

79 164
-151 350
-72 186
-883 808

-883 808

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

925112
80 724
1 005 836

-998 352
-166 065
-14 111
-658 846
-1 837 374

27 646
-99 381
-71 735

-903 273

-903 273
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

20 057358
237 026
20294 384

20294 384

121 092
58415
179 507

1225 796
1 405 303

21 699 687

7(14)

2023-12-31

20216 451
256 779
20473 230

20473 230

284 396
48 109
332 505

1 743 583
2076 088

22 549 318
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

28 041015
184 310
28 225 325

-6 818 410

-883 808
-7702 218
20523 107

860 000
15210
94 141
95 653

4305

107 271

1176 580

21 699 687

8(14)

2023-12-31

25371015
205924
25576 939

-5936 750

-903 273
-6 840 023
18 736 916

3470 000
15210

49 766

93 688
2496

181 242
3 812 402

22 549 318
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-883 808
712759
2308

-168 741

-1 146
-10 251
44 375
-71 127
-206 890

-533 913
-533 913

2670 000
-2 610 000
60 000

-680 803

2027598
1 346 795

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-903 273
658 846
4994

-239 433

1355

-8 489
-179 806
47670
-378 703

0
-10 000
-10 000

-388 703

2416 301
2027 598
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-100
Standardforbattringar 100
Fonsterprojekt 20
Renovering hyresritt/lokal 10

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 841 026 793 125
Hyresintidkter bostader 69 099 118 812
Hyresintikter, lokaler ej moms 0 3425
Hyresintikter, p-plats ¢ moms 9000 9750

919 125 925 112
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Not 3 Driftkostnader

Stadning grundavtal
Besiktningskostnader OVK
Reparationer

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgélder
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-tv

Tradgardsskotsel
Container/tippavgift
Planerat underhall
Radonmétning
Skadedjurstillagg

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier

Ek forvaltning grundavtal
Serviceavg till branschorgan
Maiklararvode
Revisionsarvode

Kostnader styrelsemoten
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan samt uppdatering underhallsplan
Ovriga externa tjénster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2024
30389
13 400

146 429
292717
355305
50338
29384
21 600
69 700

8 880
64 388
11315

5699

0

0
21778
857 882

2024
46 222
6907
51679
0

43 915
14 156
1425
2135
8000
10 856
41 853
227 148

2024-12-31
27095 629

533913
27 629 542

-6 879 178
-693 006
-7 572 184

11 (14)

2023
26 748
30500

178 779
30 689
303 161
40276
23 498
20 001
69 700
0

63 252
4500

0
202614
4 634

0

998 352

2023
47294
0
51362
5730
0
15250
0
2050
0
10118
34261
166 065

2023-12-31
27095 629

27 095 629

-6 240 085

-639 093
-6 879 178
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Utgaende redovisat virde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrakningskonto forvaltare
Skattekonto
Avrakningskonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tomtrétt

Forsédkring

Redovisning

Kabel-TV

Serviceavtal

Rénteintakt

Bostadsritterna medlemsavgift

20 057 358

2024-12-31
395 050
395 050

-138 271
-19 753
-158 024

237 026

2024-12-31
120 998

39

55

121 092

2024-12-31
17 425
7397
4188

16 345
4355
3735
4970

58 415

12 (14)

20216 451

2023-12-31
395 050
395 050

-118 518
-19 753
-138 271

256 779

2023-12-31
284014
382

0

284 396

2023-12-31
17 425

6 806

0

16 097
4046
3735

0

48 109
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 3,95 2025-01-30 500 000
Stadshypotek 4,33 2025-02-04 360 000
860 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 860 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

3 100 000
370 000
3470 000

3470 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 860 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Elkostnader 2 821
Virme 39 924
Revision 0
Réntor 5717
Forutbetalda avgifter och hyror 40 087
Vatten och avlopp 8394
Avfall 7346
Kostander styrelseméten, foreningsstimma 986
Ovriga tjénster 870
Forbrukningsmaterial 1126

107 271

2023-12-31
3104
62 852
12 500
9801
80 584
6726
5676

0

0

0

181 243
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Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 650 000 8 650 000
8 650 000 8 650 000

Johanneshov

Sara Irénius Ebba Petrén
Ordforande

Henri Hagglund Per Bostrom
Linus Lundahl

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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