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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Eken nr 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rédkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter dt medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-
12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Fatet 5 1925 Stockholm

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 35 bostadsratter om totalt 1894 kvm och 2 lokaler om 101 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1
995 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Axel Von Keyserlingk Ordférande

Elin Ulrika Bratt Styrelseledamot
Filip Helmersson Styrelseledamot
Josephine Ingemarsson  Styrelseledamot

Victor Pettersson Styrelseledamot
Vanda Ericson Suppleant
Rikard Malmi Suppleant
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Valberedning
Rikard Malmi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Ronja Persson Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall
1993 e Stambyte

2002 e |Installation av ny fjarrvéarmeldggning

2009 e Renovering av fénster
Utvéndig mdlning av samtliga fénster

Drdnering av innergdrd
2010 e Byte el och belysning: Kéllare

2012 e Byte av stamventiler - AB Solvo VVS & ISOL
Malning av nedre fasad - Utfért av styrelsen.

Byte av torkskdp och torktumlare
2012-2010 e Malning kallare - Utfért av styrelsen.
2012-2011 e Byte el och belysning: Vind
2012-2013 e Radonmdétning - Pasela miljdsupport AB

2013 e Rensning av stuprdnnor och byte av utkastare pd Torsgatan
Byte av kod-dosor i entréer

2014 e Malning av hiss p& Torsgatan
Malning av tvattstuga

Malning av ytterddrrar

2015 e Fiberinstallation/Bredband - TMK Data / Ownit
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2016 e Spolning av fastighetens avloppsstammar
Nya lampor i trapphusen
Ny toalettstol i kdllaren - Jensen Drift
Rensning av vind - Féreningen stdddag

2017 e Elmdtare, gruppavtal for el
Byte stupror

2018 e Nytt gruppavtal ip-tv
Malning yttertak

2019 e Energideklaration

2020 e Madlning trapphus Rédabergsgatan - Alviks mdleri
Beskarning trad innergard
Nytt gruppavtal bredband

Fasadrenovering gatusidan - Kumla Fasad AB
2020-2021 e Spolning av fastighetens avloppsstammar - Utfért av GG Hogtryckstjanst & Rorinspektion AB

2021 e Projekt fastighetens varmesystem - Projekt gdllande férbattring av fastighetens
vdrmesystem. Utfért av WW Ror AB.

2022 e Rensning Ventkanaler - Genomférdes i samband med OVK.
Besiktning OVK-besiktning - Genomford och godkdnd OVK utav OVK Center.

2023 e Malning fénster, gardssidan
Malning fénster, gatusidan
Renovering av kdllarfénster
Besiktning vadringsbalkonger

Fénster, renovering/malning

2024 e Byte av fastighetens elcentral

Malning entrédérr till soprum
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Planerade underhdll

2026 e Spolning av fastighetens avloppsstammar
Malning golv tvattstuga
Ytbehandling och mdlning av portar innergdrd
Ytbehandling samtliga entréportar
Kallare, mélning av vaggar

Slipa entrégolven

2027 e Ny gjutning vadringsbalkongerna
Byte tvattmaskin W365H
Maélning/rostskydd smide vadringsbalkongerna
Malning/rostskydd smide och smidestaket

2028 e Byte hisslinor
Byte hissmaskin

Byte hisstyrning
2029 e Renovering / omfargning putsfasad gardssidan

Avtal med leverantdrer

Bokning av tvattstuga och innergérd Din Box AB

Bredband via fibernat Ownit

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsfoérvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Hisservice Kone Hissar AB

IPTV Ownit

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB
Service av maskiner i tvattstuga SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Trapphusstadning Excelencia AB
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Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen kan i samband med bokslutet konstatera att inga stdrre eller vasentliga hdndelser har péverkat
féreningens ekonomiska stéllning eller resultat under rakenskapséret.

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Avgiftsnivén bedéms vara éndamdlsenlig och val avvdgd i férhallande till
verksamhetens |6pande kostnader. Likviditeten dr fortsatt stabil och féreningen har en betryggande nivd av
likvida medel, vilket skapar handlingsutrymme for att moéta eventuella oférutsedda utgifter. Sammantaget
beddmer styrelsen att foreningens ekonomiska stdllning per bokslutsdagen ar stabil.

Férdndringar i avtal

Under rékenskapsdret har féreningens avtal i huvudsak I6pt vidare utan stérre férandringar i omfattning eller
villkor. Justeringar har framst avsett prisnivder, déar avtalen féljt avtalade indexupprékningar i enlighet med
gdllande regler och férutsattningar.

Ett vasentligt undantag &r att féreningen under dret tecknat nytt avtal med SBC avseende teknisk forvaltning
av fastigheten, vilket innebdr att Jensen Drift & Underhdll har ersatts. Skdlet till féréndringen ar att samla
férvaltningsansvaret hos en och samma aktér, d& féreningen redan har sin ekonomiska férvaltning via SBC.
Genom att samordna den ekonomiska och tekniska férvaltningen beddmer styrelsen att féreningen far battre
helhetsstyrning, tydligare ansvarsfordelning och effektivare kommunikationsvagar, vilket minskar risken for
informationsglapp och dubbelarbete.

Styrelsen bedémer dven att |&sningen ger en mer sammanhdllen uppféljning av dtgérder, budget och
underhdllsplanering, ddr den tekniska férvaltningen och den ekonomiska rapporteringen kan knytas narmare
varandra. Sammantaget ses avtalsbytet som ett steg mot en mer strukturerad och kostnadskontrollerad
férvaltning av fastigheten, med malsattningen att skapa l&dngsiktig stabilitet och kvalitet i féreningens drift
och underhall.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 14. Det har under dret skett 6 dverldtelser.
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Flerarsoéversikt

/&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1699 827 1602715 1823243 1452 045
Resultat efter fin. poster 73799 -76 559 -441 608 -106 206
Soliditet (%) 92 92 -66 -52
Yttre fond 3171275 2 384 241 1517 208 1362346
Taxeringsvarde 87 424 000 88 063 000 88 063 000 88 063 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 756 742 770 614
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 83 86,8 775 828
iz:gzztr:‘t?ir/ kvm uppléten 2616 2669 2721 2523
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 484 2534 2583 2395
Sparande / kvm totalyta, kr 103 47 288 -1
Elkostnad / kvm totalyta, kr 70 76 71 110
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 179 205 164 167
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 55 38 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 303 335 274 308
Genomsnittlig skuldréanta (%) 197 1,76 1,34 0,90
Rantekdnslighet (%) 3,50 3,61 3,55 3,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

madjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 114 349 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 244 009 - - 244 009
Fond, ytt
ond.y=tre 2384 241 79 999 867 033 3171275
underhall
Uppskrivningsfond 63 023 000 - - 63 023 000
Balanserat resultat -4789 432 3 440 -867 033 -5653 025
Arets resultat -76 559 76 559 73799 73799
Eget kapital 60 785 259 o 73799 60 859 058
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 785 992
Arets resultat 73799
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -867 033
Totalt -5 579 226
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 53180
Balanseras i ny rdkning -5 526 046

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1710 068 1602 714
Ovriga rérelseintakter 3 21 440 18 015
Summa rérelseintdkter 1731508 1620729
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1209 419 -1298 059
Ovriga externa kostnader 9 -205 907 -166 025
Personalkostnader 10 -52 568 -52 568
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -92 664 -92 664
Summa rérelsekostnader -1560 558 -1609 315
RORELSERESULTAT 170 950 1414
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1581 1849
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -98 732 -89 821
Summa finansiella poster -97 151 -87 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 73799 -76 559
ARETS RESULTAT 73799 -76 559
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 65 682 651 65775 315

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 65 682 651 65775 315

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 682 651 65 775 315

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 827 34 584

Ovriga fordringar 15 462 419 378 465

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 41718 19 459

Summa kortfristiga fordringar 524 964 432508

Kassa och bank

Kassa och bank 6522 6522

Summa kassa och bank 6 522 6 522

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 531486 439 030

SUMMA TILLGANGAR 66 214137 66 214 345
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Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 009 244 009
Uppskrivningsfond 63 023 000 63 023 000
Fond foér yttre underhdll 3171275 2 384 241
Summa bundet eget kapital 66 438 284 65 651250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 653 025 -4789 432
Arets resultat 73799 76 559
Summa fritt eget kapital -5579 226 -4 865 991
SUMMA EGET KAPITAL 60 859 057 60 785 259
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1910 750 3349 543
Ovriga l&ngfristiga skulder 17 621 17 621
Summa langfristiga skulder 1928 371 3367164
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3 044 093 1704 800
Leverantdrsskulder 85 139 69 719
Skatteskulder 7 349 6 803
Ovriga kortfristiga skulder 96 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 290 032 280 600
Summa kortfristiga skulder 3426709 2061922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 214137 66 214 345
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/&rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 170 950 M 414
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 92 664 92 664
263 614 104 078

Erhéllen rénta 1581 1849
Erlagd ranta -96 749 -89178
K::ssoflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 168 446 16 748
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 797 4 571
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 511 98 541
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 183 159 119 860
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -99 500 -99 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -99 500 -99 500
ARETS KASSAFLODE 83 659 20 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 368 058 347 698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 451717 368 058
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eken nr 8 ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsr&ttsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdaverka jdmfdrbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och véarme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1,50 - 10,00 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ladgre vdarde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall [ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1301688 1301688
Hyresintdkter lokaler 228 760 169 649
Deb. fastighetsskatt 20 866 3600
El, moms 129 473 102 799
Dréjsmalsréanta 64 218
Pantsdattningsavgift 5292 4 011
Overlatelseavgift 13119 5732
Administrativ avgift 2 499 1078
Andrahandsuthyrning 8306 13 940
Ores- och kronutjémning 1 -1
Summa 1710 068 1602714
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 9 450 6300
Forsdkringsersattning 11990 0
Aterbaring férsdkringsbolag 6] 11715
Summa 21440 18 015
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 35 658 51665
Fastighetsskotsel utdver avtal 13 328 1870
Stddning enligt avtal 51408 49 889
Besiktningar 16 183 0
Hissbesiktning 4 681 4 561
Brandskydd 0 868
Gaérdkostnader 2 646 4 698
Gemensamma utrymmen 2360 4 560
Snéréjning/sandning 2730 13238
Serviceavtal 25 831 19 853
Mattvatt/Hyrmattor 3843 5490
Férbrukningsmaterial 542 448
Summa 159 209 157 140
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/&rsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6] 828
Tvattstuga 1162 15 837
Trapphus/port/entr 0 7 628
Dérrar och l&s/porttele 11 676 0
VVS 30 849 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 411 0
Hissar 3795 47 201
Skador/klotter/skadegérelse 0 1778
Summa 47 894 73 272
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanléggning 52 561 0]
Elinstallationer 619 79 999
Summa 53180 79 999
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 139 581 150 626
Uppvdrmning 357 908 408 337
Vatten 107 442 109 868
Sophdmtning/renhélining 130 873 129 358
Summa 735 804 798 189
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 63 569 60 844
Bredband 65184 46 935
Fastighetsskatt 84 580 81680
Summa 213333 189 459
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/&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1101 1439
Inkassokostnader 2 692 116
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 49
Revisionsarvoden extern revisor 30 438 32062
Styrelseomkostnader 900 180
Fritids och trivselkostnader 1035 593
Féreningskostnader 1051 335
Foérvaltningsarvode enl avtal 126 118 101184
Overldtelsekostnad 14 406 14 042
Pantsdttningskostnad 12 348 6508
Ovriga férvaltningsarvoden 7 095 0
Administration 7 229 6 649
Konsultkostnader 1494 1869
Summa 205907 166 025
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 12 568 12 568
Summa 52568 52568
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 98 732 89 821
Summa 98 732 89 821
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/&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 68 510 940 5487 940
Arets inkdp o) 63 023 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 68 510 940 68 510 940
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 735 625 -2 642 961
Arets avskrivning -92 664 -92 664
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 828 289 -2735 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 682 651 65775 315
| utgGende restvérde ingdr mark med 63 403 000 63 403 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 118 000 24 660 000
Taxeringsvdrde mark 57 306 000 63 403 000
Summa 87 424 000 88 063 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
IngGende 215798 215798
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 215798 215798
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -215798 -215798
Utgdende ackumulerad avskrivning -215798 -215798
Utgdende restvérde enligt plan 0 0
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/&rsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 108 287 108 287
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 287 108 287
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -108 287 -108 287
Utgdende ackumulerad avskrivning -108 287 -108 287
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17128 16 833
Momsavrdkning 96 96
Transaktionskonto 184 305 160 031
Borgo rdntekonto 260 890 201505
Summa 462 419 378 465
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 1126 13
Forutbet bredband 16 446 16 296
Upplupna intdkter 24146 3150
Summa 41718 19 459
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NOT 17, SKULDER TILL

/&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,01 % 1438793 1438793
Handelsbanken 2026-02-22 2,75 % 945 500 945 500
Handelsbanken 2030-06-30 1,49 % 1910 750 1910 750
Handelsbanken 2026-02-22 2,75 % 209 800 309 300
Handelsbanken 2026-02-22 2,90 % 450 000 450 000
Summa 4 954 843 5 054 343
Varav kortfristig del ink. amortering 3 044 093 1704 800

Om fem a&r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 454 843 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 4101 1352
Uppl kostn el 16 006 17 614
Uppl kostnad Vdarme 48 414 46774
Uppl kostn rantor 8 676 6 693
Uppl kostn vatten 17 951 16 166
Uppl kostnad Sophdmtning 12 583 11116
Uppl kostnad arvoden 40 000 40 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 568 12 568
Férutbet hyror/avgifter 129 733 128 317
Summa 290 032 280 600
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5249100 5249100

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsérets utgdng har féreningen genomfaért en okuldarbesiktning av fastigheten. Besiktningen har

genomfdrts som ett underlag fér att uppdatera féreningens underhdllsplan och sékerstdlla att planeringen av

framtida &tgérder vilar p& en aktuell och samlad bedémning av fastighetens skick. Atgérden har ocks& varit en

naturlig del i éverlémningen i samband med att SBC tilltratt som ny teknisk férvaltare. Genom att tidigt

skapa en gemensam nuldgesbild tillsammans med den nya férvaltaren bedémer styrelsen att féreningen far

battre férutsattningar for prioritering, kostnadsuppskattningar och l&dngsiktig planering av underhdll.

Styrelsen ser detta som ett viktigt steg fér att stdrka struktur och framférhalining i féreningens

fastighetsférvaltning.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-26.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Axel Von Keyserlingk Elin Ulrika Bratt
Ordférande Styrelseledamot

Filip Helmersson Josephine Ingemarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Pettersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Eken nr 8
Org.nr. 702000-4417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eken nr 8 for
ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Eken nr 8 f6r ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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