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HSB brf Mérten i Frovi
Org.nr. 716411-5318

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Morten i Frovi far harmed lamna
arsredovisning for rékenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-01-26.

Fireningen som har sitt site i Orebro I&n (Lindesbergs kemmun), dger fastigheten Torp 19:1
i Frévi, som byggdes ar 1959, Fastighetens vardedr dr 1969.

P& fastigheten finns 3 bostadshus med adresserna Nasbygatan 3 - 5, Jarnvégsgatan 7, Frovi.
Foreningens 54 bostéder férdelar sig enligt féljande:

36st 2rok 58,0m?
18st 3rok 74,7m?

Ligenhetsyta: 3 432,0 m?
Inom féreningen finns 14 lokaler, 12 garageplatser och 14 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade 1 Protector Forsdkring dér dven bostadsréttstillagget
ingar.

Bdde den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalen.
Ovriga avtal med leverantor: Telia.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Helrenovering 1992
Balkongrenovering/fonsterbyte 2004
Lagenhetsddrrar 2016
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 58 (57) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 4 (11) l&genhetsdverlatelser skett, varav 1 har skett genom arvjw/
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Styrelsen

Pontus Andersson ledamot, ordforande

Linus Larsson ledamot, sekreterare

Iza-Bella Axeke ledamot

Annika Olofsson ledamot

Ake Johansson ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Iza-Bella Axeke och Annika Olofsson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Annika Olofsson, 1za-Bella Axeke, Pontus Andersson och Linus
Larsson tva i forening.

Vicevird
Vicevard har varit Desirée Thell genom HSB Malardalen.

Revisor
Revisor har varit Kjell-Ake Wijk med Anna Funck som suppleant samt revisor frn BoRevision
AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Ombud till HSB Mdlardalens foreningsstamma
Féreningens ombud till HSB Malardalens féreningsstdmma har varit 1za-Bella Axeke.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma hélls 2017-05-15 i foreningslokalen. P4 stdmman deltog 12
medlemmar.

En extrastdmma holls 2017-03-21, ocksé den i féreningslokalen. 15 medlemmar deltog och
frdgan som behandlades var antagandet av nya stadgar.

Underhall och investeringar
Under &ret har féreningen investerat i ny utomhusbelysning i form av pollare l&ngs
gangvdagarna. Man har dven ordnat med en ny kompost.

2016 pabdrjades bytet av termostater pa samtliga radiatorer i féreningen samt byte av
cirkulationspumpar i undercentralen. Detta arbete slutférdes under 2017. Ovrigt underhdll
som utfdrts under dret & malning av véggar och nytt golv i soprum, nya lysarmaturer i
kéllare och soprum, samt nya brandvarnare i samtliga ldgenheter.

Atgarder som kommer goras inom de narmaste &ren ar bl.a. malning av trépanel och
takplatar.

Foreningen har en underhalisplan, vilken har uppdaterats under 2017.

Qverforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppg?r till 217 000 kronor.jw/
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Ekonomi
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 317 698 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 238 972 kr.

Infér 2017 beslutade styrelsen att hdja arsavgifterna med 1,5 %. Infor 2018 beslutade
styrelsen att hdja avgifterna med 1 %. De genomsnittiiga drsavgifterna uppgar till

718 kr/kvm efter hdjningen. Styrelsen bedomer att det krévs regelbundna hdjningar av
arsavgiften for att klara av [6pande underhdll och indexhdjningar.

Budgeten for 8r 2018 visar att foreningen inte har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgarder.

Féreningen har under dret omsatt ett 18n fran en rénta pa 3,36 % till en ny rénta p8 1,71 %.
Under &r 2018 |6per ett 18n ut 2018-09-30 med ranta 3,71 %. Som rénteldget ser ut nu
kommer |&net att placeras till en ldgre ranta &n tidigare.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamater har erhallit handledning fér sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Mélardalen.

Medlemmarna har under aret erhallit fortidpande information av styrelsen.

Foreningen har en egen e-postadress: brf.morten@telia.com

I december ordnade foreningen med luciakaffe fér alla medlemmar.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 2624 2577 2520 2483 2450
Resultat efter finansiella poster tkr 126 97 335 191 1
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgéngar) 20% 19% 18% 15% 14%
Arsavgifter bostader kr/m? 711 700 685 670 657
Bankskuld kr/m? 2424 2493 2560 2627 2693
Réntekostnader kr/m? 60 75 a8 92 58
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 89% 92% 108% 110% 113%

Avsattning underhilisfond kr/m? 63 62 62 62 54/
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingdng

Omfdring av arets resultat enligt drstdmma
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut
Arets resultat

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stémman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning

4
Underh:-—Balanserat Rrets
Insatser fond resultat resultat
196 765 1283 180 602 188 97 307
97 307 -97 307
-366 938 366 938
217000 -217 000
126 407
196765 1133242 849433 126 407
699 495
366 938
- 217 000
126 407
975 840
975 840

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 133 242

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 276 345 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterfdljande resuitat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningariw./
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsétining Not 2 2 624 334 2 577 458
Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 585 253 -1 627 986
Planerat underhall -366 938 -272 170
Personalkosinader och arvoden Not 4 -59 894 -89 137
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -283 471 -264 748
Summa rérelsekostnader -2 295 556 -2 224 041
Rérelseresultat 328779 353 417
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 2039 3002
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -204 411 -259 112
Summa finansiella poster -202 372 -256 110
Arets resultat 126 407 97 307
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsatining underhéllsfond -217 000 -213 000
Disposition underhéllsfond 366 938 272 170
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 149 938 59 170
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 276 345 156 477w/
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HSB Brf Mérten i Frovi

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlidggningstiligdngar

Materiella anldggningstiflgdngar

Byggnader Not 8 9 487 261 9764 731

Mark Not 9 157 500 157 500

Installationer Not 10 54 000 0
9 698 761 9922 231

Finansiella anidggningstitigangar

Placeringar Not 11 500 000 500 000

500 000 500 000

Summa anlaggningstillgdngar 10 198 761 10 422 231

Omsittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 7171 6 945

HSB Mélardalen, underkonto Swedbank 1112 624 955 307

Aktuell skattefordran 6 002 6 002

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 20 717 11 150

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 103 484 96 777
1249 997 1076 181

Kassa och bank Not 14 2792 2392

Summa omsattningstiligéngar 1252 789 1078 573

Summa tillgdngar 11451550 11 500 804}/
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Balansrakning _ _ _ 2017-12-31  2016-12-31

T T e S —

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 196 765 196 765

Underhallsfond 1133 242 1283 180
1 330 007 1 479 945

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 849 433 602 188

Arets resultat 126 407 97 307

975 840 699 495

Summa eget kapital 2 305 846 2179 440

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 8 048 726 8 327 698
8 048 726 8 327 698

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 268 972 228 972

Leverantdrsskulder 287 116 202 475

Fond fér inre underhall 264 549 269 230

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 26722 25791

Upplupna kostnader och forutbetalda intkter Not 19 249 619 267 199
1096 978 993 666

Summa skulder 9145 704 9 321 364

Summa eget kapital och skulder 11451550 11 500 804}y -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad | enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen f3tt eller beriknas f4. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materielia anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %
Sophus 2 %
Instaliationer 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fior verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 656 119 kr. (2 656 119 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.hJ
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 43¢ 408 2403 336
Hyror 74 293 74 007
Ovriga avgifter 140 168 131918
Ovriga intakter 9082 8 411
Bruttoomséttning 2662 951 2617 672
Hyresrabatter och Gvriga avdrag 0 -153
Hyreshortfall -11 221 -12 665
Avsatt till inre fond -27 396 -27 396
2624 334 2577 458
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 305 798 335 052
Reparationer 140 047 151 035
El 63 881 65 637
Uppvarmning 385 231 401 822
Vatten 128 363 99 232
Sophdmtning 77 720 77 557
Ovriga avgifter 62 132 61 715
Forvaltningskostnader 170 270 246 242
Fastighetsavgift 28 230 28 230
Ovriga driftskostnader 223 581 161 464
1585 253 1 627 986
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 42 600 41 600
Revisorsarvode 5 000 5000
Léner och andra ersattningar o 276
Sodiala kostnader 12294 12 261
59 894 59 137
Foreningen har inte haft ndgra anstilida under &ret.
Not5 Avskrivningar av materiella anliiggningstitigdngar
Byggnader 277 471 264 748
Installation, belysning 6 000
283471 264 748
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 2028 2789
Rénteintdkter skattekonto 0 128
Ovriga finansiella intikter 11 85
2039 3 002
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 204 411 259 112
204 411

259 112)w/
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Nater 2017-12-31 2016-12-31
Not& Byggnader ]
Ingdende anskaffningsvirde 18 489 526 17 535 744
Arets investeringar - 1272 425
Arets utrangering - -318 643
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1B 489 526 18 489 526
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 724 794 -8 778 690
Arets utrangering 318 643
Arets avskrivningar -277 471 -264 748
Utgdende avskrivningar -9 002 265 -8 724 755
Bokfort virde 9 487 261 9764 731
Taxeringsvérde for Torp 19:1 | Frévi. Virde8r 1969,
Byggnad - bostdder hyreshus 7 600 000 7 600 000
Byagnad - lokater 27 000 27 000
7 627 000 7 627 000
Mark - bostdder hyreshus 1 680 000 1 680 000
Mark - lokaler 12 000 12 000
1 692 000 1 692 000
Taxeringsvérde totalt 9 319 000 9319 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 157 500 157 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 157 500 157 500
Bokfirt varde 157 500 157 500
[Not 10 Installationer
Arets investeringar 60 000 0
Utglende ackumuterade anskaffningsvdrden 60 000 1]
Arets avskrivningar -5 000 0
Utgdende avskrivningar -6 000 i}
Bokfdrt virde 54 000 0
|Not 11 Placeringar
HSB Malardalen, specialinldning. Loptid 2018-11-15, ranta 0,4 % 500 000 500 ooo
500 000 500 000}
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avqgifts-, hyres och andra kundfordringar 7171 6 945
7171 6945
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar,
Skattekonto 19 821 10 707
Ovriga fordringar 896 443
20717 11150
|Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2792 2392
2792 2392
[Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resuftat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 196 765 1283 180 602 188 97 307
Omféring av drets resultat enligt Srstimma 97 307 -97 307
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -366 938 366 938
Avsittn, Fond fdr yitre uh enl styrelsebestut 217 000 =217 000
Arets resultat 126 407
Belopp vid arets slut 0 196 765 1133242 849 433 126 407
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
_Laneinstitut LAnenummer Rinta_ Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 120083 1,74% 2019-10-30 2095632 47 628
Stadshypotek AB 187812 1,48% 2021-09-30 2022 424 21 344
Stadshypotek AB 239485 1,71% 2022-07-30 2756 110 40 000
Stadshypotek AB 956439 3,71% 2018-09-30 1443 532 160 000
8 317 698 268 972
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8048 726
Styrelsen har for avsikt att omsétia [3nen t den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg8 tll 6972 838
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 12 495 000 12 495 000
varav frigiorda
Summa stillda sikerheter 12 495 000 12 495 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (n&sta 8rs beriknade amorteringar) 268 972 228 972
268 972 228 972
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 12 094 11 811
Kaliskatt 14 508 13 980
Ovriga kortfristiga skulder 120 0
26722 25791
Not 19 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 210 168 226 667
Upplupna rantekostnader 10 238 17 194
Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 29 213 23 338
249 619

267 199/
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsherittelse

Till idreningsstamman i HSB Bostadsratisférening Mbrten i Frovi, org.nr. 716411-5318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mérten i
Fravi fir ar 2017,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultal fGr 4ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberdltelsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resulatrékningen och balansrakningen fr fdreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har ulfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansver,

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Svenge, Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilldckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
upprattas och att den ger en riftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den intema
kentroll som de beddmer ar nddvandig #r att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller nagra vésenlliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen {Gr
beddmningen av foreningens fGrméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s4 ar tiltmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt altemativ till att gtra
négot av detta,

Revisom utsedd av H5B Riksférbunds ansvar

Jag har utidr revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehalier ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatielse
som innehdller véra ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig lelaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
#rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionell} skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

s idenlifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsalgérder bland annat utiirdn dessa risker och
inhdmlar revisionsbevis som ar tillréckliga och
&ndamélsenliga for att ulgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentli felaktighet till (57d av
oegentligheter ar hagre an for en vasentiig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision fdr att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte fér att ultala mig om
affektiviteten i den interna kondrolien.

*  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhirande upplysningar.

*  drarjag en slutsals om [ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
foarhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen or den vasentiiga
osdkerhetsfaktom eller, om s2dana upplysningar ar
ofillsickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framlida
héndelser eller firhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och hindelsemna p4 ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenfifierat,

Den féreningsvalda revisorms ansvar

Jag har utldrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om hunuvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stilining ]W/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Morten i Fravi for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
frslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfént revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrivs ndnmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fariust. Vid forslag till utdelning
innefatiar delta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfaitning och risker staller pa storleken av {Greningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s4 att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft belryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaliningen, och démmed vart
uttalande om ansvarsirhet, ar att inhdmia revisionsbevis {6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

»  pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ma! betrafiande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller farust, och ddrmed vért uttalande om detla
ar ati med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
afl en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fardust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professioneltt skeptisk instétining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen cch fdrslaget fill
dispositioner av foreningens vinst efler foriust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utidrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamhelen och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fareningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna tgarder och andra
farhallanden som &r relevanta for var uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag for vart uttalande om styrelsens farslag fill
dispositioner betraffande [Greningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget &r firenligt med bostadsrattstagen.

Orebroden | 1 3 2018
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BoRevision AB Av féreningen vald revisor
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utsedd revisor



Org Nr: 716411-5318

Bilaga 1
HSB Brf Morten i Frovi
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid 8rets bérjan (inkl fireningens underkonto) 1457 699 2 585 764
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintskter) 2624 334 2 577 458
Rénteintakter (finansiella intakter) 2039 3002
Minskning av fordringar 0 0
Okning av korta skulder 63312 0
Upptagande av nya lan 0 0
{vriga inbetalningar 0 0
Summa arets inflode 2 689 685 2 580 460
Utbetalningar
Driftskostnader -1 585 254 -1 627 986
Underhall enligt plan -366 938 -272 170
Personalkostnader -59 894 -59 137
Kéip av anldggningstillgdngar -60 000 -978 532
Réntekostnader (finansiella kostnader) -204 411 -259 112
Okning av fordringar -16 500 -36 759
Minskning av korta skulder 0 -245 858
Amortering av lan -238 972 -228 972
Owvriga utbetalningar 0 0
Summa rets utflode -2 531 969 -3 708 526
Summan av kassaflodet 157 716 -1 128 066
Likvida medel vid arets slut 1615416 1 457 699
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