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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Polishunden, 769633-0252, med séte i Lund, far hérmed avge
arsredovisning for rékenskapséref 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrétisféreningen registrerades 2016. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-10-13
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyresintdkter 1259496 1259496 1259496 1154538 1259486
Rorelsemarginal % 13 35 36 28 41
Soliditet % 57 57 57 57 57
Arsavgift per kvm 510 510 510 487 510
Skulds#itning per kvm 11285 11423 11526 11 664 11 802
Sparande per kvm -76 26 213 245 309
Rantekanslighet % 22 22 23 25 23

Definitioner, se not 7

Uppgift om energikostnad per kvm har ej lamnats, eftersom varje bostadsréttsinnehavare betalar sina
egna kostnder for uppvarmning, el och vatten.
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Sammantraden

Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammaniréden under rakenskapsaret.

Fastighetens drift och underhall

Under aret har féreningen utfort planerat mélningsunderhall avseende trafasader (slamfarg).
Foreningen ansvarar fér maining av slamfarg pa fasader for samtliga hus inklusive gemensamma
férradet pa innergarden, medan varje medlem har ansvar for att utféra malning av sitt eget staket, traet
runt sin egen sopstation samt sitt forrad under hosten 2024 eller varen 2025 (féreningen har inhandlat
farg for Andamalet).

Det finns under aret (for vissa byggnader i féreningen) utférda atgarder avseende fasader och sprickor
(ackage). Det pagér utredning kring yttre uppkommen inverkan, dér foreningen har for avsikt att
besluta om en langsiktig plan for fasader avseende underhall och framtida atgérder.

Foreningen ser dver avgifterna for att sékra framtida behov av drift och underhall.

Underhallsplan

En underhalls- och investeringsplan tom ar 2067 har utarbetats tillsammans med HSB Skane.

Eget kapital
Insats- Uppskrivnings-  Fond for ytire
Bundet eget kapital kapital fond underhall
Ingéende balans 38210000 10 376 022 706 073
Omféring mellan poster | eget kapital
- Reservering fond for ytire underhdil 632 320
- Avskrivning uppskrivning -90 154
Vid 4rets utgang 38 210 000 10 285 868 1338 393
Balanserat
resultat inkl
Fritt eget kapital arefs resultat
Ingdende balans -11 499 648

Omféring mellan poster i eget kapital

- Reservering fond for ytire underhél -632 320
- Avskrivning uppskrivning 90 135
Arets resultat -822 299
Vid arets utgang -12 864 112
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslér att fritt eget kapital, kronor -12 864 112 kr, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Avsattning fill fond fér ytire underhall enligt stadgarna 632 320
Balanseras i ny rékning -13 496 432
Summa -12 864 112

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter och hyresintgkier 1 259 496 1 259 496

1259 496 1259 496

Rérelsens kostnader 2

Ovriga fastighetskostnader 3 -366 470 -97 275

Ovriga externa kostnader 4 -97 745 -83 057

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -635 699 -635 699

Rorelseresultat 159 582 443 465

Resultat fran finansiella poster

Réanteintédkter och liknande resultatposter 17 971 6 859

Réntekostnader och liknande resultaiposter -999 852 -1 022 956

Resultat efter finansiella poster -822 299 -572 632

Resultat fore skatt -822 299 -572 632

Arets resultat -822 299 ~572 632
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 63 938 755 64 574 454
63 938 755 64 574 454

Summa anliggningstillgangar 63 938 755 64 574 454

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5786

Ovriga fordringar 72 657 71734

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 19 389 20012

92 046 97 532

Kassa och bank 964 847 1486 016

Summa omsittningstillgangar 1 056 893 1583 548

SUMMA TILLGANGAR 64 995 648 66 158 002
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 38 210 000 38 210 000

Uppskrivningsfond 10 285 868 10 376 022

Fond fér ytire underhail 1338 393 706 073
49 834 261 49 292 095

Friit eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -12 041 813 -10 927 016

Arets resultat -822 299 -572 632
-12 864 112 -11 499 648

Summa eget kapital 36 970 148 37 792 447

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 27 535 000 27 875 000
27 535 000 27 875 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 340000 340 000

Leveranttrsskulder 7 507 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 142 992 150 555

490 499 490 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 995 648 66 158 002

;/
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -822 299 -572 632
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 635 699 635 699

-186 600 63 067

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére ~186 600 63 067
forandringar av rérelsekapital
Kassafltde fran férandringar i rérelsekapital
aning{-)/l\/linskning (+) av rorelsefordringar 5487 -8 252
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -56 17 597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -181 169 72412
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -340 000 -255 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~340 000 -255 000
Arets kassaflode -521 169 -182 588
Likvida medel vid arets bodrjan 1486 016 1 668 604

Likvida medel vid arets slut 864 847 1486 016
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens bersknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgadngar Ar
Byggnader 100
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Ovriga fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation och underhall -307 903 -47 664
Fastighetsforsdkringspremier -51 985 -40 651
Qvrigt -6 582 -8 960
Summa -366 470 -97 275
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader -78 009 =71 093
Konsultarvode -4 125 0]
Bankkostnader -2 911 -1 338
Ovriga externa kostnader -12 700 -10 626

-97 745 -33 057

1?}amma
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumuterade anskaffhingsvérden
-Vid arets borjan 57 425 475 57 425 475
Vid arets slut 57 425 475 57 425 475
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 227 043 -2 681 498
-Arets avskrivning -545 545 -545 545
Vid arets slut -3 772 588 -3 227 043
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid drets borjan 10 376 022 10 466 178
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -90 154 -90 154
Vid arets slut 10 285 868 10 376 022
Redovisat vérde vid arets slut 63 938 755 64 574 454
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 2870 621 2870621
Ackumulerade uppskrivningar 1884 515 1884 515
Redovisat vérde vid arets slut 4755136 4 755 136
Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Total skuld 27 875 000 28 215 000
Avgar kortfristig del -340 000 -340 000

27 535 000 27 875 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1 360 000 1 360 000
Forfallotidpunkt, senare 8n fem ar fran balansdagen 26 175 000 26 515 000

27 535 000 27 875000
Stélida sakerheter for 6vriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
E,stighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
' 30 000 000 30 000 000
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter och hyresintakier / Antal kvadratmeter boyta

Skuldséfttning per kvadratmeter
Skulder till kreditinstitut / Antal kvadratmeter boyta

Sparande per kvadratmeter
Summan av arets resultat och avskrivningar / Antalet kvadratmeter boyta

Réntekénslighet
Sp!ylder till kreditinstitut / Arsavgifter och hyresintékter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Polishunden
Org.nr. 769633-0252

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Polishunden for &r 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer dr nddviindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan péaverka férmégan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedSmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken {or ait inte
upptécka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre fn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

+ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otiliréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
h#ndelser eller forhallanden gdra att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som
ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Polishunden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrackliga och dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de
krav som fireningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i §vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pi nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

§ HEening
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Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fr férenligt med lagen om
ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omriden och férhailanden som ir
visentliga ftir verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som #r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

sund den 2 Jjuni 2025

‘Y
Lli;ahs\i_“j*«vclc"'
Hakan Ryladder

Auktoriserad revisor

David Hellner
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