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Styrelsen för Brf Solbo nr P 2 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus,
mot ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanenet boende om inte
annat särskilt avtalatas, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1991:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening. 
 
Bostadsrättsföreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28.
 
Föreningen har sitt säte i Borås.
 
Styrelsen och övriga funktionärer
 
Ordinarie styrelseledamöter  Valda t.o.m. årsstämman
Mikael Erixon Ordförande 2027
Eva Anving  2026
Kevin Efverman  2026
Tatiana Georgieva-Svedén  2027
   
Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. årsstämman
Ann-Cristin Holmgren  2026
Lena Erixon  2026

 
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. årsstämman
Anders Winther, Baker Tilly Godkänd revisor 2026
   
Revisorssuppleanter  Valda t.o.m. årsstämman
Rikard Johelid, Baker Tilly Auktoriserad revisor 2026

 
Fastigheter
Föreningen äger fastigheten Rudan 18 i Borås Stad. Byggnaderna innehåller 33 st bostadsrättslägenheter.
Fastighetens adress är Kyrkogårdsgatan 5, 7 och Åkerigatan 8 i Borås. Föreningen bostadsrätter består
totalt av 1819 kvm bostäder. Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Föreningen arrenderar
marken för p-platserna. 
 
Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Länsförsäkringar Älvsborg. Hemförsäkring bekostas individuellt
av bostadsrättsinnehavarna.
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Underhåll
För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationer för 48 tkr
och planerat underhåll för 32 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i not 3.
 
Underhållsplan:
Föreningens underhållsplan uppdaterades senast i mars 2023 och visar en avsättning på 25 tkr per år. Den
genomsnittliga utgiften per år för föreningen ligger på 268 tkr och innefattar även utgifter för
ersättningskomponenter. Efter att ha tagit hänsyn till befintlig fond har ingen avsättning gjorts.
 
Bostäder och lokaler
 
 
Antal Typ Total yta
33 Lägenheter 1819
4 Lokaler 302
20 P-platser  
   
12 1 rum och kök 402 kvm
4 2 rum och kök 223,5 kvm
15 3 rum och kök 1006,5 kvm
2 4 rum och kök 187 kvm
   

 
 
Förvaltning
FR Fastighetsservice AB sköter föreningens totalförvaltning sedan den 1 januari 2024. 
 
Avtal
FR Fastighetsservice  Ekonomisk och teknisk förvaltning samt fastighetsskötsel
Tele2   Kabel TV
Öresundskraft/Nätkraft Borås El
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Öresundskraft/Nätkraft Borås El

Medlemsinformation
Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 35 personer. Inga medlemmar har
tillkommit eller avgått under året.
 
Föreningen höjde årsavgifterna med 5% den 1 januari 2025. Föreningen har även beslutat om ytterligare
avgiftshöjning den 1 januari 2026 med 5%. 
 
Årsavgifterna 2025 uppgår i genomsnitt till 728 kr/m²/år.
 
Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret inga överlåtelser av bostadsrätter skett.
 
Föreningens ekonomi
Årets resultat är en vinst på 321 tkr vilket är en förbättring mot föregående års förlust på 252 tkr. Detta
beror främst på föregående års självriskkostnader i samband med en brand i en av lägenheterna samt en
äldre konstaterad kundförlust på en av lokalerna. Detta i kombination med höjda årsavgifter och lägre
räntekostnader för 2025.
 
Föreningens likviditet har ändrats från 31% till 238%.
 
Under verksamhetsåret har föreningens två lån omförhandlats och villkorsändrats, dessa klassificerades i
föregående bokslut som kortfristiga. Exkluderar man dessa lån från den kortfristiga skulden så har
förenigens likviditet förändrats från 123% till 238%.
 
Under året har föreningen bundit om sina lån på två år till en ränta på 2,66%
 
I resultatet ingår avskrivningar med 70 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 391 tkr.
Avskrivningar påverkar inte föreningen likviditet. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 1 577 1 365 1 196 1 192 1 163
Resultat efter finansiella poster 321 -252 -145 -149 40
Kassalikviditet (%) 238,0 31,0 46,0 37,0 257,0
Soliditet (%) 36,0 27,2 34,8 37,4 40,0
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 83,0 84,0 84,0 82,0 82,0
Årsavgift per kvm (kr/kvm) 728 636 658 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 19 130 0 0
Räntekänslighet (%) 1,0 2,0 1,8 0,0 0,0
Skuldsättning per kvm bostäder,
lokaler (kr/kvm) 849 849 990 0 0
Skuldsättning per kvm bostäder
(kr/kvm) 990 990 990 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244 233 280 0 0
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
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Förändringar i eget kapital
 Inbetalda Reserv- Underhålls- Balanserat Årets Totalt
 insatser fond fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 44 900 195 600 1 749 602 -835 516 -251 810 902 776
Ianspråktagande av-   -31 769 31 769  0
UH-fond
Disposition av fg års
resultat    -251 810 251 810 0
     321 093 321 093
Belopp vid årets utgång 44 900 195 600 1 717 833 -1 055 557 321 093 1 223 869
       

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 055 557
årets vinst 321 093
 -734 464
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -734 464
 -734 464
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 1 577 261  1 362 594  
Övriga intäkter  11 192  16 290  
  1 588 453  1 378 884  
      
Rörelsens kostnader      
Reparationer  -48 015  -87 492  
Planerat underhåll 3 -31 769  -53 583  
Fastighetsavgift/skatt  -61 780  -64 400  
Driftskostnader 4 -740 109  -866 535  
Övriga kostnader  -234 944  -334 218  
Personalkostnader  -22 573  -34 185  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -70 279  -112 779  
  -1 209 469  -1 553 192  
Rörelseresultat  378 984  -174 308  
      
Resultat från finansiella poster      
Resultat från övriga värdepapper och fordringar som är
anläggningstillgångar  1 616  0  
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3 525  6 524  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -62 700  -84 026  
  -57 559  -77 502  
Resultat efter finansiella poster  321 425  -251 810  
      
Resultat före skatt  321 425  -251 810  
      
Skatt på årets resultat  -332  0  
Årets resultat  321 093  -251 810  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 2 476 512  2 540 958  
Inventarier, verktyg och installationer 6 11 666  17 499  
  2 488 178  2 558 457  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Andra långfristiga värdepappersinnehav 7 0  1 545  
  0  1 545  
Summa anläggningstillgångar  2 488 178  2 560 002  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  0  254 090  
Övriga fordringar  32 990  30 334  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  59 877  64 180  
  92 867  348 604  
      
Kassa och bank 8 829 710  409 706  
Summa omsättningstillgångar  922 577  758 310  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  3 410 755  3 318 312  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  44 900  44 900  
Reservfond  195 600  195 600  
Fond för yttre underhåll  1 717 833  1 749 602  
  1 958 333  1 990 102  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 055 557  -835 516  
Årets resultat  321 093  -251 810  
  -734 464  -1 087 326  
Summa eget kapital  1 223 869  902 776  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 1 800 000  0  
Summa långfristiga skulder  1 800 000  0  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut  0  1 800 000  
Leverantörsskulder  162 853  143 330  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  224 033  472 206  
Summa kortfristiga skulder  386 886  2 415 536  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  3 410 755  3 318 312  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  378 984  -174 308  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  70 279  112 779  
Erhållen ränta  1 984  6 524  
Erlagd ränta  -64 420  -92 596  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  386 827  -147 601  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  258 894  -208 266  
Förändring av kortfristiga skulder  -320 078  258 973  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  325 643  -96 894  
      
Investeringsverksamheten      
Försäljning av finansiella anläggningstillgångar  1 545  0  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  1 545  0  
      
Årets kassaflöde  327 188  -96 894  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  409 706  506 600  
Likvida medel vid årets slut  736 894  409 706  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningstid tillämpas:
 
Balkonger:  20 år
Ytterdörrar:   10 år
El:  30 år
Stomme:   50 år
Stentrappa:  30 år
Tak:   50 år
Stammar:  20 år
   

Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 
 
Årets totala skatt för företaget utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är den skatt som
beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Uppskjuten skatt beräknas med utgångspunkt i
temporära skillnader mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar, skulder och avsättningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar exklusive lager och pågående arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.

Årsavgift per kvm (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Skuldsättning per kvm bostäder, lokaler (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm bostäder (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.
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Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
    
Årsavgifter bostäder 1 324 597 1 156 394  
Årsavgifter lokaler 166 984 164 120  
Hyror parkeringsplatser 85 680 76 900  
Hyresbortfall lokaler 0 -23 620  
Hyrebortfall parkeringsplatser 0 -11 200  
 1 577 261 1 362 594  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten samt basutbud för TV.
 
 
Not 3 Planerat underhåll
 2025 2024  
    
Byte av fönster i lägenhet -23 786 0  
Målning av parkeringslinjer -7 983 0  
Renovering av lokal 0 -34 439  
Byte av expansionskärl 0 -19 144  
 -31 769 -53 583  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Arrendeavgifter -43 649 -42 480  
Försäkringspremier -41 009 -36 457  
Kabel- och digital-TV -55 144 -54 908  
Snö- och halkbekämpning -18 509 -47 523  
Vatten -133 594 -123 958  
Fastighetsel -39 329 -40 830  
Uppvärmning -344 434 -328 715  
Renhållning -51 747 -57 090  
Bevakning- och beredskapskostnader -6 444 -6 709  
Självrisk brandskada 0 -125 589  
Övriga köpta tjänster -6 250 -2 275  
 -740 109 -866 534  
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Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 5 414 941 5 414 941  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 5 414 941 5 414 941  
    
Ingående avskrivningar -2 873 983 -2 767 037  
Årets avskrivningar -64 446 -106 946  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 938 429 -2 873 983  
    
Utgående redovisat värde 2 476 512 2 540 958  
    
Taxeringsvärden byggnader 11 221 000 17 247 000  
Taxeringsvärden mark 6 577 000 8 414 000  
 17 798 000 25 661 000  
    
Bokfört värde byggnader 2 176 512 2 240 958  
Bokfört värde mark 300 000 300 000  
 2 476 512 2 540 958  
    

 
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 223 955 223 955  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 223 955 223 955  
    
Ingående avskrivningar -206 456 -200 622  
Årets avskrivningar -5 833 -5 834  
Utgående ackumulerade avskrivningar -212 289 -206 456  
    
Utgående redovisat värde 11 666 17 499  
    

 
Not 7 Andra långfristiga värdepappersinnehav
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 1 545 1 545  
Försäljningar -1 545 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 1 545  
    
Utgående redovisat värde 0 1 545  
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Not 8 Kassa och bank
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Kassa och bank    
Transaktionskonto 291 322 351 319  
SBAB konto 538 388 58 387  
 829 710 409 706  

 
Not 9 Fastighetslån
 2025-12-31 2024-12-31
   
Lån Stadshypotek 1 800 000 1 800 000
Nästa års omförhandling på långfristiga skulder till
kreditinstitut 0 -1 800 000
 1 800 000 0
   

Låneinstitut
Ränta

%
Bundet

till
Ingående

skuld
Årets

amortering
Utgående

skuld
Stadshypotek 2,66 2027-09-30 1 000 000 0 1 000 000
Stadshypotek 2,66 2027-09-30 800 000 0 800 000
   1 800 000 0 1 800 000
      

 
Not 10 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Företagsinteckning 2 069 100 2 069 100  
 2 069 100 2 069 100  
    

 
Not 11 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Inga väsentliga händelser har inträffat efter att verksamhetsåret har avslutats.
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