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Styrelsen for RB BRF Gdviehus nr 17

F o rva It n i n g S b e ra tte I se Jiir hirmed uppriitia drsredovisning o

rakenskapsaret

2024-09-01 £l 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Gavle Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen och dess ekonomiska plan registrerades 1981-06-01 och nuvarande stadgar registrerades
2024-04-22.

Arets resultat dr — 126 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 2 335 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
2 209 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Totalt har foreningen investerat 3,9 miljoner i olika projekt
under aret vilket tagits ur egen kassa. Kostnader for vattenskador fortsitter belasta resultatet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Bjorsjo 36:1 och Bjorsjo 37:1 1 Gdvle Kommun. Pa fastigheterna finns 20 byggnader med
100 lagenheter uppforda. Byggnaderna édr uppforda 1982. Fastigheternas adress ar Trumslagarvéigen 4-18, 5-19 och
15-31 i Géavle.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsiakrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 20
3 rum och kok 63
4 rum och kok 17

Total tomtarea 38 730 m?

Total bostadsarea 8 977 m?

Arets taxeringsvirde 97 925 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 97 925 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst

Brf Gévlehus nr 17 dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.Medlemsvinsten dr summan av andelsutdelningen och aterbéaringen. Det hér &ret uppgick beloppet
till 0 kr i utdelning samt 2000 kr i aterbéring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 166 tkr och planerat underhall for 141 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nyinvesteringar.

Foreningen anvinder regelverket K3. Detta innebér att man tillimpar komponentavskrivning av fastigheten. Man delar
da in fastigheten i komponenter med olika procentuella avskrivningssatser beroende pa deras nyttjandeperiod
(livslangden) och skriver av dem enligt en faststdlld avskrivningsplan.

K3 innebér saledes att utbyte av fastighetens komponenter (dvs majoriteten av allt underhall) inte kostnadsfors direkt
utan skrivs av och kvittas siledes inte mot underhéllsfonden. Avsittning till underhallsfonden blir dirmed lagre och sker
i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast berdr sé kallat planerat underhéll (PU).

Foreningens underhallsplan uppdaterades i augusti 2025 och visar en genomsnittlig evig underhallskostnad pa 4063 tkr.
Av detta dr 3127 tkr att betrakta som aterinvesteringar i komponenter och 936 tkr dr PU (planerat underhall) Den
rekommenderade avsittningen till underhéllsfonden med héansyn taget till dagens fondsaldo ar 698 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tak 2016-2017
Héngrannor 2017-2018
Asfaltering 2017-2018
Ventilation 2018-2019
Underhallsspolning 2018-2019
Garageportar och ytterbelysning garage 2018-2019
Viéremsystem 2019-2020
Tvattstsuga 2019-2020
Luckor 2020-2021
Injustering ventilation 2021-2022
Underhéllsspolning 2022-2022
Garageldnga 2023-2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Overnattningsrum 8 858

Ventilationsfilter 63 370
Takdversyn 46 510
Service garageportar 21 875

Arets utforda utbyte/underhill av komponenter (i kr)

Beskrivning Belopp
Lekplatser 1078 172
Takgenomforingar 1575 682
Snorasskydd 266 988
Tvittstuga 948 676

Ovan underhéll av komponenter paverkar resultatet i form av arliga avskrivningar.
(Se not 7 och 10-11 i balansrédkningen)
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Andersson Ordforande 2026

Matilda Wenngren Sekreterare 2025

Isak Laas Ledamot 2026

David Rosengren Ledamot 2025

Par-Anders Pudas Ledamot 2026

Sonja Sjoberg Ledamot 2025

Bjorn Wennberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Killgren Suppleant 2025

Nina Lagerqvist Suppleant 2026

Olle Engstrom Suppleant 2026

Ros-Mari Andersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, BOREV Revision AB Extern revisor 2025
Fortroendevald
Mats Fjallstrom revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Grundvall 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har investerat i manga projekt under aret. (Se sid 4 samt styrelsens ord)

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 137 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast i februari 2025 da de hojdes med 3,5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning 8 873 8 495 8 054 7822 7594
Resultat efter finansiella poster -127 768 715 585 1489
Soliditet % 19 19 18 16 15
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter 7 %8 %8 8 7
é(f:f;lgslrgtfr/ kvm uppliten med 976 940 891 864 842
Energikostnad kr/kvm 154 150 143 131 121
Sparande kr/kvm 262 350 352 345 292
Skuldséttning kr/kvm 5457 5 665 5857 6 065 6272
Eg;ﬁ::;ﬁmg kr/kvm uppldten med 5457 5 665 5857 6 065 6272
Réntekanslighet % 5,6 6.0 6.6 7,0 7,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala drsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pd hur stor del
av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Kostnad for medlemmarnas egen elférbrukning ingdr inte.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet férdndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning till forlust
Det negativa resultatet beror frimst pa extraordindra kostnader for vattenskador samt kostnader av engangskaraktér

sasom statuskontroller. Okade riintekostnader belastar ocks4 resultatet. Foreningen fortsitter hdja arsavgifterna
kontinuerligt.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1137955 0 0 4389 969 6111 129 768 027
Disposition enl. arsstimmobeslut 768 027 =768 027
Reservering underhallsfond 698 000 —698 000
lanspréktagande av underhéllsfond —140 613 140 613

Arets resultat —126 758
Vid arets slut 1137955 0 0 4947 356 6321769 —126 758
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 879 156

Arets resultat —126 758

Arets fondreservering enligt stadgarna —698 000

Arets ianspriaktagande av underhéllsfond 140 613

Summa 6195010

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6195010

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8873 130 8 494 854
Ovriga rorelseintikter Not 3 193 680 112 157
Summa 9 066 810 8 607 011
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 956 548 -4 576 278
Ovriga externa kostnader Not 5 —436 673 —455912
Personalkostnader Not 6 —238 876 =220 175
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 335350 —2 249 404
Summa rérelsekostnader =7 967 447 -7 501 769
Rorelseresultat 1099 363 1105 242
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 69 543 118 813
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 295 664 —456 027
Summa finansiella poster -1 226 121 -337 215
Resultat efter finansiella poster -126 758 768 027
Arets resultat -126 758 768 027
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 60 620 065 59 050 004
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 189 366 225258
Summa materiella anliggningstillgangar 60 809 431 59 275 261

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 150 000 150 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 150 000 150 000
Summa anliggningstillgangar 60 959 431 59 425 261

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 14 765 130 003
Ovriga fordringar Not 14 9513 7 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 317 985 337 409
Summa kortfristiga fordringar 342 263 475 277

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 871 474 4422 737
Summa kassa och bank 1871474 4422 737
Summa omsittningstillgangar 2213737 4898 013
Summa tillgangar 63 173 168 64 323 275
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1137955 1137955

Fond for yttre underhall 4947 357 4389 969

Summa bundet eget kapital 6 085 312 5527924

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6321768 6111129

Arets resultat —126 758 768 027

Summa fritt eget kapital 6195010 6 879 156

Summa eget kapital 12 280 322 12 407 080
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 10 283 000

Summa langfristiga skulder 0 10 283 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 48 989 035 40 570 555

Leverantorsskulder Not 18 430 818 279 454

Ovriga skulder Not 19 2019 —-175 897

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1470975 959 083

Summa kortfristiga skulder 50 892 846 41 633 195

Summa eget kapital och skulder 63173 168 64 323 275
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 099 363 1105242
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2335350 2 249 404
3434713 3354 645
Erhallen rénta 104 143 59 839
Erlagd rinta -1 189278 —418 703
forindringar av roresekapieal 2349577 2995 781
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 98 414 —192 067
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 734 786 —292 518
Kassaflode frian den lopande verksamheten 3182777 2 511 196
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -3 869 520 0
Investeringar i inventarier 0 —102 708
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 869 520 -102 707
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n -1 864 520 —1724 578
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 864 520 —1724 578
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 551263 684 428
Likvida medel vid arets borjan 4422 737 3738 308
Likvida medel vid érets slut 1 871 474 4422218
Kassa och Bank BR 1 871 474 4422 737
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nar det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 5-118 ér
Inventarier och verktyg Linjar 5-10 é&r
Markinventarier (Moloker) Linjér 25 ér
Markinventarier (Lekplatser) Linjar 10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 7 841 496 7 586 160
Hyror, bostédder 1200 1200
Brénsleavgifter, bostider** 590 568 524 972
Vattenavgifter** 118 309 110 364
Elavgifter 68 291 27 900
Kabel-tv-avgifter** 214 800 214 800
Ovriga lokalintikter 8904 14 950
Ovriga ersittningar 29 562 14 508
Summa nettoomsiéttning 8873130 8 494 854
*[ arsavgifter bostdder ingdr forrad
** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet darsavgift i flerdrsoversikten
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 1400 2618
Forsdkringsersittningar 192 280 109 539
Summa ovriga rorelseintakter 193 680 112 157
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall —140 613 —122 959
Reparationer —1 165554 -913 009
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —734 438 =735 225
Forsdkringspremier —269 325 —235 938
Kabel- och digital-TV —393 600 —393 600
Aterbiring fran Riksbyggen 2000 400
Systematiskt brandskyddsarbete —-8499 0
Serviceavtal =79 839 -1 158
Obligatoriska besiktningar -12 250 0
Snd- och halkbekdmpning —191 303 —338 459
Statuskontroll —199 375 0
Drift och forbrukning, vrigt —18 875 0
Forbrukningsinventarier =7 458 =72 429
Fordons- och maskinkostnader —11 880 =9 478
Vatten —412 191 —362 409
Fastighetsel —157 256 —163 653
Uppvarmning —816 478 —817 230
Sophantering och atervinning —288 168 —267 487
Forvaltningsarvode drift =51 448 —143 643
Summa driftskostnader -4 956 548 -4 576 278
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —287 322 —276 216
Hyra inventarier & verktyg 0 -3 100
IT-kostnader -8 440 -9 084
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 —19 829
Ovriga forvaltningskostnader —20 752 —28 674
Kreditupplysningar —16 224 —17 869
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —29 627 -12723
Medlems- och foreningsavgifter =7 500 =7 500
Bankkostnader =7 870 =5 446
Ovriga externa kostnader —38 940 =75 471
Summa ovriga externa kostnader -436 673 -455 912
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —120 900 =117 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —63 950 =51 800
Sociala kostnader —54 026 -51075
Summa personalkostnader -238 876 -220 175
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader =2 222260 —2204 515
Avskrivning Markanldggningar =71 878 0
Avskrivning Markinventarier =5320 =5320
Avskrivning Maskiner och inventarier =20 472 —20472
Avskrivning Installationer —15 420 —19 098
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 335 350 -2 249 404
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1091
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 53092 115350
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 15 591 658
Ovriga rinteintikter 860 1713
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 69 543 118 813
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 295 604 —448 573
Ovriga rantekostnader —60 =7 454
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 295 664 -456 027
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 784 546 77 784 546
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanldggning 478 643 478 643
Markinventarier 132 990 132 990
81396 179 81396 179
Arets anskaffningar
Byggnader (takgenomforingar, snorasskydd och tvittstuga) 2791 347 0
Markanldggning (lekplats) 1078 172 0
3 869 519 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85 265 698 81396 179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21 855120 —19 650 606
Markanldggningar —478 643 —478 643
Markinventarier —12 412 —7093
=22 346 175 =20 136 342
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 222260 —2204 515
Arets avskrivning markanliggningar =71 878 0
Arets avskrivning markinventarier =5 320 -5 320
=2 299 458 =2 209 835
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 645 633 -22 346 177
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 620 065 59 050 003
Varav
Byggnader 56 498 512 55929 426
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanldaggningar 1 006 295 0
Markinventarier 115 258 120 577



Taxeringsvarden

Smahus 97 925 000 97 925 000
Totalt taxeringsvarde 97 925 000 97 925 000
varav byggnader 64 225 000 64 225 000
varav mark 33 700 000 33 700 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 551872 551872
Installationer 1277 587 1174 880
1829 459 1726 752
Arets anskaffningar
Installationer 102 708
0 102 708
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1829 459 1 829 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —424 200 —403 728
Installationer —1 180 002 -1 160 904
-1 604 202 -1 564 632
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =20 472 =20 472
Installationer —15 420 —19 097
-35 892 -39 569
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —444 672 —424 200
Installationer —1 195421 —1 180 002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 640 093 -1 604 202
Restvarde enligt plan vid arets slut 189 366 225 257
Varav
Inventarier och verktyg 107 200 127 672
Installationer 82 166 97 585
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Summa andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 765 130 003
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 765 130 003
Not 14 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 6 908 6120
Skattekonto 2 605 1 745
Summa o6vriga fordringar 9513 7 865
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 24 374 58 974
Forutbetalda forsakringspremier 93 100 83 125
Forutbetalt forvaltningsarvode 97 044 93233
Forutbetald kabel-tv-avgift 98 400 98 400
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2314 2519
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2752 1157
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 317 985 337 409
Not 16 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel (SBAB) 1217630 2918 745
Transaktionskonto 653 844 1503 992
Summa kassa och bank 1871474 4 422 737
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 48 989 035 50 853 555
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder —48 989 035 —40 344 555
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder 0 -226 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 10 283 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

0,00
0,00
0,00
0,00

282 500,00
277 268,00
226 000,00
1078 752,00

10 240 625,00
12 823 546,00
10 283 000,00
15 641 864,00

STADSHYPOTEK 3,11% 2025-09-01 10 523 125,00
STADSHYPOTEK 3,11% 2025-09-01 13 100 814,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2026-01-30 10 509 000,00
SWEDBANK 2,79% 2026-08-25 16 720 616,00
Summa 50 853 555,00

*Senast kinda rintesatser

0,00 1

864 520,00

48 989 035,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas samtliga lan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da

fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 430 818 279 454
Summa leverantérsskulder 430 818 279 454

Not 19 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Lan under betalning 0 —179 952
Skuld for moms —864 1181
Skuld sociala avgifter och skatter 2 882 2 874
Summa o6vriga skulder 2019 -175 897

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 180 777 74 391
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 78 980
Upplupna elkostnader 11 351 10 647
Upplupna vattenavgifter 37933 33 287
Upplupna viarmekostnader 27 454 25404
Upplupna kostnader for renhéllning 23 205 28 791
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 460 043 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 629 8433
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 723 583 699 150
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1470975 959 083
Not Stillda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 69 415 000 69 415 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-11

Arsredovisningen har limnats enligt den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Andersson Matilda Wenngren
David Rosengren Isak Laas,

Sonja Sjoberg Pér-Anders Pudas
Bjorn Wennberg

Var revisionsberittelse har lamnats enligt den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist Mats Fjéllstrom
Revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Gavlehus Nr 17, org.nr 716413-3758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Gavlehus Nr 17 for rakenskapsaret
2024-09-01 —2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med drsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
4dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r

nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre an for en viésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osikerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsatta
verksamheten.

utvirderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Gavlehus Nr 17 for rakenskapsaret
2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé den externa revisorns professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omrdden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och andra
forhallanden som éar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Gavle den dag som framgér av min elektroniska signatur

Mats Fjallstrom
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre in de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriaffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriaffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Styrelsens ord
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Verksamhetsberiattelse for Riksbyggens Brf Gavlehus 17

2024-09-01 - 2025-08-31

Arsstamma/ nya stadgar

Var arsstamma anordnades i november, dd nuvarande styrelse valdes och féreningens
arsredovisning godkandes.

Container for tradgardsavfall

Vi har under aret haft en dedikerad container for tradgardsavfall uppstalld i omradet da tippning
ej far ske pad kommunal mark.

Staddag

Vara staddagar brukar locka en hel del medlemmar dar vi alla hjalps at att snygga till vart
omrade, det ger aven medlemmarna mojlighet att traffas och pratas vid och uppskattas av
manga. Under aret har vi genomfort tva staddagar, en i oktober samt en i maj. Bagge tillfallena
avslutades med att foreningen bjod pa grillad korv med tillbehor.

Fyrkantsansvariga pa omradet

Vi har fyra *fyrkanter” och en ”langa” pa vart omrade med varsin ansvarig som medlemmarna
kan kontakta vid enklare fragor och funderingar. De har aven tillgang till nycklar till utrymmen
med grasklippare, skottkarror mm, som kan lanas.

Trum-info, Facebook-grupp och SMS-grupp

Ett uppskattat och informativt satt att ng ut till medlemmarna ar vart eget “Trum-info”-blad som
gar ut till medlemmarna. Vi har dven en SMS-grupp och en Facebook-grupp dar information
laggs ut—da vi har blandad alder bland vara boende &r dessa tre forum en bra bredd att na ut till
medlemmarna.

Handelser under aret
- Foreningen har installerat fyra nya lekplatser som togs i drift i november manad.

- Statuskontroll av samtliga lagenheter dgde rum under december manad dar badrum aldre an
30 ar flaggades upp.

- Styrelsen har rustat upp dvernattningsrummet

- Snorasskydd har monterats pa 3:ornas baksida dar det tidigare saknades.
- Samtliga takgenomforingar har bytts ut och tatats.

- Tvattstugan har genomgatt en totalrust.

- Grasklippning utfors av boende och innebér i runda tal en besparing pa ca 170 000 kr/ar for
foreningen.

Underhallsplanen

Underhallsplanen har under aret uppdaterats tillsammans med var forvaltare pa Riksbyggen
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17 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 hela Livet
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