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Styrelsen for RBF Oxeldsundshus 4 far

Forvaltningsberittelse s

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en skta
bostadsrittsfrening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-08-16.
Foreningen har sitt site i Oxeldsunds kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2024-06-28.

[ resultatet ingar avskrivningar med 1 696 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 205 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheterna Gulsippan 1, Blasippan 1 och Garaget 1 med tillhérande mark i Oxelésunds kommun. P4
fastigheterna 180 l:igenheter samt 8 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964.

Fastigheterna ir fullvdrdeforsikrade i Folksam via forsakringsmaklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 18
2 rum och kék 84
3 rum och kék 60
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 74
Antal p-platser 74
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Total tomtarea 14 531 m?

Total bostadsarea 11 488 m®
Total lokalarea 1 534 m*
Arets taxeringsvérde 87 605 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 82 015 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Nykoping.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd sterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 338 tkr och planerat underhdll for 1 350 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhalisplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhalisfonden.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhdlisbehov pa 17 303 tkr avseende
investeringar och underhll for de nirmaste 10 ren dér periodiskt underhall utgdr 647 tkr/ar. Reservering (avsittning)
till underhalisfonden har for verksamhetséret darfor gjorts med 647 tkr (56 kr/m?).
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Féreningen har utfort nedanstiende underh3ll.

Tidigare utfort underhal

Beskrivning Ar
Stamspolning 2018/2019
Mélning miljshus 2019/2020
Markytor - Gardsprojekt 2019/2020 & 2020/2021
Fasadtviitt 2020/2021
Underhéll foreningslokal 2021/2022
Ombyggnation av garage & parkeringsytor 2021/2022
Atgirder efter Obligatorisk ventilationskontroll 2022/2023
Spolning brunnar, stamspolning & byte VVC-pump 2022/2023
Garage och p-platser 2022/2023
Atgirder skyddsrum 2022/2023
Nya armaturer Bastulokal 2022/2023
Tvittstugeutrustning 2023/2024
Underhéll gemensamhetslokal & finska foreningen  2023/2024
Bastu & dusch 2023/2024
Avstingningsventiler kok 2023/2024
Underhall av géstligenhet 2023/2024
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)
Utbyte Fjdrrvdrmecentral 1218
Utbyte Entrébelysning 59
Utbyte Ytterbelysning 48
Byte fonster 25

i[ ARSREDOVISNING RBF Oxelsundshus 4 Org.nr: 719000-3504

Document ID19222115557562473538

Signed KS, AA, MV, MN, AK, R N e —



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styr

elsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristin Svanborg Ordfrande 2026
Annica Andersson Sekreterare 2025
Mats Vilhelmsson Vice ordforande 2025
Marita Norrsjo Ledamot 2025
Auvo Kulppi Ledamot 2026
Jenny Soderberg Ledamot 2026
Christian Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Alakulju Suppleant 2025
Nike Laitinen Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Kristina Jensen revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemm
bokslutsdagen uppgér till 208 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2025-01

-01 da den hojdes med 5 %.

styrelsens ledamdter, tva i forening.

medlemsantal till 212 personer. Arets tillkommande medlemmar
ar uppgar till 26 personer. Foreningens medlemsantal pa

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 820 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter,
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 27 dverlatelser av bostad
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Flerarséversikt

Resultat och stélining - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 10 079 9703 9 559 8 827 9567
Resultat efter finansiella poster 509 522 1643 =336 2729
Soliditet % 37 44 43 39 36
A.rsavg.lft andel i % av totala 93 85 94 93 04
rorelseintikter

Arsavglt} kr/kvm uppliten med 825 797 785 71 785
bostadsriitt

Energikostnad kr/kvm 177 184 174 166 149
Sparande kr/kvm 273 268 281 281 340
Skuldsittning kr/kvm 1479 1161 1226 1291 1536
Skuldséit?nmg kr/kvm uppliten med 1677 1316 1389 1463 1 741
bostadsritt

Réntekinslighet % 2,0 1,7 1,8 2,0 22

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pé foreningens betalningsfSrmaga pa lang sikt.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intéikter frin drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster delat med kvadratmeter f5r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas p totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mittet visar hur stora lan fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas p4 totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é4r upplaten med bostadstitt.
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Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala réntebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Balanserat  Arets
resultat resultat

Underhélls-
fond

Medlemsinsatser

Belopp vid arets borjan 2 388 203

889 309 10030208 522394
Disposition enl.

arsstimmobeslut
Reservering underhélisfond
Ianspraktagande av

522 394
—647 000

-522 394
647 000

underhéllsfond
Arets resultat

-1350154

1350 154

508 953

Vid érets slut

889 309

1 685 049

11 255 756

508 953

Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

10 552 602
508 953
—647 000
1350 154

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 11 764 709

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhalisfonden 0

Att balansera i ny riikning i kr 11 764 709
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 078 630 9703 378
Ovriga rorelseintikter Not 3 76705 __ 1013619
Summa rirelseintikter 10 155 335 10 716 997
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5701336 —6 623 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -837372 —890 600
Personalkostnader Not 6 —1026 128 —844 662
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —1696 058 —1466 571
Summa rérelsekostnader -9 260 893 -9 825 712
Rorelseresultat 894 442 891 286
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4038 4 083
Réntekostnader och liknande resultatposter —389 527 -372 975
Summa finansiella poster —385 489 —368 892
Resultat efter finansiella poster 508 953 522 394
Arets resultat 508 953 522 394
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 24713 183 24 152 517
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 3143 789 2 001 003
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 5050 000 525 000
Summa materiella anliggningstillgingar 32 906 972 26 678 520

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar - 29 500 29 500
Summa finansiella anliggningstillgingar o 29 500 29 500
Summa anliggningstillgdngar 32 936 472 26 708 020

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1959 25385
Ovriga fordringar 81458 303 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 B 480 229 435 843
Summa kortfristiga fordringar 563 646 764 336
Kassa och bank

Kassa och bank 4 896 338 3610886
Summa kassa och bank 4 896 338 3610886
Summa omséittningstillgdngar 5459 984 4375222
Summa tillgdngar 38 396 456 31 083 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 309 889 309

Fond for yttre underhall 1 685 049 2388203

Summa bundet eget kapital 2 574 358 3277512

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 255 755 10 030 208

Arets resultat 508 953 522394

Summa fritt eget kapital 11 764 709 10 552 602

Summa eget kapital 14 339 067 13830 113
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15 940 496 12 768 800

Summa langfristiga skulder 15 940 496 12 768 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3 324 000 2343 696

Leverantorsskulder 2177965 618 325

Skatteskulder 266 973 288 473

Ovriga skulder Not 13 130 134 211 555

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 2217822 1022279

Summa kortfristiga skulder 8116 894 4 484 329

Summa eget kapital och skulder 38 396 456 31 083 242
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 894 442 891 286
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 696 058 1466 571
2 590 500 2 357 856
Erhallen rinta 4038 4083
Erlagd réinta —362 898 =370 955
Koo i den e ercamiten O
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 185 052 -243 159
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2641270 566 440
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5057 961 2 314 266
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1 692 995 —532 950
Investeringar i inventarier -1 706 514 —2213 146
Investeringar i pdgdende byggnation —4 525 000 -175 468
Kassaflide fran investeringsverksamheten =7 924 509 -2 921 564
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —848 000 —848 000
Upptagna 1an 5 000 000 0
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 4 152 000 —848 000
ARETS KASSAFLODE
Atrets kassaflode 1285452 —1455298
Likvida medel vid arets borjan 3610886 5066 185
Likvida medel vid &rets slut 4 896 338 3610 886
Kassa och Bank BR 4 896 338 3610886
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten
med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning
(primér intdkt) sindrats. Fro m rdkenskapsar som inleds efter 2024-06-30 redovisas dirmed intikter som ingdr i
berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det varit uppdelat p& nettoomsiétining och Gvriga
intékter. Foréndringen omfattar dven jémforelsedr och samtliga verksamhetsdr i flerdrs6versikten.

Kassaflédesanalys
Kortfristiga placeringar riknas som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pd rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlidggningstillgdngar

Avskrivningstid
Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip (antal ar)
Ombyggnad fdreningslokal Linjér 20
Vattenfilter Linjir 10
Miljoforbittringar Linjér 20
Stambyte Linjér 37,5
Sékerhetsdorrar Linjér 37,5
Vitvaror Linjr 25
Traktor Linjér 15
Virmesystem i garage Linjdr 20
Miljohus Linjér 36
Ventilation Linjr 15
Taksékerhet Linjr 20
Ombyggnad Linjér 40
Snofris Linjr 5
Motorvérmarstolpar Linjéir 15
Asfaltering Linjér 20
Gérdar Linjar 20
Tvattmaskin Linjar 5
Tvittstugeutrustning Linjér 5
Bastu & dusch Linj4r 20
Mébler nya lokalen Linjar 5
Avstédngningsventiler Linjér 10
Fiberanslutning Linjér 15
Rumsgivare Linjdr 5
Fjdrrvirmecentral Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 9422 304 9 058 564
Hyror, lokaler 141 841 141 283
Hyror, garage 295 309 282 636
Hyror, p-platser 122 974 114 701
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13354 -12 679
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15071 -21132
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 884 -7 599
Rabatter -5952 0
Kabel-tv-avgifter 58 410 97 200
Ovriga lokalintakter 4370 7 840
Ovriga erséttningar 75 657 42 563
Ovriga sidointakter 26 1
Summa nettoomséttning 10 078 630 9703 378
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Erhalina bidrag och erséttningar for personal 0 9 655
Ovriga rorelseintikter 955 1075
Forskringsersittningar 75 750 1 002 889
Summa ovriga rorelseintakter 76 705 1013 619
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1350 154 —1 347023
Reparationer —338 328 -1 159 611
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —278 250 —262 950
Forsikringspremier -293 151 —254 636
Kabel- och digital-TV —436 794 —433 465
Aterbaring fran Riksbyggen 2200 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 887
Serviceavtal =70 190 -37 993
Obligatoriska besiktningar —-1266 0
Bevakningskostnader -11700 —10 943
Sné- och halkbekdmpning -6 461 -1707
Drift och forbrukning, ovrigt 15 638 —4 234
Forbrukningsinventarier -101 429 -235 021
Fordons- och maskinkostnader -17 124 —26 998
Vatten —633 874 —584 444
Fastighetsel -295 155 —333 359
Uppvérmning -1 371591 -1 481759
Sophantering och Atervinning -314 050 —278 675
Forvaltningsarvode drift —-199 658 -169 776
Summa driftskostnader -5 701 336 -6 623 879
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration =617 001 —594 922
Hyra inventarier & verktyg 0 —3253
IT-kostnader =19 094 -19612
Arvode, yrkesrevisorer —18 688 -19750
Ovriga forsiliningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader =34 005 —27 394
Kreditupplysningar —5304 —-83
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =56 181 =26 229
Representation =500 0
Kontorsmateriel =22 082 =11 330
Telefon och porto -12 987 =17 144
Konstaterade forluster hyror/avgifier —18 833 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 —-133 075
Medlems- och foreningsavgifter -25219 —17 200
Kopta tjsnster 0 —14 020
Bankkostnader —6 421 —6 588
Summa évriga externa kostnader ~-837 372 =890 600

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda* —-508 292 —407 674
Uttagsskatt —134 545 -132 679
Styrelsearvoden —113 246 —-103 834
Sammantridesarvoden** —42 240 -4 709
Arvode till Svriga fSrtroendevalda och uppdragstagare =795 0
Pensionskostnader =17 702 —18 978
Ovriga personalkostnader =6 345 =13 330
Sociala kostnader —202 964 —=163 457
Summa personalkostnader =1 026 128 -844 662

*Okningen mot f g ar beror p3 att féreningens anstillde blev sjukskriven.

**05 tkr for hogt uppbokad reserv 2022/2023 ger att arvoden ser lagre ut 4n faktiskt utbetalade 2023/2024.

Not 7 skrivningar av materiella anléggningstillgéngar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —23 785 —23 785
Avskrivning Markanliggningar —66 167 =66 167
Avskrivningar tillkommande utgifter —1042 378 —1020 440
Avskrivning Maskiner och inventarier ~496 842 —353 819
Avskrivning Installationer =66 886 -2 361
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 696 058 -1466 571
4] ARSREDOVISNIG Rer el ashus 49" L s 473538 Signed KS, AA, MV, MN, AK, JS, CJ2, KLU M) ————




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

“Vid arets borjan -
Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Markanliggning

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter
Markanldggning

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanlaggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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2025-06-30 2024-06-30
8709 316 8709 316
423 081 423 081

50 000 061 49 467 111
2945110 2945110
62 077 568 61 544 618
1 692 995 532 950

0 0

1692 995 532 950
63 770 563 62 077 568
-8233514 —8209 729
27799 747 —26 779 308
—1 891 789 —1 825 623
-37 925 050 -36 814 659
—23 785 -23 785
—1042378 —1 020 440
—-66 167 —66 167

-1 132 330 -1 110 392
-39 057 381 -37 925 051
24713 183 24 152 517
452018 475 802

423 081 423 081

22 850 930 22200 314
987 154 1 053 320

85 400 000 79 600 000
2205 000 2 415 000
87 605 000 82 015 000
65 127 000 62 239 000
22 478 000 19776 000

Signed KS, AA, MV, MN, AK, JS, CJ2, KLJ, MJ
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

—2025-06-30  2024-06-30

Vid érets_bb_'rj_an_

Inventarier och verktyg 3044 787 831 641

Installationer 495 221 495 221
3 540 008 1326 862

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg 0 2213 146

Installationer 1706 514 0
1706 514 2213 146

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5246 523 3 540 008

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg —1067 388 =713 569
Installationer —471618 ~469 257

-1 539 006 -1 182 826
Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg =496 842 —353 819
Installationer —66 886 —2 361
=563 728 =356 180
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg ~1564 230 —1067 388
Installationer —538 503 —471618
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2102 734 ~1539 006
Restviirde enligt plan vid arets siyt 3143789 2001003
Varav
Inventarier och verktyg 1480557 1977399
Installationer 1663232 23603

Not 10 Pagiaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid drets bérjan 525000 307 950
Aktivering -525 000 -307 950
Arets anskaffning 5050 000 525 000
Summa pigiende ny- och ombyggnation 5050 000 525000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30

Forutbetalda forsdkringspremier 154 872 138 279
Forutbetalda driftkostnader 3023 2 828
Férutbetalt forvaltningsarvode 138 809 142 520
Férutbetald renhallning 22232 21 904
Forutbetald kabel-tv-avgift 109 118 108 984
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 875 815
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 520 20 337
Forutbetalda leasingavgifter 779 176
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 480 229 435 843

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 19 264 496 15 112 496
Niista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —812 000 —648 000
Niista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 512 000 —1 695 696
Langfristig skuld vid arets slut 15 940 496 12768 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,28% 2027-01-30 1 695 696,00 0,00 200 000,00 1 495 696,00
STADSHYPOTEK 3,14% 2027-04-30 0,00 5 000 000,00 0,00 5 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2026-01-30 500 000,00 0,00 80 000,00 420 000,00
SBAB 2,19% 2026-02-12 2 148 000,00 0,00 56 000,00 2 092 000,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2028-03-01 3472 800,00 0,00 400 000,00 3072 800,00
SBAB 1,61% 2029-12-06 4 648 000,00 0,00 56 000,00 4 592 000,00
SBAB 1,41% 2030-05-09 2 648 000,00 0,00 56 000,00 2 592 000,00
Summa 15 112 496,00 5 000 000,00 848 000,00 19 264 496,00

*Senast kiénda rantesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 812 000 kr pé 14
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. De 1an som ska om
arlig amorteringsplan pa 136 000 kr. Beriknad l6pande amortering d

omforhandlas kommer att séttas om da foreningens finansiering dr langfristig.

17 | ARSREDOVISNING RBF Oxe[l)

6sundshus 4 O
ocument ID

rg.nr: 719000-3504
201 15557562473538

Signed KS, AA, MV, MN, AK, JS, CJ2, KLJ, MJ
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e nirmaste fem &ren #r 4 740 000 kr. Lan som




Not 13 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 96 368 106 188
Skuld for moms 19 895 34 569
Skuld sociala avgifter och skatter 13 870 70 799
Summa 6vriga skulder 130 134 211 555

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna l6ner 57713 45 822
Upplupna sociala avgifter 52390 5000
Upplupna rintekostnader 34 596 7967
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 850 000 0
Upplupna elkostnader 21773 18 079
Upplupna vattenavgifter 55 603 51042
Upplupna virmekostnader 69 263 69 165
Upplupna kostnader for renhéllning 20210 19 195
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 173 575 18 795
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 561 1929
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 837 138 766 285
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2 217 822 1022 279
Not 15 Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 42 808 000 42 808 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Inga eventualfSrpliktelser har identifierats.

Not 17 Visentliga héindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststillt drsredovisningen pa styrelsemote 2025-11-13

Oxeldsund, datum enligt digital signering

Kristin Svanborg Annica Andersson
Mats Vilhelmsson Jenny Séderberg
Auvo Kulppi Marita Norrsjo,

Christian Johansson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Kristina Linde Jensen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Oxel6sundshus nr 4,
organisationsnummer 719000-3504.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Oxelésundshus nr 4 for rikenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner dérfor inte anledning att rikta nagon anmirkning mot styrelsens ledamdoter.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar arets resultat enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oxelosund, datum enligt digital signering.

Kristina Linde Jensen
Foreningsrevisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Oxelosundshus nr 4

Org. nr. 719000-3504

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rakenskapsiret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock intc om
beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktighcter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
sisker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller fochallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mastc informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arstedovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2024/2025 samt av forslaget 4l dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstycker att f6reningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrclsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
caligt denna beskrivs narmarc i avsnittet "Revisorns ansvar™, Jagir
obceroende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémaing av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och rsker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
f6reningens angeligenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ckonomiska angcliagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* fbretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, 4rsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ctt forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

7N (Zg.
Document ID 092221 15557562644661 (g “Signerat M

Det innebir att jag fokuserar granskningen p sidana itgirder,
omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Linkdping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans 4ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, #rvas eller
overlatas pA samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor

kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar P uppdrag fran bostadsrﬁttsfiireningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara drfor alitid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn 1 hela Livet
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