
ÅRSREDOVISNING 2024 / 2025
HSB Bostadsrättsförening 

Arvid i Malmö



)�RV$/7NINGS%ER�77E/SE

VER.S$0+E7EN

St\relsen för HSB Bostadsrättsförening Arvid i Malmö med säte i Malmö org�nr� ����������� f§r Kärmed avge §rsredovisning 

för räNensNaSs§ret ���������

A//M�17 2M 9(5.SAMH(7(1

)öreningen är ett SrivatEostadsföretag �äNta Eostadsrättsförening� enligt inNomstsNattelagen ������������ )öreningen Kar till 

ändam§l att främMa medlemmarnas eNonomisNa intresse genom att i föreningens KXs XSSl§ta Eostäder till medlemmarna med 

n\ttManderätt oFK Xtan tidsEegränsning� )öreningen registrerades ����� )öreningens stadgar registrerades senast �����������

Föreningen äger och förvaltar
B\ggnader S§ fastigKeter som XSSl§ts med tomträtt i Malmö NommXn�

Fastighet Upplåts av Avgäldsperiod Nästa förnyelse Nybyggnadsår byggnad

7a[eringsassistenten � Malmö .ommXn �� §r ���������� ����

7a[eringsinsSeNtören � Malmö .ommXn �� §r ���������� ����

7a[eringsinsSeNtören � Malmö .ommXn �� §r ���������� ����

5oseng§rd ������ Malmö .ommXn �� §r ���������� ����

.ontoristen � Malmö .ommXn �� §r ���������� ����

Totalt 5 objekt

)astigKeterna är fXllvärdesförsäNrade i /änsförsäNringar SN§ne� , försäNringen ing§r st\relseansvar� HemförsäNring 

teFNnasboFK EeNostas individXellt av EostadsrättsinneKavarna� NolleNtivt Eostadsrättstillägg ing§r i föreningens 

fastigKetsförsäNring� 1Xvarande försäNringsavtal gäller t�o�m� �����������

Antal Benämning Total yta m2

��� garageSlatser �

��� S�Slatser �

�� förr§d �

��� lägenKeter �XSSl§tna med Eostadsrätt� ��b���

� lägenKeter �K\resrätt� �

Totalt 674 objekt 23 265

)öreningens lägenKeter fördelas S§� � st � roN� � st � roN� ��� st � roN� ��� st � roN�
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Föreningen äger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Ändamål

Malmö 5oseng§rd 

*A���

*�A ���� 3arNeringsanläggning� /eN�oFK 

trädg§rdsanläggning samt 

förEindelseled med gata

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

(va HovstadiXs 2rdförande ���������� ����������

Ali .oXZeiN 2rdförande ���������� ����������

3atriN BlanNEerg 2rdförande ����������

/o *orton /edamot ���������� ����������

/eif *Xnnar StrandEerg /edamot ����������

Bengt SN§nKamre /edamot ����������

1asida HXsiF /edamot ���������� ����������

(Xgen�1elX Ale[a /edamot ���������� ����������

<omn .adoXra /edamot ����������

,smail 5aKman]ai /edamot ���������� ����������

Adam 1asser /edamot ���������� ����������

AEEas Haideri /edamot ����������

Merve 5e]an �devFi /edamot ���������� ����������

, tXr att avg§ fr§n st\relsen vid ordinarie föreningsstämma är�b3atriN BlanNEerg� <omm .adora� AEEas Haidari� /eifb

StrandEerg�b 

 

St\relsen Kar Xnder §ret K§llit �� SrotoNollförda st\relsemöten� 

 

)irman teFNnas tv§ i förening av (va HovstadiXs� /o *orton� /eif *Xnnar StrandEerg� 1asida HXsiF� (Xgen�1elX Ale[a� <omn 

.adoXra� ,smail 5aKman]ai� Adam 1asser� Ali .oXZeiN� 3atriN BlanNEerg� AEEas Haideri oFK Merve 5e]an �devFi� 

 

5evisorer Kar varit� 'avid .amali� AnMa SaFir vald av föreningen� samt en av HSB 5iNsförEXnd Xtsedd revisor Kos Borevision 

AB� 

 

9alEeredning Kar varit� AnniNa BlomKage �sammanNallande�� AnniNa BlomKage samt SXsanne SXteM� valda vid 

föreningsstämman�

Föreningsstämma
2rdinarie föreningsstämma Kölls ����������� 3§ stämman deltog �� röstEerättigade medlemmar� 

b

9�S(17/,*A H�1'(/S(5 81'(5 5�.(1S.A3S�5(7

�rsavgiften förändrades fr�o�m� ���������� med ���� 
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)öreningen Kar en XnderK§llsSlan som redovisar fastigKetens XnderK§llsEeKov� 

8nderK§llsSlanen används E§de för Slanering av teNnisNt XnderK§ll oFK för eNonomisN Slanering� 

 

St\relsen Kar EeslXtat oFK genomfört reservation till föreningens XnderK§llsfond i enligKet med gällande stadgar�

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

b 

�rsavgiften förändrades fr�o�m� ���������� med ���� 

�rsavgiften KöMs med �� fr§n oFK med ���������� samt KöMning av SarNeringsavgifter med ��� seN för XteSarNering oFK ��� 

seN för inneSarNering�b 

)öreningen Kar sagt XSS avtal med förvaltarföretaget Hagtorn� )öreningen Kar anlitat /eif StrandEerg som förvaltare�b 

)öreningen Kar sagt XSS avtal med loNalv§rdare Atlantis Städ med slXtdatXm den �� seStmeEer ����� 

)öreningen Kar slXtit avtal med 9eteranSoolen vad som gäller XtemilMö samt fastigKetssNötsel� 

)öreningen Kar sedan föreningstämma ���������� f§tt en Kelt n\ st\relse� 

)öreningen Kar samt Xnder §ret §tgärdat de entretaN som var Eristfälliga enligt tidigare information�b 

1\tt st\r�reglers\stem Kar installerats�

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

.ommande 3laner 

)öreningen Kar S§EörMat renovering av EalNonger som Nommer att XSSg§ till ��� milMoner Noronor som är Kela Nostnaden för 

SroMeNtet� 'etta finansieras av föreningens egna reserver� )öreningen Kar samt S§EörMat en övergriSande felsöNning av värme 

oFK lXfts\stem för att säNra att värme fXngerar för v§ra medlemmar Nommande vintrar�b 

9§rt taSSvattens\stem sNall äntligen E\ttas Xt Xnder ���������� AnEXdsförfarande Kar S§g§tt Xnder sommaren ����� 3lanen 

är att vi Nommer att arEeta med ett EloFN i taget� 

9i Nommer att Ka foNXs S§ det löSande XnderK§llet av fastigKeten� 'etta SroMeNt Nommer att Nosta föreningen �� milMoner 

Nronor oFK Nommer att finansieras med n\a l§n� 

St\relsen Kar EeslXtat oFK genomfört reservation till föreningens XnderK§llsfond i enligKet med gällande stadgar�

Ekonomi

)öreningen Kar Xnder detta §r Kaft förKöMda Nostander vad som avser 99S� fMärvärme samt ventilation� 9i Kar Kaft större 

insatser oFK vad som avser ventilation n\a installationer genomförda�b 

9i Nänner fortfarande en öNad Sress av de framtida investering vi Kar framför samt de vi Kar S§EörMat Xnder §ret� )öreningen 

Kar samt varit tvXngen att rXsta XSS tvättstXgor med n\a tvättmasNiner som oFNs§ varit en Nostnad detta §r�b 

b 

7rots att föreningens liNvida Xtfall var staEilt var v§rt resXltat fortfarnde negativ� 'etta är en trend st\relsen KoSSas NXnna 

vända de Nommande §ret�b 

b 

b 

b

0ED/E0SIN)OR0$7ION

8nder §ret Kar �� Eostadsrätter överl§tits oFK � XSSl§tits� 

 

9id räNensNaSs§rets EörMan var medlemsantalet ���� Antalet medlemmar vid räNensNaSs§rets slXt XSSgiFN till ���� 

 

Anledningen till att medlemsantalet överstiger antalet Eostadsrätter i föreningen är att mer än en medlem Nan Eo i samma 

lägenKet� HSB Malmö inneKar även ett medlemsNaS i föreningen� 'oFN sNall noteras att vid stämman Kar en Eostadsrätt en 
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röst oavsett antalet inneKavare 

b

)/ERÅRS�VERSI.7

b 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

SSarande� Nr�Nvm �� ��� ��� ��� ���

SNXldsättning� Nr�Nvm �b��� �b��� �b��� �b��� �b���

SNXldsättning Eostadsrätts\ta� Nr�Nvm �b��� �b��� �b��� �b��� �b���

5änteNänsligKet� � � � � � �

(nergiNostnad� Nr�Nvm ��� ��� ��� ��� ���

�rsavgifter� Nr�Nvm ��� ��� ��� ��� ���

�rsavgifter�totala intäNter� � �� �� �� �� ��

7otala intäNter� Nr�Nvm ��� ��� ��� ��� ���

1ettoomsättning� tNr ��b��� ��b��� ��b��� ��b��� ��b���

5esXltat efter finansiella Soster� tNr ��b��� ��� ��b��� ���� ��b���

Soliditet� � �� �� �� �� ��

Definitioner nyckeltal 

)örNlaringar till n\FNeltal som används i denna §rsredovisning� 1otera att definitioner oFK NlassifiFeringar Nan variera mellan 

oliNa Eolag oFK §r� 

 

SSarande� �rets resXltat med §terläggning av avsNrivningar� Nostnader för Slanerat XnderK§ll� eventXella Xtrangeringar oFK 

intäNter oFK Nostnader som är väsentliga oFK som inte är en del av den normala verNsamKeten Ser Nvadratmeter total\ta 

�Eo\ta oFK loNal\ta�� SSarandetalet ämnar §sN§dliggöra det Xtr\mme som finns i föreningen för att möte ett l§ngsiNtigt 

genomsnittligt XnderK§ll� )örenNlat visar sSarandetalet det Xnderliggande Nassaflödet fr§n den löSande verNsamKeten Ser 

Nvadratmeter� 

 

SNXldsättning� 7otala ränteEärande sNXlder �EanNl§n� Ser Nvadratmeter total \ta �Eo\ta oFK loNal\ta� S§ EoNslXtsdagen� (tt 

indiNativt m§tt S§ föreningens risN oFK finansieringsmöMligKet� 

 

SNXldsättning Eostadsrätts\ta� 7otala ränteEärande sNXlder �EanNl§n� Ser Nvadratmeter Eostadsrätts\ta S§ EoNslXtsdagen� (tt 

indiNativt m§tt S§ föreningens risN oFK finansieringsmöMligKet� 

 

5änteNänsligKet� (n SroFent av de totala ränteEärande sNXlderna S§ EoNslXtsdagen delat med de totala §rsavgifterna Xnder 

räNensNaSs§ret� (tt m§tt S§ KXr m\FNet §rsavgifterna EeKöver KöMas för oförändrat resXltat om föreningens genomsnittsränta 

öNar med en SroFentenKet� allt annat liNa� 

 

(nergiNostnad� )öreningens totala Nostnader för vatten� värme oFK el Ser Nvadratmeter total \ta �Eo\ta oFK loNal\ta�� 

 

�rsavgifter� �rsavgifter Ser Nvadratmeter Eostadsrätts\ta� (tt genomsnittligt m§tt S§ medlemmarnas §rsavgift till föreningen Ser 

Nvadratmeter XSSl§ten med Eostadsrätt� 

 

�rsavgifter�totala intäNter �� �rsavgifternas andel av föreningens totala intäNter Xnder räNensNaSs§ret� 

 

7otala intäNter� Nr�Nvm� )öreningens totala intäNter Ser Nvadratmeter total \ta �Eo\ta oFK loNal\ta�� 
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1ettoomsättning i tNr� )öreningens nettoomsättning Xnder räNensNaSs§ret� 

 

5esXltat efter finansiella Soster i tNr� )öreningens resXltat efter finansiella Soster Xnder räNensNaSs§ret� 

 

Soliditet �� )öreningens redovisade egna NaSital delat med total redovisad EalansomslXtning� 1\FNeltalet Kar m\FNet 

Eegränsad relevans i en Eostadsrättsförening�

833/<S1,1*A5 9,' )�5/8S7

�rets resXltat XSSg§r till ×� ��� ��� Nr� 'et negativa resXltatet Eeror främst S§ en NomEination av öNade driftsNostnader� Kögre 

ränteNostnader samt att föreningen Xnder föreg§ende §r erKöll en större försäNringsersättning som inte §terNommit detta 

räNensNaSs§r� 

'e största förändringarna Mämfört med föreg§ende §r är�

DriftskostnadernabKar öNat med FirNa ��� MNr� främst till fölMd av Kögre Nostnader för reSarationer� Slanerat XnderK§ll 

samt försäNring�

ß

RäntekostnadernabKar öNat med FirNa ��� MNr S§ grXnd av ränteKöMningar oFK föreningens l§neSortfölM�ß

Övriga rörelseintäkterbKar minsNat med FirNa ��� MNr� vilNet till stor del förNlaras av en försäNringsersättning som 

erKölls föreg§ende §r men inte detta §r�

ß

)öreningens Nassaflöde fr§n den löSande verNsamKeten XSSg§r till ×��� tNr� )ör att l§ngsiNtigt stärNa föreningens eNonomi oFK 

möta Nommande XnderK§llsEeKov Slaneras §tgärder s§som sXFFessiva KöMningar av §rsavgiften� övers\n av 

NostnadsstrXNtXren oFK Slanering av finansiering inför de större renoveringar som väntar de Nommande §ren� 

St\relsen anser därmed att §rets förlXst inte S§verNar föreningens förm§ga att finansiera sina framtida eNonomisNa §taganden� 

Xnder förXtsättning att de Slanerade §tgärderna genomförs�

)�R�NDRING$R I EGE7 .$3I7$/

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

,nEetalade insatser� Nr �b���b��� � � �b���b���

.aSitaltillsNott�e[tra insats� Nr � � � �

8SSl§telseavgifter� Nr � � � �

8SSsNrivningsfond� Nr � � � �

8nderK§llsfond� Nr ��b���b��� � ����b��� ��b���b���

S:a bundet eget kapital, kr 21 825 897 0 -335 040 21 490 857

Fritt eget kapital

Balanserat resXltat� Nr ��b���b��� ���b��� ���b��� ��b���b���

�rets resXltat� Nr ���b��� ����b��� ��b���b��� ��b���b���

S:a ansamlad vinst/förlust, kr -1 603 486 0 -2 968 010 -4 571 496

S:a eget kapital, kr 20 222 411 0 -3 303 050 16 919 361


 8nder §ret Kar reservation till XnderK§llsfond gMorts med � ��� ��� Nr samt iansSr§Ntagande sNett medb Nr � ��� ���
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RES8/7$7DIS3OSI7ION 

(nligt föreningens registrerade stadgar är det st\relsen som EeslXtar om reservation till eller iansSr§Ntagande fr§n 

XnderK§llsfonden�

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resXltat enligt föreg§ende §rsstämma� Nr ��b���b���

�rets resXltat� Nr ��b���b���

5eservation till XnderK§llsfond� Nr ��b���b���

,ansSr§Ntagande av XnderK§llsfond� Nr �b���b���

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -4 571 496

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning, kr -4 571 496

<tterligare XSSl\sningar gällande föreningens resXltat oFK eNonomisNa ställning finns i efterfölMande resXltat� oFK EalansräNning 

med tillKörande noter�
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RES8/7$7R�.NING 2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 20 846 013 20 947 350
Övriga rörelseintäkter Not 3 108 234 1 253 111
Summa Rörelseintäkter 20 954 248 22 200 461

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 434 446 -16 912 328
Övriga externa kostnader Not 5 -811 270 -647 333
Personalkostnader Not 6 -570 333 -525 063
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -2 892 601 -2 892 601

Summa Rörelsekostnader -22 708 651 -20 977 326

Rörelseresultat -1 754 404 1 223 135

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 14 886 33 538
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 563 532 -1 060 241
Summa Finansiella poster -1 548 646 -1 026 704

Resultat efter finansiella poster -3 303 050 196 431

Resultat före skatt -3 303 050 196 431

Årets resultat -3 303 050 196 431
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%$/$NSR�.NING 2025-04-30 2024-04-30

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillg¥ngar
Byggnader och mark Not 7 56 373 247 59 265 848
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar Not 8 270 940 270 940
SXmma Materiella anläggningstillg¥ngar 56 644 187 59 536 788

)inansiella anläggningstillg¥ngar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 500 500
SXmma )inansiella anläggningstillg¥ngar 500 500

Summa Anläggningstillgångar 56 644 687 59 537 288

Omsättningstillgångar

.ortfristiga fordringar
Kundfordringar 88 531 79 623
Övriga kortfristiga fordringar Not 9 7 304 120 8 981 053
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 10 884 874 953 947
SXmma .ortfristiga fordringar 8 277 525 10 014 622

Summa Omsättningstillgångar 8 277 525 10 014 622

Summa Tillgångar 64 922 212 69 551 910
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%$/$NSR�.NING 2025-04-30 2024-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

BXndet eget kapital
Medlemsinsatser 1 902 000 1 902 000
Fond för yttre underhåll 19 588 857 19 923 897
SXmma BXndet eget kapital 21 490 857 21 825 897

Ansamlad förlXst
Balanserat resultat -1 268 446 -1 799 917
Årets resultat -3 303 050 196 431
SXmma Ansamlad förlXst -4 571 496 -1 603 486

Summa Eget kapital 16 919 362 20 222 411

Skulder

/¥ngfristiga skXlder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 25 044 311 34 669 311
SXmma /¥ngfristiga skXlder 25 044 311 34 669 311

.ortfristiga skXlder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 562 580 10 047 580
Leverantörsskulder 853 812 588 081
Skatteskulder 79 137 54 429
Övriga kortfristiga skulder 748 366 584 653
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 12 2 714 643 3 385 445
SXmma .ortfristiga skXlder 22 958 539 14 660 188

Summa Skulder 48 002 850 49 329 499

Summa Eget kapital och skulder 64 922 212 69 551 910
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.$SS$)/�DES$N$/<S 2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat -1 754 404 1 223 135

-Xsteringar för poster som inte ing¥r i kassaflödet
Avskrivningar 2 892 601 2 892 601
SXmma -Xsteringar för poster som inte ing¥r i kassaflödet 2 892 601 2 892 601

Erhållen ränta 15 063 32 731
Erlagd ränta -1 609 388 -1 028 986

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital -456 128 3 119 481

.assaflöde fr¥n förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar 83 163 13 433
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -170 793 -15 401
SXmma .assaflöde fr¥n förändringar i rörelsekapital -87 630 -1 968

Kassaflöde från den löpande verksamheten -543 758 3 117 512

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 110 000 -1 007 500
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 110 000 -1 007 500

Årets kassaflöde -1 653 758 2 110 012
Likvida medel vid årets början 8 957 869 6 847 856
Likvida medel vid årets slut 7 304 111 8 957 869

2024 / 2025 ÅRSREDOVISNING HSB Bostadsrättsförening Arvid i Malmö
�����������

�� ����

Document ID 09222115557559630753 Signerat PB, YK, LGS, BAS, AH, DK, AS, VG



Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars 
årsredovisningar. 
 
Redovisningsvaluta 
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. 
 
Allmänna värderingsprinciper

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar.

•

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och avsättningar har 
värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.

•

Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde.

•

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

•

Avskrivning på materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas: 
 
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 15-120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Avskrivningstid på maskiner och inventarier:    5 år.
Mark skrivs inte av.  
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar tillgångar 
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för att 
fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet, beräknas 
tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning. 
 
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, 
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för 
underhåll av föreningens tillgångar. 
  
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras 
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett 
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut 
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten. 
 
Beskattning 
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt 
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten 
beskattas enligt gällande skatteregler. 
  
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande 
skatteregler. 
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 14 224 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr
 
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under 
räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida 
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats. 
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Not 2 Nettoomsättning
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
1ettoomsättning
Årsavgifter bostäder* 20 131 903 19 906 496
Hyror bostäder 19 200 19 200
Hyror lokaler 6 818 7 220
Hyror garage och parkeringsplatser 595 725 977 718
Avfallsavgifter och El ej moms 36 300 10 000
Hyror förråd 90 482 89 940
Gemensamhetslokal, överlåtelse - och pantförskrivnings avgift 62 058 164 466
SXmma 1ettoomsättning 20 942 486 21 175 040
Hyresbortfall -96 473 -227 690
SXmma -96 473 -227 690
SXmma 1ettoomsättning 20 846 013 20 947 350

*** I årsavgiften ingår kostnader för el vatten och värme.**

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
�vriga rörelseintäkter
Försäkringsersättningar 0 708 761
Övriga ersättningar och intäkter, ej moms 108 234 544 350
SXmma �vriga rörelseintäkter 108 234 1 253 111
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Not 4 Driftskostnader
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Driftskostnader
Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter -3 055 816 -3 489 656
Snö och halk-bekämpning -65 805 -98 971
Reparationer -2 020 550 -1 232 827
Planerat underhåll -1 563 040 -536 984
Försäkringsskador -250 198 -591 997
El -1 201 556 -1 148 321
Uppvärmning -4 159 909 -4 044 604
Vatten -1 738 815 -1 616 295
Sophämtning -803 808 -954 252
Fastighetsförsäkring -1 088 190 -831 381
Kabel-TV och bredband -117 654 -97 010
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -593 866 -557 140
Förvaltningsavtalskostnader -409 226 -349 322
Tomträttsavgäld -1 170 525 -1 161 933
Övriga driftkostnader -195 488 -201 634
SXmma Driftskostnader -18 434 446 -16 912 328

Specifikation för driftkostnader se bilaga Not 4

Not 5 Övriga externa kostnader
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
�vriga e[terna kostnader
Hyra av anläggningstillgångar -19 505 -22 233
Datorutrustning och programvara -35 256 -16 660
Administrationskostnader -410 083 -309 756
Extern revision -39 375 -32 750
Konsultkostnader -1 875 -22 080
Medlemsavgifter -134 875 -134 875
Föreningsverksamhet -92 036 -20 218
Övriga förvaltningskostnader -78 265 -88 762
SXmma �vriga e[terna kostnader -811 270 -647 333

Specifikation för Övriga externa kostnader se bilaga Not 5

Not 6 Personalkostnader
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
3ersonalkostnader
Arvode styrelse -281 866 -263 375
Revisionsarvode -80 947 -75 250
Övriga arvoden -78 400 -65 963
Sociala avgifter -129 120 -120 475
SXmma 3ersonalkostnader -570 333 -525 063
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Not 7 Byggnader och mark 2025-04-30 2024-04-30

 
AckXmXlerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 102 720 639 102 720 639
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 7 430 000 7 430 000
SXmma AckXmXlerade anskaffningsvärden 110 150 639 110 150 639
 
AckXmXlerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -50 884 791 -47 992 190
Årets avskrivningar -2 892 601 -2 892 601
SXmma AckXmXlerade avskrivningar -53 777 392 -50 884 791
8tg¥ende redovisat värde 56 373 247 59 265 848

7a[eringsvärde 2025-04-30 2024-04-30
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 215 000 000 193 902 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 3 529 000 63 000 000
Taxeringsvärde mark - bostäder 58 000 000 0
Taxeringsvärde mark - lokaler 0 0
SXmma 276 529 000 256 902 000

Ställda säkerKeter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 49 242 000 49 242 000
Varav i eget förvar 0 0
Ställda säkerKeter 49 242 000 49 242 000

Not 8 Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 2025-04-30 2024-04-30

 
3¥g¥ende n\anläggningar materiella anläggningstillg¥ngar
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar* 270 940 270 940
SXmma 3¥g¥ende n\anläggningar materiella anläggningstillg¥ngar 270 940 270 940

* Tappvatten

Not 9 Övriga kortfristiga fordringar 2025-04-30 2024-04-30

 
�vriga fordringar
Avräkningskonto HSB 7 304 111 8 957 869
Skattekonto 9 23 184
SXmma �vriga fordringar 7 304 120 8 981 053
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Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2025-04-30 2024-04-30

 
)örXtbetalda kostnader ocK XpplXpna intäkter
Förutbetald försäkring 0 0
Förutbetalda räntekostnader 0 0
Upplupna ränteintäkter 2 674 2 851
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter* 882 200 951 096
SXmma )örXtbetalda kostnader ocK XpplXpna intäkter 884 874 953 947

* Malmö stad, tomträttsavgälden; Länsförsäkringar Skåne mm

Not 11 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30

/¥neinstitXt Räntesats .onv.datXm Belopp 1ästa ¥rs 
amortering

Swedbank Hypotek AB 2,79% 2025-07-28 3 335 772 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,94% 2025-09-25 2 139 700 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,77% 2025-07-28 3 462 108 100 000
Swedbank Hypotek AB 4,48% 2026-09-25 11 050 089 410 000
SBAB Bank AB 3,28% 2025-07-09 9 625 000 100 000
Stadshypotek AB 3,67% 2027-03-01 13 994 222 300 000

43 606 891 1 110 000

Långfristig del 24 334 311
Nästa års amortering av långfristig skuld 710 000
Lån som ska konverteras inom ett år 18 562 580
Kortfristig del 19 272 580
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 1 110 000
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 440 000
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,62%
Finns swap-avtal Nej

Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-04-30 2024-04-30

 
8pplXpna kostnader ocK förXtbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 1 710 798 1 638 429
Övriga förutbetalda intäkter 0 0
Upplupna räntekostnader 53 505 99 361
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter* 950 340 1 647 655
SXmma 8pplXpna kostnader ocK förXtbetalda intäkter 2 714 643 3 385 445

*** Upplupen el, värme, vatten, sophämtning och extern revisor**
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Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med 
datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna årsredovisning. 
  
Patrik Blankberg                                                                                      Yomn Kadoura 
Ordförande 
  
Leif Gunnar Strandberg                                                                        Bengt Anders Skånhamre 
  
  
Abbas Haideri 
  
  
Vår revisionsberättelse har lämnats  
  
David Kamali                                                                                               Anja Sacir                                                          
Av föreninge vald revisor                                                                      Av föreninge vald revisor 
  
Valon Gashi 
BoRevision 
Av HSB riksförbund utsedd revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Arvid i Malmö, org.nr. 746001-0148  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Arvid i Malmö 
för räkenskapsåret 20240501-20250430.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30e april 
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

De föreningsvalda revisorernas ansvar 

Vi har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Arvid i Malmö för räkenskapsåret 
20240501-20250430 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

 
Anmärkning 
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska föreningar kalla till stämma inom sex månader från utgången av varje räkenskapsår där styrelsen ska 
lägga fram årsredovisningen och revisionsberättelsen. Stämman för 2023-2024 hölls senare än vad lagen anger.  
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ÅRSREDOVISNING 2024 / 2025

Årsredovisning för 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrättsförening Arvid i Malmö signerades av följande 
personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONS%ER�77E/SE 2024 / 2025

Revisionsberättelsen för 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrättsförening Arvid i Malmö signerades av 
följande personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 

RESULTATRÄKNINGEN 
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 

AVSKRIVNINGAR 
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 

BALANSRÄKNINGEN 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 

KASSA OCH BANK 
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 

LÅNGFRISTIGA SKULDER 
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska�
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 

FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 
Stadgarna reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta�
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

TOMTRÄTT 
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

KASSAFLÖDESANALYS 
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

LIKVIDITET 
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN 
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och 
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även     
om det inte stnr något i årsredovisningen.
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