NORMALSTADGAR
for bostadsriittsforening

STADGAR for HSB Bostadstittsforening Al’vid i Malmé
INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal

§1 | i
Foreningens firma ir HSB Bostadsréttsforening Arvid i Malmé . : '

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frfimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. ' ‘ \

Bostadsritt &r den ritt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare,
Foreningens siite

52

Féreningens styrelse har sitt site i Malmé kommun,
Samverkan

S 83 : ‘
Foreningen skall vara medlem i en HSB-{orening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i freningen.
HSB skall beviljas intriide i foreningen.
Féreningens verksamhet skall bedtivas i samverkan med HSB.
Foreningen bor genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida foreningen i forvaliningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning.

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i fireningen

$4
Intride i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och
1. kommer ait erhalla bostadsriit genom upplételse i foreningens hus, eller
2, Gvertar bostadsritt i fSreningens hus. ' .
Asnnan juridisk person dn kommun eller landsting som férviirvat bostadsratt till bostadslagenhet far viigras
medlemskap.

§5 |

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. o :

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det atf skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgéra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sékanden. )

§6 _

Den som en bostadsritt Gvergdtt till fir inte viigras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 fr uppfyllda och féreningen skiligen bir godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med rogleringen i § 1
ritt att viigra medlemskap. o

Medlemskap fir inte végras pa diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell lggning, ' '
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§7 :

Om en bostadsritt har dvergétt tifl bostadsréittshavarens make fir maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som i sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsldgenhet Sverghtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Fér att den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsriitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§8 "

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och forvirvaren’
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana fSrvérvaren att-inom sex ménader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte fir véigras intride i fSreningen, fSrviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En dverlételse dr ogiltig om den som bostadsritten vergtt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv firsilining eller vid tvéngsforsiljning enligt bostadsritislagen. Har i dessa fall
fSrvérvaren inte antagits som medlem skall fSreningen 15sa bostadsratten mot skilig erséttning utom i fall d en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsritislagen fir utéva bostadsritten utan ait vara medlem,

Riitt for juridisk person som ir medlem att forvirva bostadsriitt

§10 g S :
- En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen fir inte utan samtycke av freningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Riitt att utiva bostadsriitten

§11 :

Om en bostadsritt &verlatits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriiten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i fSreningen. .

Eit d6dsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédshoet att inom sex manader frin uppmaningen
visa ait bostadsréitten har ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte 6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rakning.

- Motsvarande andra stycket giiller for juridisk person om denne har pantriitt i bostadsritten och forviirvet sker
genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§i2

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrétt genom kp skall upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser samt stt pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och géva. ‘

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fr Sverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fareningens organisation

§13

Foreningens organisation bestir av;
foreningsstimma

styrelse =
revisorer

valberedning
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Riikenskapsar och drsredovisning

§14 S

Féreningens riikenskapsir omfattar tiden 1maj — 30 april, 7

Fore augusti ménads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna rsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse. ' ' '

Foreningsstimma

§15 7
Ordinarie foreningsstimma skall héflas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar. .
Extra stimma skall héllas nir styrelsen finner skl till det. Sadan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen

beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade. I begéran anges vilket drende som skall
behandlas. ' '

Kailelse till stiimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse iill stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall forekomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall wifirdas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallolse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress &r kiind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas p& annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens forsittande i likvidation sller
b) foreningens uppgdende i annan férening genom fusion. ,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet efler

genom brev.

Motionsriitt

§17 o | ,
Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstimma, skall skriftligen anmla firendet till
styrelsen fire juni minads utging, ‘

§18

P4 ordinarie stimma skall forekomma;
1. val av stimmoordférande -
2. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
3. godkinnande av rdsttingd :
4. faststillande av dagordningen ,
5. val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
6. friga om kallelse behérigen skett ’ '
7. styrelsens Arsredovisning
8. revisoremnas berittelse
9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av fdreningens Gverskott eller underskott enligt don faststiillda balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar samt principer for

" andra ekonomiska ersdftningar for styrelseledamdter - ‘

13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning o
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Gvriga representanter i HSB
17. &vriga i kallelsen anmiilda drenden

P4 exira féreningssfﬁmma far inte beslut fattas i andra éirenden #n de som angivits i kallelsen.
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Ristning

§19

Pa foreningsstimma har varje medlem en 8st, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de
tillsammans endast en rst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. :

Ombud och bitriide

- §20
En medlems rift vid forenmgsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
_ stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i ongmal och giller hogst ett ar frin utfirdandet. Ombud fr bara féretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hdgst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, reg1strerad pariner sambo,
foréldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

Beshit vid stimma -

§21 -
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid llka
réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flosta résterna. Vld
lika réstetal avgdrs valet genom lottnmg om inte annat beslutas av stimman innan valet forriittas, |

For vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligt bestiimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd freningsstimma mnebar att en ligenhet som upplétits med bostadsratt kommer att
forandras eller i i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir
beslutet findé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden. )

§23
Om ett beshit innebér att foremngen begiir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
foljande foremngsstammor och pé den senare stiimman b1tratts av minst tv tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24 .
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenmgsstamma halhts
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater till de f‘ortroendeuppdrag till vilka val skall f“orrattas pa
f‘orenmgsstamma ‘

"Protakoll

§25
StammoordfSranden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. fraga om protokoliets innehall
géller
1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foremngsstamman gkall det justerade protokollet hillas tlllganghgt hos f"orenlngen for
medlemmarna, i
Vid styrelsens salmnantraden skall det firas protokoll som justeras av styrelseordfSranden och den ytterhgare :
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelseméte skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

§26 ' :
Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst clva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och -
hégst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB; dvriga ledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimman,
Styrelseledamoter och suppleanter viljs for higst tvé ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viiljs pa fireningsstimma skall mandattiden for hiilften, eller vid udda tal néirmast hégre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom foremngen

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tvi tlllsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

528

Styrelsen &r beslutfdr néir fler éin hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Somi styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande forénar sig om och vid lika réstetal den mening som ordfranden bltrader Nar
minsta antal ledaméter dr nirvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut,

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foremngen dess fasta
egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av forenmgens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Vad som giiller for dndring av ligenhet
reglerasi § 41,

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foremngens fasta egendom eller -
toméritt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvi och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
freningsstimma for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
september.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie stimma Sver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, rewsmnsberattelsen och styrelsens fbrkianng dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fSreningsstdmma, pa vilken de
skall behandlas

Avgifter till foreningen

§31

Insats och arsavgift for Iagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstimma,

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till lageuhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pa
ligenheten av fSreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas mfnadsvis
senast sista vardagen fire vatje kalendennanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i riitt tid utgdr dr&jsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseaveift och inkassoavgift enligt fbrordmngen om ersattnmg for
inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersittning for véirme och varmvatten, elektrisk strém, renhal]nmg e]Ier konsumtiongvatten
kan beriiknas efter forbrukning.

2003-368-4, 30/4, avvikelse §36




6(11)

§32

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
dvergang av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas Sverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Fér
arbete vid pantsitining av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hégst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fr underrittelse om pantsitining. Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for dtgdrder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfatining.

Underhallsplan

533 , :

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan £5r genomfdrande av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus, Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhillsplan. ‘

Fonder

§34 .

Inom fSreningen skall bildas foljande fonder:

Fond {6r yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadsritter ‘ :

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhdll bestérs av styrelsen, '

Bostadsriittshavare till bostadsrétt far for att bekosta inre underhdll anviinda sig av pa bostadsritten beldpande del
av fonden. Storleken av pa bostadsritt belépande del av fonden skall hirvid bestimmas efter férhallandet mellan
insatsen fér bostadsritten och de sammanlagda insatserna for féreningens samtliga bostadsritter samt med avdrag
for gjorda uttag. )

Det ver- eller underskott som kan uppsta pd foreningens verksamhet skall, eftor erforderlig underhallsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rilkning, ‘ :

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur liigenhetsfirteckning

535 :
Bostadsréttshavare har ritt att pi begéran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande lagenhet som han
innebar med bostadsriitt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen f6r Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen f6r bostadsritten, samt .

5. vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36 _
Bostadsritishavaren skall pi egen bekosinad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar fOr att sivil underhalia som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna. Féreningen svarar for att huset

och freningens fasta egendom i dvrigt ir viil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhills- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betriaffande installationer avseende avlopp,
vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing, For vissa tgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstnd enligt § 41. De dtgérder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten skalt alltid utforas fackmassigt,
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Till ligenheten hiov bland annat:

¢ yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs {or att anbringa
ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadstiittshavaren ansvarar ocksd f6r fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

¢ icke birande innerviggar, stuckatur,

* inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksé for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar p3 vattenledning till
denna inredning, : o

*»  ligenhetens yttor- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, [4s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens
ytierddrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och
ljuddémpning, ) ' ‘ ' ‘
glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa fonster, :
till fénster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gangjim, titningslister mm samt milning;
bostadsriittsfSreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdéur,

¢  milning av radiatorer och viirmeledningar, :
ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationsiverforing till de delar de 4r
synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella lagenheten, -

* armaturer for vatten (kranar, mm), avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

: Féreningen svarar for ompackning av kranar samt byte av perlatorer (vattenbesparing) pa kranpip.
Féreningen svarar dven for byte av dusch handtag och underhall av inre delar i WC-stolens vattentank.
Underhéllet utfors endast pd de fabrikat av kranar samt WC-stolar som angivits i foreningens
ordningsregler, . '
kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstider och braskaminer, ‘

»  koksflaki, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstind enligt § 41, N '

*  gruppcentral/sikringsskdp och dérifrin utgéende synliga elledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fasta

' armaturer,

¢  brandvarnare, . _
elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett kigenheten med,

¢ handdukstork; om bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmefdrsérining ansvarar bostadsrittsforeningen for underhallet,

s cgna installationer. ‘

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrémmande tappvatien)
svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i igenheten. ‘ o

Ingér i uppltelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som #r upplaten
med bostadsritt, _ o :

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, attan eller har till Eigenheten mark/uteplats sotn ir upplaten med .
bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fir mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt ,
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med fakterrass skall bostadsrittshavaren ddrutdver
se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f6lja
foreningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sidan lagenhetsutrustning/ledningar som
fiireningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag, '

Bostadsriittsféreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler fin en lagenhet, Detsamma géller for
ventilationskanaler. — ' .

Féreningen har dirut6ver underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for
informationsGverforing som fSreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga i ligenheten. -

2003-368-4, 3044, avvikelse §36




8(11)

Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhill av radiatorer och véirmelednirigar i lagenheten som féreningen
forsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksa for rékgangar (gj rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som fGreningen forsett ligenheten med sami dven for spiskdpa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation,

§37 N N

Bostadsrittsforeningen fir éta sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsritishavaren enligt § 36 skall svara f5r. Beslut hirom skall fattas pi foreningsstimma och fir endast avse
atgiird som féretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr
‘bostadsrittshavarens ligenhet. Féreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38 _
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot freningen for sidana tgitrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhill och installationer som denne utfrt.

§39 , :
Om fSreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning
eller personligt 15sore skall erséttningen beriknas utifran gillande forsékringsvillkor.

§40 . o

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 1 sadan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhj dlper
bristen i lagenhetens skick s snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§41 ,
Bostadstiittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgiird som innefattar
1. ingrepp ien birande konstruktion, .- .
2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lagenheten. ‘
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en Atgéird som avses i forsta stycket om inte atgiirden #r tiil pataglig
skada eller oldgenhet fér foreningen, : :

§42 : _

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar somit i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsinilj6 att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall fiven i Svrigt vid sin anvéindning av Figenheten iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig efter de
sirskilda regler som fSreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsréitslagen.

Om det fSrekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. ,
Andra stycket giller inte om féreningen sger upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna iir -

séirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behiiftat med ohyra far detta inte

- tas in i ldgenheten, ' ' :

§43
Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det bohvs for. tillsyn efler for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten efler nér bostadsriitten skall tvingsfirsiljas dr bostadsriitishavaren skyldig att 1ita [igenheten visas pa
limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet in nédvindigt.
Bostadsrittshavaren &r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av ndvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. '
Om bostadsréttshavaren inte Jimnat tilltriide nér fSreningen har riitt till det kan foreningen anséka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten. '

§44 _

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid.

Samtycke behévs dock inte,
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1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantrtt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i fSreningen, €ller
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplételse fir bostadsrittshavaren anda upplata sin lagenhet
i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.
I ﬁ'aga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att foreningen inte -
bhar niigon befogad anledning att vigra samtycke. -
Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

§45 ‘
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men for féreningen
eller négon annan medlem i foreningen.

§46

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nigot annat-dndamal dn det avsedda.

Foreningen fir dock endast aberopa avvlke]se som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foremngen

Avsﬁge]se av bostadsriitt

§47 . o .
En bostadsritishavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och déirigenom bli fii frén -
sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse, Svergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar niirmast efter tre
manader frdn avsigelsen eller vid det'senare ménadsskifie, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltriitts #r forverkad och f6reningen
sdledes berattlgad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining; :

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéiver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,
2. om bostadsrittshavaren dr&jer med ait betala Arsavgift, nér det giiller en bostadsliigenhet, mer in en vecka
efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n tva vardagar efier forfallodagen,
om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater léigenheten i andra hand,
om ligenheten anviinds fr annat &ndamdl fin det avsedda,
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r foreningen eller annan medlem,
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplaits till i andra hand, genom vardstéshet ir vallande
till att det finns ohyra { ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
7. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § °
42 vid anvéindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna &sidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf iligger en bostadsrittshavare,
8. om bostadsriittshavaren inte Eimnar tilliride till lagenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursiikt
‘ for detta,
9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utover det han skall gora enligt bostadsrattslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt _
10. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for nanngsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet
- vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottstipt forfarande eller om lgenheten anviinds
tor tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

ot W

Y

2003-368-4, 30/4, avvikelse §36




10 (11)

§49 : : . A

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadstiittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderdtten till bostadsligenhet forverkad pa grund av ati en skyldighet som avses i §48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren r en kommun eller et landsting och skyldigheten inte kan fullgGras av sddan -
bostadsrittshavare. ' :

§30 . :

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. o :

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmél anséker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stdringar i boendet giéiller vad som sigs i § 48 p 7 &ven om négon tillsigelse -
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningama intriiffat under tid di ligenheten varit uppliten i
andra hand pA sétt som anges 1 § 44, ‘ ‘

§51 .

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhdllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan -
fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ir forverkad pé grund av sadana sirskilt allvarliga
stdrningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket. ' , :
. Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt.upp bostadsritishavaren till
avilyttning inom tre manader frén den dag da fSreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller

- inte inom tvi ménader frén den dag d4 fSreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 3 sagttill
bostadsréttshavaren ait vidta rittelse. ' :

§52 | :

En bostadsriitishavare kan skiljas frén liigenheten pa grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om
fOreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att foreningen fick reda pa
forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvi manader har gatt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det riiitsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sit.

§33 _ , ‘

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pé grund av dréjsméal med betalning av arsaveift, och har fSreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning, far denne pa grund av drijsmdlet inte skiljas
frén ligenheten : ' ) ,

l. om avgiften — ndr det #ir friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom ait betala
irsavgiften inom denna tid, eller ‘ ' o

2. omavgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadstiitishavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien inom denna
tid. o '

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frfin Migenheten om han eller hon .

- har varit forhindrad aft betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller

liknande oftrutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s& snart det var mbjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgérs 1 frsta instans. ' .
~ Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad att han eller hon skiligen
inte bor fi behilla Ligenheten. ' ‘ ' S

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast iredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2,
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§54 :

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som inteéiffar nérmast efter tre ménader frén uppsigningen, om inte ritten Aligger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelsema i § 53
tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilliimpas dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa tvriga meddelanden
I ITEIT LN
5§35
Ar sddant meddelande frin foreningen som avses 1 §§ 8, 40,42, 48 p 1 och § 50, avsiint i rekonmlenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsforsiljning

§356

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten tiil f6ljd av uppsfigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsforsiiljas enligt bostadsrittslagen s snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriitfshavaren
och de kiinda borgeniirer vars riitt berbrs av forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Férsiliningen fér dock
anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren ansgvarar for blivit tgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Stirskilda regler fir giltigt beslut

§37
For giltigheten av f6ljande beslut fordras godkannande av styrelsen f6r HSB och sivitt galler p 3 dven av HSB
Riksférbund,

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomiritt,
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna $verensstiimmer med av HSB lesforbund
rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsforening,
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkéinnas &ven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
dverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréittsforening,

Upplisning

§358
Om fGreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i fbrhallande till ligenheternas insatser.

STADGARNA ANTAGNA STADGARNA ANTAGNA "
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