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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r &kta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till,

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebir. Eor att du som ldser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.

{f_‘gsﬁ 19021z BEYbEZSSZg | Sida 1 av 16




Brf Nedregarden, Ekerg Arsredovisning 2025
716421-5712

Teknisk status
Féreningen har en underhallsplan som &r under arbete.

Bostadsrattsféreningen kommer under 2026 behdva gé dver till K3-regelverket och kompontentavskrivning och
dar kommer underhallsplanen vara en vasentlig del for att planera underhall och kommande likviditetsbehov.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av 2 st Varmepannor (frénluftsvérmepump)
2024 e Byte av 2 st vdrmepannor (frénluftsvarmepump)
2025 e Byte av 1 stvdrmepanna (franluftsvdrmepump).

Planerade underhall

2025-2026 e Byte av tak pa Gemensamhetshus
Byte av varmepannor

2026-2027 o Byte avvarmepannor

Avtal med leverantsrer

Digital TV Tele2 Sverige AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

g o « Protector Férsdkring Sverige, FIL av Protector Forsikring
Forsakring franluftsvarmepumpar

ASA Norge

Revision Barker Tilly Stint AB
Sevice av franluftsvarmepumpar Inneklimat Service AB
Skétsel- och drift av vagar och grénomraden i Eker6

. avvagaroce Néarlunda Vagférening
tatort.
Snéréjning och grusning Leja Entreprenad AB
Vatten, Aviopp, Avfall EkerdvattenAB

Medlem i samféllighet
Féreningen ar medlem i Narlunda vagférening.

Samfalligheten forvaltar lokalt vagnat pé Ekerd.
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skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - réntebadrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1844 002 - - 1844 002
Upplatelseavgifter 426 460 - - 426 460
E‘:]';Z'rﬁ;t;e 819910 : 211 964 607 946
Balanserat resultat 2669228 -102 049 211 964 2779143
Arets resultat -102 049 102 049 3189 3189
Eget kapital 5657 551 0 3189 5 660 740

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2779143
Arets resultat 3189
Totalt 2782332

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 58 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -280 046
Balanseras i ny rakning 3004 378

2782332
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintéakter
Nettoomsattning 2 1401278 1317 047
Ovriga rorelseintakter 3 157 324 9 800
summa rorelseintdkter 1558 602 1326 847
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1028 954 -881 321
Ovriga externa kostnader 9 -110 682 -119 021
Personalkostnader 10 -52 482 -43 876
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -88 596 -88 596
Summa rorelsekostnader -1280714 -1132814
RORELSERESULTAT 277 888 194 033
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 840 9639
Rantekostnader och liknande resultatposter i -275 539 -305 721
summa finansiella poster -274 699 -296 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3189 -102 049
ARETS RESULTAT 3189 -102 049
Sida7 av 16
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2270462 2270462
Fond fér yttre underhall 607 946 819910
Summa bundet eget kapital 2878 408 3090372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2779143 2669228
Arets resultat 3189 -102 049
Summa fritt eget kapital 2782332 2567 179
SUMMA EGET KAPITAL 5 660 740 5 657 551
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 2912000
Summa langfristiga skulder 0 2912 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 11132672 8343188
Leverantorsskulder 96 022 102797
Skatteskulder 16 878 15621
Ovriga kortfristiga skulder 24359 19376
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 192 699 192 647
Summa kortfristiga skulder 11462 630 8673629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 123 370 17 243180
Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nedregérden, Ekerd ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkier

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljiande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,50 %

Markvardet ar inte féremal foér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1391010 1314 358
Ovriga intakter 10 268 2689
Summa 1401 278 1317 047
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 927 6623
Juridiska kostnader 1375 4125
Revisionsarvoden 32750 40 672
Ekonomisk forvaltning 58 677 56 748
Ovriga foérvaltningskostnader 16 953 10853
Summa 110 682 119 021
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 35000
Sociala avgifter 12482 8 876
Summa 52 482 43 876
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 275 456 305523
Ovriga rantekostnader 83 198
Summa 275539 305721
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 18 440 274 18 440 274
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 440 274 18 440 274
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3272757 -3184 161
Arets avskrivning -88 596 -88 596
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 361 353 -3 272757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 078 921 15 167 517
| utgdende restvérde ingar mark med 720 000 720 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 17 616 000 17 616 000
Taxeringsvarde mark 15 000 000 15 000 000
Summa 32616 000 32616 000
Sida13 av 16
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret 2025 genomférdes renoveringen av Gemensamhetshusets tak enligt plan. Styrelsen i
samrad med Brf Mellangarden anlitade Briljant Tak Ab samt Ekskogens Tak och fasadkonsult fér besiktning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nedregérden Ekerd
Org.nr 716421-5712

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nedregarden Ekerd for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
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Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella beddémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhéllanden
som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Baker Tilly Stint AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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