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S§.telsen föt Btf Solutet Färlestaden ffu härmed lämna sin redogörelse föt föreningens utveckling under
räkenskapså rct 2024-01-01 t;1l 2024- 1, 2-31

En bostadsrcittsf)rening cir en ekonomiskJörening drir de boende tillsammans cigerfdreningens

blgnader och mark- Tillsammans med samtliga medlemmar iforeningen harDu ett ansuar att

fo ra a I ta ge m e n s A rlx r// a b o e n d e m i lj i) s o m ti / I h ii r fd re n i nge n.

Förenirugsstcimman cirforeningens högsta beslutande 07gan, och uary'e medlem har stora miy-ligheter

att påuerka sitt boende.

Som cigare till en bostadsnitt har Du rytttjanderritt till Din bostad, uilken cir obegrcinsad i tid.

Man har också en uårdplikt auseende lcigenhetens inredning och/skikt och ska på egen

bekostuad hålla det inre i bostaden i gott skick. Fiireningen ansuararfiir uentilation,

urirmeledningar, VA-ledningar och den brirande konstruktionen, och hcirfårDu som medlem inte

gora ingrepp utaru sfiirelsens skiJtliga medgiuande.

Ti/kammam med Dina grannar har Du enfantafiitk möjltghet att tkapa ett tiusaml boende

som inte bara rir braför Dtg ycilu, utan som riuen med eru god omuårdnad och forualtning ökar i
acirde öaer tid.

INNEHÅLLSFÖRTECKNING
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s. L0 Föränddngar i eget kapital och resultatdisposition
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Brf Solutet Färjestaden
769612-6734

2(17)

F'ORVALTNINGSBE,RATTtrLSE,

'Törenirugens ändamå/ cir attfrämja medlemmarnas ekonomiska intressen genom dtt iföreningens has

upplåta bostciderförpenuanent boende samt lokaler åt medlernmarnaför nltttjande utan

ti*begruinsning. "§1, Stadgar för Brf Soluet Ffujestaden

Föteningen ät ett ptivatbostadsfötetag enligt inkomstskattelager (1.999:1.229) och utgöt
därmed en äkta bostadstättsfötening.

B o stadsrätts föteningen registrerade s 2005-06- 1 0

Nuvarande stadgat tegistterad es 2017 -A7 -0 5

tröteningenhar sitt säte i Mötbylånga kommun.

STYRE,LSE,

Ordinatie ledamöter Mandat t.o.m. ordinade stämma

Jan Petetsson, otdförande

Jan-Etik Bengtsson
Chdstet Catisson
Rolf Catlsson
I{atl-Oskar Palmgten

Stytelsesuppleantet

2025

2026

2025
2026

2026

Mandat t.o.m. otdinatie stämma

Frida Joelsson Granstedt

Revisor

2025

Mandat t.o.m. otdinade stämma

Åilan Engsttöm, ordinarie
Nris-Etik Nilsson, suppleant

Valbetedning

2025
2025

Mandat t.o.m. otdinatie stämma

Ånn Ijungbetg Catlssoa
Eva Eliasson

2{)25

2025

Föreningen tecknas, förutom av stytelsen i sin helhet, av två ledamöter i fötening.
Srytelsen hat undet vetksamhetsåtet haft 6st protokoilfötda möten utövet
föteningsstämma och konstituerande möte.

furarnua,föteningss tärnrna avhölls 2024-0 4-22
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pöRsÅxnmc
Föreningen har under verksamhetsåret vadt försäkrade hos Dina Försäkdngar.

Försäkdngen gäIler fullvärde varvid fötsäkring mot husbock och skadedjut i.g-.
Föteningen har tecknat kollektivt bostadsrättsullägg i sin fastighetsförsäkring. Detta
innebät att alla föreningens bostäder som är upplåtna med bostadsrätt har

tilläggsfötsäkdng, vilken täcket skador på sådan egendom som normalt
bostadsrättsinnehavarefl ansvarar för inne i lägenheten och i andta utrylnmeri som ingår i
upplåtelsen. Medlemmen behöver dafiör inte teckna eget bostadsrättstillägg, dätemot skall

varje medlem teckna hemfötsäkring.

F',\STIGHE,]' OCH ÄCTN»E
Föteningen äget fastigheten Färjestaden 5:13 i Mötbylånga kommun med adtess

Notta Hamnplan 7 A-C samt Nora Hamnplan 8 Å-D, 386 31Färjestaden

Föreningens hus stod klat för inflyttning oktobet 2006

LÅGE,NHETSFÖRDELNING
På fastigheten hat uppföts en byggnad med 15lägenheter samt 4lägenheter i ett tadhus liksom 2

garagelängor.

Antal rum Antal lgh BOA
3 1st 88kvm
3 2 st 101 kvm
4 2st 100 kvm
4 5 st 101 kvm
4 2st 114kvm
4 2 st 123kvm
5 1 st 114 kvm
5 3 st 117 kvm
5 1 st 1)7kwn
Totalt: 19 st 2063 l«,m

Samtliga lägenhetet är upplåtna med bostadsrätt. Baserat på tillträdesdatum har under
verksamhetsåtet 2024 er övetlåtelse av bostadsrätt ägt rum.

AN\äNDNTNG // ÖVruCir UTRYN4MEN
Gatage med laddmöjlighet föt elbil, 19st. Särskilt nyttjandetättsavtal upprättas med
medlemmat, som önskar nyqla- laddboxen.

Total torrrtarea

$t ot ulBOÅ (bo stadsarea)

I

2 632kvm
2 063 kvm
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TÅXE,RIN GS INF'ORMATI ON

Årets taxetingsvärde, totalt
Yarav markvärde
Varav v'ätde, hyreshusenhet
Vatav vätde, småhusenhet

Ekonomish fönaltning
T'cknisk förvaltning

PH Konsult & Ftjrwaltning ÅB
. \xcell Fastighetspartner C)sr

4(17)

29 444 000 kr
5 633 000 kr

18 200 000 kr
5 611 000 kr

AVTAL OCH trÖRVÅLTNI].{G AV F'ORE,NINGE,NS HUS OCH MARK

Föreningen har ingen aflställd petsonal.
Enligt stämmobeslut hat stytelsen 0 ktonor att fötdela inom sig såsom an-ode föt sitt
atbete med föteningens törvaltning.

MEDLE,MSKÅP
Föreningen är medlem i btanschotganisationen Bostadsråttetrta, som verkar som stöd för
stytelse och medlelnmar.

TE.KNISK trÖRVALTNING OCH REPARÅTIONE,R

SÄKE,RHET & N{IIJÖ

Godkänd OVl(-besiktning utförd
E nergidekl aratTon upprättad
Radonmätning utförd

Årtig hrssbesiktning har genomförts och hissarna är godkänd a för dtrft.

ÖvnrcE rrtxnr,rsE,R UNDE,R ÅRE,T
- Upprättande av tevidetad Undethållspian avseende 50 år

F'RAMTIDA PROJE,KT
- Ut§te av dörypattiet tilllägenhetsfotråd i gatagelängoma till följd av påverkan av vädet
och vind.

2024

2021

2020

q
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KOSTNADE,R RE,PARATIOI{E,R UNDE,R ÅNT
Löpande teparationer 56 788 kr

För att bevara föteningens byggnadet i gott skick utföts löpande reparattoner 
^y

uDpkomna skador samt planerat underhåll ay notmala förclitningat.

KOST}{ÅDER UTFÖRT UI{DERHÅIL UNDER ÅNN:f
Total kostnad undet åtet 0 kr

Föteningens undethållsplan används för att kunna planera kommande underhå11såtgärdet

tids- och kostnadsmässigt. Underhåilsplanen används också för att beräkna stotleken på
det belopp som ådigen skall avsättas tili )rttte fond. Planen ornfattar inte några

standatdfötbättdngat ellet kommande nybyggnationet.

Nya anvisningat föt upptättande av underhällsplan hat utPirdats med ktav att planen skall
omfatta en tidsperiod om 50 år.

HUSBE,SIKTNII\TG
Den åtliga husbesiktningen utfötdes 2024-1,2-02 av sstelsen. Härutöver har taken
besiktigats av efl extern konttollant.

1-j Inga väsentliga synpunktet ftamkom.
L{
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E,KONOMISK FÖRVALTNING OCI{ STATISTIK

Föreningen gör ett negativt tesultat om -250 857kr

Den löpande verksamhetens kassaflöde (föte investetingr och planeratundethiÅL) at

98 (r51kr.

Föreningen gör avskrivning r om 349 508kr och föreslår en avsättning om 180 000kr till
yttre fond.

,\VGIF-TE,IT

Åvgiften har varit ofötändtade under året. Räntesatserna på föreningens iån hat successivt

sjunkit under året, vilket även förväntas fortsätta i början av 2025. Dätemot har tzxorna

avseende elektisk enetgi, f1årwarme och vatten /avlopp ökat och förväntas öka yttetligate

under 2025. Trots de lägre räntekostnaderna kan en viss höjning bli aktuell från

2025-04-01..

Rutinerna för att bevaka att avgifterna kommer bostadstättsföteningen tillhanda i tätt tid
fungetat väl. Bostadsrättslagens tegler tillämpas vid sen inbetaining.

Overlätelseavgift faktueras nya medlemmen i samband med en överlåtelse.

Avgiften N 2,5 o/o av aktsellt pdsbasbelopp.

Pantsättningsavgrft faktureras vid varle pantsättningstillfille med 1 0Å av pdsbasbelopp.

/a\Åvgift för an&ahandsuthyrning är faststäIld tili 200 kr pet påbör1ad mänad.
(
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Långivare
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Omsättningsdag Kapitalskuld Årfig amortering

Swedbank, hypotek 2025-04-23 3 300 000 kr 0

Handeisbanken, stadshypotek 2025-01,-30 2 843 750 kr 0

Handelsbanken, stadshypotek 2025-04-26 3 850 000 kr 100 000

Handelsbanken, stadshypotek 2025-04-30 3 300 000 kr

13 293 750 kr 100 000

tröteningens genomsnittsränta är f.n. 3,01oh

Lån med avtalad lwatstående löptid undetstigande ett åt tedovisas som kotftistig skuld.
Bortsett ftån kommande åts amorteringat tedovisas lån med ej definierad 1öptid som
Iångftistig skuld.

Stytelsen 
^rbetx 

interisivt med placeting av län {ör att uppnå gynnsamma lånevillkot
liksom stabil täntekostnad övet tid. Med hänsyn till matknadens tubulens och fuarnttda
osäkethet valde sstelsen att inte binda de lån som omsattes under året.

SKULDSÅtrNr}{G, KR/KYM
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F'LE,RÅRSÖYE,RSIKT

RE,SULTÅT 2024 2423 2022 2421. 2020

Nettoomsättning I 520 830 1 595 401 1 307 441 1 337 074 1 206 566

Årsavgift, kr/kvm 696 696 600 600 550

Årcar,,qifi, o,b andel aa netlgomsdttningx 94o/o 94% 95% 93% 94%

Fastighetsel, kt/kvm 't07 106 80 72 69

Vatten, kt/kvm 42 31, 31 30 -)t

Fjärtvärme, kt/kvm 24 29 L6 10

E n e rgi kos tn ad, kr / kum * 173 /66 118 88 115

12

238

16

182

13

BB

16

83

15

95Räntekostnad, kr/kwm

Driftkost. ex undethåll. kt/kvm 360 336 301. 320 217

Taxeringsvätde, kt / lcrm 1.4 272 1,3 395 L3 395 13 005 13 005

Behållning yttre fond, kr/kvm 693 682 618 650 584

Ävsklivning, kt/kvm 169 169 t69 169 201,

Årets resultat, kr -250 857 -399 409 -90 966 -204 41.2 -23 363

Rörels ens likviditets översko tt 98 651 -49 901 292 1.55 360 945 479 120

T'otal låneskuld, kr 13 293 750 13 393 750 13 543 750 13 893 750 13 993 750

Skaldstifining, kr/kum* 6 414 6 192 6 565 6 735 6 783

Nettoskuldsättning, kr/kvm 6 261 6 250 6 327 6 384 6 682

Riinte krin: /i,qhe t, ok* 9% 89/o 10% /0% 12%

I{as sabehållninq, kr/kvm 183 242 238 351 101

Sbarande, kr/kuru* 18 738 158 280 217

Balansomslutning, kt 48 069 3,18 18 547 160 48 876 056 49 457 178 19 574 428

Soliditet, %o 72To aao/
I L /t) 1ao/

I Z /O 7 1.o/o 710h

Likviditet, oÅ 5Yo )"/o 1730h 1700k
xObligatodska nyckeltal enligt BFNÅR 2023:1

r Årsavgift, kr/kvrn

I R-{iritekostllad, kr/ln'm

I Sparande, krlkvm

NYCKELTÅL 2020.2024

l*Energikostnad,kr/kvm l\ratten,kr/kvm

I Driftkost. ex underhåll, kr,/kv-m r Kassabehållniag kr/kvm

iL
l;=:lii

2$20
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l*=lill
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NE,TI-OOMSÄTTNING
Föteningens totala int4ktet, inklusive årsavgiftet, påminnelseavgiftet och andta utdebitetade
kostnader.

ÅRsavctFT'ER:
Definition: Totala fusavgiftet per kvm total boyta @ostadstättsytan)

E,NE,RGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader föt \årwärrne * el pet kvm totalytz (boyt + lokalyta)

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader för drift inklusive enetgikostnad per kvm total ytu &"ytu + lokalyta)

SKULDSÄT"[NING:
Definition: Totala täntebätande skulder per kvm total yta &"yt + lokalyta)

NETTOSKLJLDSÄTTNING:
Räntebärande skulder minus räntebätande tillgångat och likvida medel

NANTN,TINSLIGHE,T:
Def,nition: 1 procentenhets ränteföränddng av de totala räntebärande skuldema delat med de

totÄa ätswgtfterna

SPÅRANDE:
Definition: Årets resultat * arets avskrivningar * årets uftangeringar * kostnadsfört planerat
undethåIl t väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten - väsentliga
intäkter som inte ät en del av den normala verksamheten

SOLIDITE.T:
Eget kapital delat med totala til§ångar. Visar hur stor del av ullgångarna som är

finansietade med egna medel (ej lån eller krediter)

LII§/IDITE,T:
Omsättningstillgångat delat med kortftistiga skulder

KORT-/LÅNGFRISf'I GA SKULDE,R
Lån med avtalad kvatstående löptid understigande ett åt tedovisas som kotfristig skuld.
Bortsett ftån kommande års amoteringat redovisas lån med ej definierad löptid som
långftistig skuld.
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FÖRÄNDRINGAR I E,GE,T KAPITAL

Medlems-

insatset

Ytte
fond

Balanserat

resultat

Årets

resultat

Belopp vid ätet ingång 35 010 000 1 406 L)13 -1 295 49L -399 4A9

fu su ltatdispo ::itio ru e n ligt före ning,ssttim m an

,ksättning tiil fond enligt stämmobeslut 175 000 -175 000

Iansptåktagan4e av fond enliE stämmobeslut -152 500 152 500

Balansetas i ny täkning -399 409 399 409

Årets tesultat, kr -250 857

Belopp vid åtets utgång 35 010 000 1 429 413 -1717 400 -250 857

RE,SULTATDISPOSITION

Ti // sttim m an s Jö rfogande fn ns Ji lj an de m e de /
Balansetat resultat

År.t. tesultat
-1 711 400 kr

-250 857 kr
Summa -1 968 257 kt

S 4t re l: e n y') re s lår Jö / an de d i:p o s i tio n ti ll s ttim m a n

Summa att disponeta -1 968 257 kr
Åvsättning till yttre fond -180 000 kr
Iansptåktagande av yttre fond 0 kt
Ått balanseta i ny täkning -2148 257 kr

Bfi,D O\II SNIN GS PRII.J CIPER

Föreningens tesultat och ställning fuamgär av eftedöljande resultat-, och balanstäkning
med noter.

Åtstedovisningen hat upptättats enligt Årsredovisningslagen och BFNÅR 2016:10,

Åtstedovisning i mindte företag och föteningar (K2).

ÅVSKRIVNINGSTIDE,R
AnLigningstillgång

Byggnadet
Installationet (laddboxat)

W*n(skdvs 
ei ag

Å,
125

10

Procent

0,9 o/,,

10,0 0,/,,


