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ARSREDOVISNING

RAKENSKAPSARET 2024
BRF SOLURET FAR}ESTADEN, 769612-6734

Styrelsen {or Bef Soluret Fatjestaden far hirmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2024-01-01 dll 2024-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Jorvalta gemensamma boendemilii som tillhor foreningen.

Foreningsstamman dr foreningens higsta beslutande organ, och varje medlem har stora majligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsriitt har Du nyttianderdtt till Din bostad, vilken dr obegransad i tid.
Man har ocksd en virdplikt avseende ligenbetens inredning och ytskikt och ska pa egen
bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick. Foreningen ansvarar for ventilation,
virmeledningar, V. A-ledningar och den birande konstruktionen, och har far Du som medlem inte

gora ingrepp utan styrelsens skriftliga medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mojlighet att skapa ett trivsamt boende

som tnte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvirdnad och forvaltning dkar i
vdrde over tid.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

"Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttiande utan
tidsbegransning.” 1, Stadgar f6r Brf Soluret Farjestaden

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en dkta bostadstriattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-06-10
Nuvarande stadgar registrerades 2017-07-05

Foreningen har sitt site 1 Morbyldnga kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinatrie stamma
Jan Petersson, ordforande 2025
Jan-Erik Bengtsson 2026
Christer Carlsson 2025
Rolf Catlsson 2026
Karl-Oskar Palmgren 2026
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Joelsson Granstedt 2025
Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Allan Engstrom, ordinarie 2025
Nils-Erik Nilsson, suppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinatrie stamma
Ann Ljungberg Catlsson 2025
Eva Eliasson 2025

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva ledamoter 1 forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6st protokollférda moten utbver
toreningsstimma och konstituerande mote.

1
%rdinarie téreningsstimma avholls 2024-04-22
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Dina Forsakringar.

Forsikringen giller fullvirde varvid forsakring mot husbock och skadedjur ingat.
Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsforsikring. Detta
innebar att alla foreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt har
tillagesforsikring, vilken ticker skador pa sidan egendom som normalt
bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra utrymmen som ingar i
upplatelsen. Medlemmen behover dirfor inte teckna eget bostadsrittstillige, daremot skall
varje medlem teckna hemforsikring.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Firjestaden 5:13 1 Motbylanga kommun med adress
Norra Hamnplan 7 A-C samt Norra Hamnplan 8 A-D, 386 31 Fitjestaden

Foreningens hus stod klart for inflyttning oktober 2006

LAGENHETSFORDELNING
Pa fastigheten har uppforts en byggnad med 15 ligenheter samt 4 ligenheter i ett radhus liksom 2
garagelangor.

Antal rum  Antal Igh BOA

3 1 st 88 kv

3 2 st 101 kvm
4 2 st 100 kvm
-+ 5 st 101 kv
4 2 st 114 kvm
4 2 st 123 kvm
5 1 st 114 kvt
5 3 st 117 kvm
5 1 st 123 kvim
Totalt: 19 st 2063 kvm

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt. Baserat pa tilltraidesdatum har under
verksamhetsaret 2024 en Gverlitelse av bostadsritt gt rum.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN
Garage med laddmojlighet £6r elbil, 19st. Sirskilt nyttjanderittsavtal upprittas med
medlemmar, som 6nskar nyttja laddboxen.

Total tomtarea 2 632 kvm

Aol BOA (bostadsarea) 2 063 kv
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvarde, totalt 29 444 000 kr
Varav markvirde 5633 000 kr
Varav virde, hyreshusenhet 18 200 000 kr
Varav virde, smiahusenhet 5611 000 kr

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Axcell Fastighetspartner Ost

Foreningen har ingen anstilld personal.
Enligt stammobeslut har styrelsen 0 kronor att férdela inom sig sdsom arvode for sitt
arbete med féreningens forvaltning.

MEDLEMSKAP
Foreningen 4r medlem 1 branschorganisationen Bostadstitterna, som verkar som stod for
styrelse och medlemmat.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER
SAKERHET & MILJO

Godkind OVK-besiktning utford 2024
Energideklaration upprittad 2021
Radonmiitning utfoérd 2020

Arlig hissbesiktning har genomforts och hissarna ir godkinda for drift.
OVRIGA HANDELSER UNDER ARET

- Upprittande av reviderad Underhallsplan avseende 50 ar

- Utbyte av dorrpartier till lagenhetsforrad 1 garagelingorna till f6lid av paverkan av vader

&L’ och vind.
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KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 56 788 kr

For att bevara foreningens byggnader 1 gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningat.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Total kostnad under aret 0 kr

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhallsatgarder
tids- och kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé ot att berikna stotleken pa
det belopp som irligen skall avsittas till yttre fond. Planen omfattar inte nagra
standardforbattringar eller kommande nybygenationer.

Nya anvisningar for upprittande av underhallsplan har utfirdats med krav att planen skall
omfatta en tidsperiod om 50 ar.

HUSBESIKTNING
Den arliga husbesiktningen utférdes 2024-12-02 av stytelsen. Harutover har taken
besiktigats av en extern kontrollant.

ZZ? Inga vasentliga synpunkter framkom.



Btf Solutet Firjestaden 6(17)
769612-6734

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -250 857kr

Den l6pande verksamhetens kassaflode (fore investeringar och planerat underhall) ar
98 651k.

Foreningen gor avskrivningar om 349 508kr och foreslar en avsittning om 180 000kr till
yttre fond.

AVGIFTER

Avgiften har varit oforindrade under dret. Rantesatserna pa foreningens lin hat successivt
sjunkit under 4ret, vilket aven forvintas fortsatta i borjan av 2025. Diremot har taxorna
avseende elektrisk energi, fjarrvirme och vatten/avlopp 6kat och férvantas oka yttetligare

under 2025. Trots de lagre rintekostnaderna kan en viss hojning bli aktuell fran
2025-04-01.

Rutinerna for att bevaka att avgifterna kommer bostadsrittsforeningen tillhanda 1 ratt tid
fungerar vil. Bostadsrattslagens regler tillimpas vid sen inbetalning.

Overlﬁtelseavgift faktureras nya medlemmen i samband med en Gverlatelse.
Avgiften ar 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift faktureras vid vatje pantsittningstillfille med 1 % av prisbasbelopp.

Q? Avgift for andrahandsuthyrning ar faststilld till 200 kr per paborjad manad.
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BELANING

Langivare Omsittningsdag Kapitalskuld Arlig amortering
Swedbank, hypotek 2025-04-23 3 300 000 kt 0
Handelsbanken, stadshypotek ~ 2025-01-30 2 843 750 kr 0
Handelsbanken, stadshypotek ~ 2025-04-26 3 850 000 kr 100 000
Handelsbanken, stadshypotek 2025-04-30 3 300 000 kr 0

13 293 750 kr 100 000
Foreningens genomsnittsranta ar f.n. 3,01%

Lan med avtalad kvarstiende 16ptid understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld.
Bortsett frin kommande ars amorteringar redovisas lin med ej definierad 16ptid som
langtristig skuld.

Styrelsen arbetar intensivt med placering av lan f6r att uppna gynnsamma lanevillkor
liksom stabil rintekostnad 6ver tid. Med hinsyn till matknadens turbulens och framtida
osidkerhet valde styrelsen att inte binda de lin som omsattes under aret.

SKULDSATTNING, KR/KVM

2024 2022 2021 2020

RANTEKOSTNAD & RANTEKANSLIGHET

B Rintckostnad, ke/kvan % Rantekinslighet, %

2022 2021 2049
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitthing 1520830 1595401 1 307 441 1337074 1206566
Arsavgift, kr/kvm 696 696 600 600 550
Armvgzﬁ, Y0 andel ay nettoomsitining® 94% 94% 95% 93% 94%
Fastighetsel, kr/kvm 107 106 80 72 69
Vatten, kr/kvm 42 31 31 30 37
Fjattvirme, kr/kvm 24 29 23 16 10
Energikostnad, kr/ kvm* 173 166 718 88 115
Sophantering, kt/kvm 12 16 13 16 15
Rintekostnad, kr/kvm 238 182 88 83 95
Driftkost. ex underhill, kr/kvm 360 336 301 320 217
Taxeringsvirde, kr/kvm 14 272 13 395 13 395 13 005 13 005
Behillning yttre fond, kr/kvm 693 682 618 650 584
Avsktivning, kr/kvm 169 169 169 169 201
Arets resultat, kr -250 857 -399 409 -90 966 -204 412 -23 363
Rorelsens likviditetsdverskott 98 651 -49 901 292 155 360 945 419 120
Total lineskuld, kr 13293750 13393750 13543750 13893750 13993750
S kuldséittning, kr/ kvm* 6 444 6492 6565 6735 6783
Nettoskuldsittning, kr/kvm 6 261 6 250 6 327 6 384 6682
Réntekdnsliohet, %o* 9% 8% 10% 10% 12%
Kassabehallning, kr/kvm 183 242 238 351 101
Sparande, kr/ kvm* 48 138 158 280 217
Balansomslutning, kr 48 069 348 48547 160 48 876056 49 457 178 49 574 428
Soliditet, % 72% 72% 72% 71% 71%
Likviditet, % 3% 5% 5% 173% 170%
*Obligatoriska nyckeltal enligt BFNAR 2023:1
NYCKELTAL 2020-2024
| stn‘ygift’ kr/kvm Energikostaad, ke/kvm | Vatten, ke/kvim
# Rantekostnad, kr/kvm B Driftkost. ex underhall, kr/kvm # Kassabehallning, ke/kvm

® Sparande, kr/kvm

2023

20272

2020



Bif Soluret Firjestaden 9(17)
769612-6734

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intakter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

ENERGIKOSTNAD:

Definition: Totala kostnader for fjarrvirme + el per kvim total yta (boyta + lokalyta)
DRIFTSKOSTNAD:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
SKULDSATTNING:

Definition: Totala rantebirande skulder per kv total yta (boyta + lokalyta)
NETTOSKULDSATTNING:

Rantebarande skulder minus rantebirande tillgangar och likvida medel
RANTEKANSLIGHET:

Defimition: 1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebirande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

SPARANDE:

Definition: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten — visentliga
intikter som inte ar en del av den normala verksamheten

SOLIDITET:

Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tllgingarna som ir
finansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

LIKVIDITET:

Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Lan med avtalad kvarstiende 16ptid understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld.
Bortsett frain kommande drs amorteringar redovisas lan med ej definierad 16ptid som

(j7 langfristig skuld.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Balanserat Arets

resultat

Belopp vid aret inging 35 010 000 1406913  -1295491 -399 409

Resultatdisposition enligt foreningsstimman

Avsittning till fond enligt stimmobeslut 175 000

Tanspraktagande av fond enligt stimmobeslut ~ -152 500

Balanseras i ny rikning 399 409

Arets resultat, kr -250 857

Belopp vid arets utgang 35010 000 1429413 -1 717 400 -250 857

Till stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -1 717 400
Arets resultat -250 857
Summa -1 968 257
Styrelsen foreslar foljande disposition 1il] stdmman

Summa att disponera -1 968 257
Avsittning till yttre fond -180 000

lanspraktagande av yttre fond

Att balansera 1 ny rikning

-2 148 257

RESULTATDISPOSITION

kr
kr
kr

kr
kr
ke
ke

REDOVISNINGSPRINCIPER

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balanstikning

med noter.

Atrsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag och foreningar (K2).

AVSKRIVNINGSTIDER

Anléiggningstillang
Bygenader

Installationer (laddboxar)

@)Mark (sktivs ej av)

Procent
0,8 %
10,0 %



