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Ordforande har ordet

Foreningen har fortsatt god ekonomi och vi har under 2024 genomfort foljande.

Delat ut filter till fonsterventilationen. Detta gors jdmna ar.

Installerat elbilssladdning pa 51 parkeringsplatser.

Byggt skdrmtak for cyklar utanfor Storgatan 11 och Hedlundavégen 2.
Garantibesiktning av fonsterbytet 2019.

Golvrenovering tvittstuga Ostra Prinsgatan 30.

En stamspolning av samtliga ldgenheters koks- och wc-avlopp.
Malning socklar pd ménga av véra hus.

Nya entré-lampor och lampor ovanfor husnumret.

Fler farthinder koptes in och lades ut.

Nya kodlés till soprummet med automatisk dorréppning har installerats.

Avgiftshdjningen for 2025 blev 2%.

Styrelsen vill tacka de som under aret hjélpt till med att engagera sig i stadkvill, mélning av
socklar, ideellt arbete 1 utegruppen. Det &r vi tillsammans som gor det trevligt att bo hér.

For Brf Risten

Mats Gustafsson, ordforande
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

1) Stammans éppnande

2) Val av stimmoordforande

3)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

4)  Godkénnande av rostlingd

5)  Faststillande av dagordningen

6)  Val av tvé personer som har att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostridknare

7)  Fréga om kallelse behorigen skett

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berittelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansriakning

11) Beslutianledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen

12) Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for tiden intill ndstkommande ordinarie
foreningsstimma samt principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

14)  Val av styrelseledamoter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17)  Ovriga i kallelsen anmiilda 4renden, inkomna motioner

18)  St&dmmans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

~ - o Risten i Umed far héirmed uppriitta
F o rva I t n I n g s b e ratte I s e drsredovisning for rikenskapsdret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-23.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat 4r hogre in foregdende 4rs resultat. Resultatet forklaras till stor del av ligre reparations- och
underhéllskostnader under detta aret jimfort med féregaende ar. Under aret har foreningen fardigstéllt det El-rotsprojekt
som péabdrjades under 2023. Foreningen har under aret dven installerat 51 laddboxar pa foéreningens parkeringsplatser,
byggt tvé fristdende cykelforrad samt anlagt plattytor och rabatter.

Under éret har styrelsen uppdaterat foreningens underhéllsplan for foreningens kommande verksamhet.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt K2-regelverket).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 013 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 329 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Risten 14 och Risten 15 i Umea Kommun. Pé fastigheterna finns 6 byggnader med
84 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1965. Fastigheternas adress ar Storgatan 11, 13 och 15,
Hedlundaviigen 2 samt Ostra Prinsgatan 26, 28 och 30 i Umea.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 6
3 rum och kok 30
4 rum och kdok 30
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1
Antal garage 30
Antal p-platser 62 Varav 51 st med laddbox.
Total tomtarea 12 739 m?
Kommentarer
Area bostadsritt 7 140,5 m?
Area hyresrétt 240,5 m*> Lgh 0051, 0058, 0068
Total bostadsarea 7381 m?
Lokaler hyresrétt (kéllarforrad) 259 m?
Garagelokaler 377 m?
Total lokalarea 636 m?
Arets taxeringsvirde 127 026 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 127 026 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 235 tkr och planerat underhall for 2 786 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades senast i oktober 2024 och bedéms av styrelsen att vara aktuell.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé ca 15,1 mkr for de ndrmaste 10 &ren. For de ndrmaste 30
aren uppgér underhallsbehovet totalt till ca 37 mkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for
verksamhetséret gjorts med 1 234 tkr vilket 4r i linje med den rekommenderade fondavsittningen pé 30 ars sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Nya entrépartier, portkod 2014
Takrenovering 2014-2016
Gemensamma utrymmen (kéllare, relax,
uthyrningsrum) 2015
Markytor (kdllarnedfarter) 2015
Huskropp (tak, fasad) 2016
Huskropp (fasad, murning ovan fonster) 2017
Markytor (uteplats) 2017
Fonsterbyte 2018-2019
Relining 2019
Markytor (innergérd) 2019
Relining 2020
Byte lagenhetsdorrar 2021
Byte kallardorr 2022
Gemensamma utrymmen: Nya maskiner tvéttstuga,
asbestsanering 2023
Styrbyte undercentral 2023
Elrotsprojekt - pabdrjat 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Bostidder — Byte radiatorer 29 592
Gemensamma utrymmen — Atgirder tvittstuga,
byte dorrar elcentraler 282 048
Installationer — Elrotsprojekt slutfort, 1dsanordning
miljorum 2142333
Markytor — Anldggning plattytor och rabatter 331780
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Mats Gustafsson Ordforande 2025
Roger Hansson Sekreterare 2026
Tarja Vintersel Vice ordférande 2025
Ann-Kristin Eckre Kassor 2025
Pelle Farnstrom Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
David Forsman Suppleant 2025
Leif Persson Suppleant 2025
Mattias Ternestal Suppleant 2025
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad Revisor 2025
Mattias Viklund Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Jessica Eriksson

2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emmeli Andersson 2025
Jonas Edlund 2025
Mikael Nordqvist 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under éret har foreningen rostat igenom och registrerat nya stadgar.

Ansokan for bidrag for installation av laddningspunkter for elfordon skickades in under 2024. Beslutet har inte
inkommit vid tillfélle for signering av arsredovisningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 123 personer.

Styrelsen beslutade senast om att héja arsavgifterna med 3 % fran och med 2024-01-01. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 &verléatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6 539 6326 6 209 6 035 5910
Resultat efter finansiella poster* —2 343 -2 715 1 069 -1 409 -339
Soliditet %* 56 57 57 57 57
Arsavgift andel i % av totala

r('irelsegintéikter* 87 83 86 86 85
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 200 779 745 723 700
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 203 178 171 179 162
Sparande kr/kvm* 182 205 277 216 262
Skuldséttning kr/kvm* 4 064 4 085 4106 4127 4148
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 4563 4587 4610 4634 4657
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 5,7 5,9 6,2 6,4 6,6

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020

e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gar i ar med forlust vilket i férsta hand kan hérledas till de underhéllsatgarder féreningen genomfort under
aret.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande utbyten av byggnadsdelar och planerat underhall jaimf{ors
sparandet per kvadratmeter med det rekommenderade sparandet enligt foreningens underhallsplan. For rakenskapséret
ligger foreningens sparande pa 182 kr/kvm, vilket 4r hogre &n det rekommenderade sparandet pa 167 kr/kvm enligt
foreningens 30-ariga underhallsplan. Detta indikerar att foreningen for rakenskapséret har ett tillrickligt sparande, vilket
ger goda forutsittningar for att foreningen langsiktigt ska kunna finansiera sina framtida sina ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid arets borjan 45 834 844 9264 549 0 6 846 636 ~2 714873
Disposition enl. arsstimmobeslut 2714 873 2714 873
Reservering underhallsfond 1 234 000 —1 234 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —1234 000 1234 000

Arets resultat 2342 670
Vid éarets slut 45 834 844 9264 549 0 -9 561 509 -2 342 670
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 561 509

Arets resultat -2 342 670

Arets fondreservering enligt stadgarna =1 234 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1234 000

Summa —11 904 178
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -11904 178

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6539 137 6 325675
Ovriga rorelseintikter Not 3 8318 323226
Summa rorelseintikter 6 547 455 6 648 900
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 236 983 —6 793 144
Ovriga externa kostnader Not 5 —647 269 —643 922
Personalkostnader Not 6 —188 222 —178 188
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1013412 —988 601
Summa rorelsekostnader —8 085 885 -8 603 855
Rorelseresultat —1 538 430 —1 954 955
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 193 823 168 253
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —998 063 —928 171
Summa finansiella poster -804 239 =759 918
Resultat efter finansiella poster -2 342 670 -2 714 873
Arets resultat -2 342 670 -2 714 873
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 69 460 362 70 311 490
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 634 653 106 787
Summa materiella anliggningstillgangar 70 095 015 70 418 276
Summa anliggningstillgangar 70 095 015 70 418 276

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4618 18 283
Ovriga fordringar Not 13 158 878 523
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 259 976 246 017
Summa kortfristiga fordringar 423 472 264 823
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6278 098 9501 507
Summa kassa och bank 6278 098 9 501 507
Summa omsittningstillgdngar 6701 569 9766 330
Summa tillgangar 76 796 584 80 184 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55099 393 55099 393

Summa bundet eget kapital 55099 393 55099 393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 561 509 —6 846 636

Arets resultat —2 342 670 —2 714 873

Summa fritt eget kapital —11 904 178 -9 561 509

Summa eget kapital 43 195 215 45 537 884
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 12 528 273

Summa langfristiga skulder 0 12 528 273

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32 582 999 20222 958

Leverantorsskulder 251 558 1138 224

Skatteskulder Not 17 8110 11 369

Ovriga skulder Not 18 -9 259 3321

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 767 961 742 577

Summa kortfristiga skulder 33601 370 22 118 449

Summa eget kapital och skulder 76 796 584 80 184 606
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 538430 —1 954 955
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1013412 988 601
-525 019 —966 354
Erhallen rénta 193 823 168 253
Erlagd rinta —1024 836 =909 801
rseas o7
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —158 649 —36 998
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —850 347 854 687
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 365 028 —890 213
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —120 150 0
Investeringar i inventarier =570 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —690 150 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —168 232 —168 232
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 2 365 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —168 232 2196 768
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -3 223410 1306 555
Likvida medel vid arets borjan 9501507 8194 952
Likvida medel vid arets slut 6278 098 9501 507
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 72
Standardforbéttringar Linjér 15-40
Markanldggningar Linjér 10-15
Installationer Linjar 10-15
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intdkter. Forandringen omfattar 4ven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5427 420 5234506
Hyror, bostéder 271978 280 736
Hyror, lokaler 113 245 110 624
Hyror, garage 174 000 174 000
Hyror, p-platser 236 876 224 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -29 417 -26914
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 813 —4 479
Elavgifter 11293 1200
Kabel-tv-avgifter 280 440 278 808
Ovriga ersittningar 61128 52 801
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -13 =7
Summa nettoomsittning 6 539 137 6 325 675

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 8318 62 368
Forsakringsersittningar 0 260 858
Summa ovriga rorelseintakter 8 318 323 226

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -2 785754 -3 368 394
Reparationer —234 827 —485 460
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —155 180 —151 736
Forsékringspremier —128 069 —118 560
Kabel- och digital-TV —323 881 =307 867
Serviceavtal —22 283 0
Obligatoriska besiktningar —35 609 -2 300
Sno- och halkbekdmpning —342 865 —345 063
Drift och forbrukning, &vrigt —16 429 —16 429
Forbrukningsinventarier —101 827 —65514
Vatten -362 276 —319 943
Fastighetsel —199 508 —151 502
Uppvarmning -1 066019 —954 153
Sophantering och atervinning —279 530 —273 949
Forvaltningsarvode drift —182 927 —232 275
Summa driftskostnader -6 236 983 -6 793 144
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =556 054 =530 938
Annonsering och reklam 0 —4 890
IT-kostnader -2 059 -1 721
Arvode, yrkesrevisorer =30 625 =27 500
Ovriga forsiljningskostnader -1976 0
Ovriga forvaltningskostnader —18 707 —5578
Kreditupplysningar —3293 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —19 553 —14 700
Medlems- och foreningsavgifter —7300 0
Konsultarvoden 0 -51618
Bankkostnader -5993 —4 847
Ovriga externa kostnader -1710 —2 131
Summa ovriga externa kostnader -647 269 -643 922
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =46 711 —26 565
Sammantrédesarvoden —69 629 —68 867
Ovriga ersittningar -3 800 -2 850
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 000 —42 500
Ovriga personalkostnader 0 -125
Sociala kostnader —40 082 —37 281
Summa personalkostnader -188 222 -178 188
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =778 937 =778 937
Avskrivning Markanldggningar —13 255 —11 252
Avskrivningar tillkommande utgifter =179 087 -184 178
Avskrivning Installationer —42 133 —14 235
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1013 412 -988 601
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1123
Rénteintékter fran likviditetsplacering 191 098 166 767
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 2 642 333
Ovriga ranteintikter 83 30
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 193 823 168 253
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —997 534 =927 679
Ovriga riantekostnader -321 -492
Ovriga finansiella kostnader —208 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -998 063 -928 171
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 408 001 56 408 001
Mark 20774 612 20774 612
Standardforbéttring 4670 508 4 670 508
Markanldggning 306 374 306 374
82 159 495 82 159 495
Arets anskaffningar
Standardforbattring 0 0
Markanldggning — tvd fristdende cykelforrad 120 150 0
120 150 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 279 645 82 159 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 650 863 -8 871 926
Standardforbéttring —2 049 435 —1 865 258
Markanldggningar —147 706 —136 454
-11 848 005 -10 873 638
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =778 937 =778 937
Arets avskrivning standardforbittring —179 087 —184 178
Arets avskrivning markanliggningar —13 255 —11252
-971 278 -974 367
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 819 283 —-11 848 005
Restvidrde enligt plan vid arets slut 69 460 362 70 311 490
Varav
Byggnader 45978 201 46 757 138
Mark 20774 612 20774 612
Standardforbéttring 2441 985 2621072
Markanldggningar 265 563 158 668
Taxeringsviarden
Bostider 125 200 000 125200 000
Lokaler 1 826 000 1 826 000




Totalt taxeringsvarde 127 026 000 127 026 000
varav byggnader 79 103 000 79 103 000
varav mark 47 923 000 47 923 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 137 100 137
Installationer 181 908 181 908
282 045 282 045
Arets anskaffningar
Installationer — 51 stycken laddboxar 570 000 0
570 000 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 852 045 282 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —100 137 —100 137
Installationer =75121 —60 887
-175 258 -161 024
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —42 133 —14 235
-42 133 -14 235
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —100 137 —100 137
Installationer —117 255 =75121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =217 392 =175 258
Restvarde enligt plan vid arets slut 634 653 106 787
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 634 653 106 787
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4618 18 283
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4618 18 283
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 639 523
Momsfordringar 130 849 0
Fordringar hos leverantdrer 27 390 0
Summa oévriga fordringar 158 878 523
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 66 872 61197
Forutbetalt forvaltningsarvode 144 927 138 163
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 178 46 656
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 976 246 017
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 5651714 6520616
Foretagskonto 103 129 99 783
Transaktionskonto 523254 2 881 109
Summa kassa och bank 6 278 098 9 501 507
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 32 582 999 32751231
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —32 582 999 —20 222 958
Langfristig skuld vid arets slut 0 12 528 273

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,006% 2025-12-01 9991 826,00 0,00 168 232,00 9 823 594,00

STADSHYPOTEK 0,75% 2025-06-01 4433 447,00 0,00 0,00 4433 447,00

STADSHYPOTEK 1,03% 2025-06-01 8094 826,00 0,00 0,00 8 094 826,00

STADSHYPOTEK 3,003% 2025-12-01 10231 132,00 0,00 0,00 10 231 132,00

Summa 32751 231,00 0,00 168 232,00 32 582 999,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi samtliga av Stadshypoteks ldn som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 8 110 11 369
Summa skatteskulder 8110 11 369

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms -9259 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3321
Summa oévriga skulder -9 259 3321

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 52037 78 810
Upplupna driftskostnader 20 091 13 061
Upplupna elkostnader 18 861 21 641
Upplupna vattenavgifter 31946 0
Upplupna viarmekostnader 145 942 142 629
Upplupna kostnader for renhallning 19 745 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11 412 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 467 928 486 436
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 767 961 742 577
Not 20 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 39 560 000 39 560 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mats Gustafsson Roger Hansson
Tarja Vintersel Pelle Farnstrom

Ann-Kristin Eckre

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB
Benjamin Henriksson Mattias Viklund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Risten i Umea, org. nr 769616-4354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Risten i Umea for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Risten i Umea for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Mattis Viklund
Foértroendevald revisor

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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