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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Lind6 Strand 2
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Méanga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger kassaflodesanalysen mer an
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fda mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rdtt i féreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-06-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-10-11 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt sdte i Norrképings kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen dr en odkta bostadsrattsférening. Féreningen har for avsikt att bli en dkta

bostadsrittsforening i enlighet med inkomstskattelagen.

Vid en &verlatelse under rakenskapsaret anses sdljaren ha avyttrat andel i en oédkta bostadsrittsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsaljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrittsférening da
féreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har

byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts ndgot virdear, dvs ar under uppférande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har férvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebdr att fastigheten
inte har varit féremédl fér ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna ar under uppférande och kommer troligen att aséttas vardear 2024. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran aret efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen har forvérvat och erhallit lagfart i fastigheten Bogsprotet 1 i Norrkdpings kommun. Foérvérvet omfattar dven paboérjad
byggnation.
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Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar 5 flerbostadshus med
totalt 100 bostadsréattsldgenheter, total boarea ca. 7 517 m? och 80 parkeringsplatser varav 72 i garage varav 10 parkeringsplatser

forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. For att sékerstélla en réttssiker process
utfardas sjélva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cyckelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad. | fastigheten finns &dven extra ligenhetsférrad som
medlemmarna kan hyra.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 24 juni 2024, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den 1 juli 2024.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Arsavgift fér ligenhet beriknas enligt ekonomisk plan uppgé i genomsnitt till ca. 885 kr/mZ. Insatser och upplételseavgifter uppgar

enligt ekonomisk plan till ca. 41 036 kr/m?. Antaget pris for debitering av varmvatten ar 63 kr/kbm och el 1,59 kr/kWh inkl moms.

Fastighetsldn

Foreningens fastighetslan ar placerade enligt not 5.

Rdntegaranti

JM AB lamnar en begrinsad rintegaranti om 1%-enhet som innebdr att JM AB ersitter de rintekostnader som Overstiger de
stipulerade rantorna for dessa fyra lan (1 ar= 4,1%, 2 ar=4%, 3 ar=3,8% och 4 ar=3,7%) under respektive lans forsta bindningstid.
Réntegarantin dr begransad till max 1%-enhet per lan. Rantekostnader till den del de understiger en rantesats om 4,1% (1 ar), 4% (2
ar), 3,8% (3 ar) och 3,7% (4 ar) ersitts inte. Rantegarantins slutliga belopp faststills i samband med utbetalning av féreningens langa lan.
Réntegarantin for samtliga fyra lan regleras av JM AB, till foreningen i forskott, senast tre manader efter avrdkningsdagen. Den
begransade rantegarantin ar villkorad av att féreningen placerar de langa lanen i enlighet med laneférdelningen, med belopp och
bindningstid, enligt den ekonomiska planen.

Da foreningens 1an placerades till rédntor lagre dn vad rantegarantin omfattade kommer garantin inte falla ut.
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Féreningens ekonomiska évertagande fran Entreprenéren

Arsredovisning 2024

Entreprendren svarar for féreningens I6pande kostnader och uppbar féreningens intékter fram till avrakningstidpunkten. Avrékning

mot Entreprendren sker efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt

totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning berédknas ske per den 31 mars 2025.

Slutbesiktning av féreningens fastighet har skett den 10 oktober 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen beraknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 424 500 000 Insatser
Upplatelseavgifter
Lan
424 500 000

Styrelsens sammansdttning

UIf Hagestrém Svensson Ordférande, Styrelseledamot 1)
Anders Karlsson Styrelseledamot 1)

Caroline Linderoth Styrelseledamot

Inge Karlsson Styrelseledamot 1)

Roland Steisjo Styrelseledamot

Ann Bjerkfeldt Styrelsesuppleant 1)

Anna Sandell Styrelsesuppleant

Goran Lindgren Styrelsesuppleant

UIf Térning Styrelsesuppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

173 968 000
134 497 000
116 035 000
424 500 000

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsikringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

UIf Hagestrom Svensson, Anders Karlsson, Caroline Linderoth, Inge Karlsson, Roland Steisjo, UIf Tarning, Géran Lindgren, Anna

Sandell, Ann Bjerkfeldt med Ulf Hagestrém Svensson som sammankallande.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stricker sig fram till 2073. Den arliga avsattningen till underhéllsfond

enligt stadgarna, om minst 30kr/m?, uppgér till 225 510 kr.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning  JM@Home AB

Fastighetsskotsel

Medlemsinformation

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under forsta kvartalet 2024. Vid arets slut var 55 bostadsratter upplatna.

Estate Concierege AB, PreZero Recycling AB

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tilkommande medlemmar under aret var 32 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL

2024

2023

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Skuldsittning per kvm upplaten bostadsritt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Foreningen har inget resultat vilket gor att vissa nyckeltal inte kunnat beréknas.

Fordandringar i eget kapital

2023-12-31

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS
RESULTAT

OVRIGA POSTER

2024-12-31

9 595 000
Fond, yttre underhall 0

Insatser

Balanserat resultat 0
Arets resultat 0

144 465 000

154 060 000
0
0
0

Eget kapital 9 595 000

0
0
0
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Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar
alla intékter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintikter

Summa rorelseintakter 0 0
RORELSERESULTAT 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (] 0
ARETS RESULTAT (] 0
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Pégdende nyanldggning 2,9 424 500 000 289 000 000
Summa materiella anliggningstillgangar 424 500 000 289 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 424 500 000 289 000 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 361 0
Ovriga fordringar 3 967 158 3 480 406
Summa kortfristiga fordringar 973 519 3 480 406

Kassa och bank

Kassa och bank 3109 890 1744 744
Summa kassa och bank 3 109 890 1744 744
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 083 409 5225 150
SUMMA TILLGANGAR 428 583 409 294 225 150
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 154 060 000 9 595 000
Summa bundet eget kapital 154 060 000 9 595 000
SUMMA EGET KAPITAL 154 060 000 9 595 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 59 87 035 000 0
Summa langfristiga skulder 87 035 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 000 000 0
Byggnadskreditiv 6 0 284 630 150
Ovriga kortfristiga skulder 7 158 178 099 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 310 310 0
Summa kortfristiga skulder 187 488 409 284 630 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 428 583 409 294 225 150
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0 Y
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av 0 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 3474 045 -3 480 406
Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 973 409 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 447 454 -3 480 406
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -135 500 000 -289 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -135 500 000 -289 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 144 465 000 6 095 000
Upptagna ldn 430 708 773 298 700 810
Amortering av lan -441 788 923 -14 070 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 133 384 850 290 725 150
ARETS KASSAFLODE 2332304 -1 755 256
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1744 744 3 500 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 077 048 1744 744

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lind® Strand 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars drsredovisningar.
Principerna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprenoren enligt totalentreprenadkontrakt erhdller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skilet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och férbattrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen dr vanligt fdrekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av
stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 2 155 921 kr. Storleken pa drifts- och forvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt
och ddrmed ha begransat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanldggning i balansrakningen.
Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad
fardigstlls.

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNING

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 289 000 000 0
Arets inkép 135 500 000 289 000 000
Utgaende anskaffningsvirde 424 500 000 289 000 000
NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprendr 0 3480 406
Klientmedelskonto hos Ekonomisk forvaltare 967 158 0
Summa 967 158 3 480 406

NOT 4, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget
kapital.
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NOT 5, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2024

Bank

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Handelsbanken

Summa

Varav kortfristig del

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 110 621 660 kr.

Lanebelopp

29 000 000
29 000 000
29 000 000
29 035 000
116 035 000
29 000 000

Rinta enligt

Eko.plan
510 %
5,00 %
480 %
470 %

Avtalad rinta

291 %
2,79 %
2,85%
2,93 %

Bundet tom

2025-10-30
2026-10-30
2027-10-30
2028-10-30

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 6, BYGGNADSKREDITIV 2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv 0 284 630 150
Summa (1] 284 630 150
NOT 7, OVRIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 11 480 0
Skulder till Entreprenér 650 969 0
Ovriga korta skulder 157 515 000 0
Kortfristig skuld till hyresgdst/medlem 650 0
Summa 158 178 099 0
NOT 8, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 310 310 0
Summa 310 310 0
NOT 9, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 116 035 000 116 035 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lindd Strand 2, org.nr 769640-4388.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lindd Strand 2 for rékenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga foér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lindd Strand 2 for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Som framgar av férvaltningsberéttelsen finns inget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att arsstdmman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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