Sa tinker vi i styrelsen maj 2025
Fran ledamoterna: Anki Gdmling, Patricia Soderberg, Alexander Kristofersson

Tidigare har vi skrivit hir [Sa tdnker vi i styrelsen april 2024] hur vi 1 styrelsen ser
overgripande pa vart arbete och vigen framat for fastigheten och oss medlemmar. Nu skriver
vi varen 2025, och vill ge en motsvarande uppdatering.

En kortfattad redogorelse kring vart arbete stdr i arsredovisningen for 2024. Har utvecklar vi
vara tankar lite.

Sammanfattningsvis behdver vi mana till beredskap for avgiftshojningar, framst for att badda
for renoveringar som behdver goras, men dven for mer inkopta forvaltningstjénster. De
fast boende som statt for en oproportionerlig del av arbetet har &ver tid blivit farre och dldre,
och vi kommer att behdva mer praktisk hjilp utifrdn. Praktiska initiativ av medlemmar runt
aret kan eventuellt halla tillbaka sddana kostnader.

Finansieringen av arbetet for att framtidssdkra vart hus - det vill séga steg for steg genomfora
langsiktigt hallbara renoveringar av delarna som natt sin livsldngd eller ar otillrackliga —
forsvéras av att vi redan dr ganska hogt belanade och inte har reserver for mycket mer &n akut
beredskap. Sparande som mdjliggdr egen insats, matchad av 1&n, kan forbéttra

lanevillkor. Darfor bor vi inte droja med att borja bygga upp var reserv av pengar.

Efter varens vattenskada i en ldgenhet pa nedersta vaningen har det aktualiserats att en del av
huset saknat ordentlig drianering. (Darmed inte sagt att skadan berodde pé det, orsaken &r inte
klarlagd.) Det mesta av huset dridnerades dock av betrodd utfoérare for ca 7 ar sedan. Vi viljer
att se det som hogsta prioritet i underhéllet att ordentlig dréinering ska stricka sig runt
hela huset.

Till hogsta prio hor ocksa aterstillandet i den drabbade lagenheten, vilket
forsékringsbolaget inte bekostar.

Vindsisoleringen verkar ha mildrat vintern for de tvé ldgenheterna, dér
uppvarmningskapaciteten dr otillricklig. For tillféllet avvaktar vi med &tgérder for att hoja
deras virmekapacitet till tillrdcklig nivd, men vi dr 6ppna for att det kan behdva goras med
hogre prioritet, och det kommer definitivt att behdva goras s smaningom, pa ett eller annat
satt. Det handlar bade om distributionen i vindsldgenheterna (det behovs ett till element 1
varje) och om produktionen fran kdllaren och kapaciteten 1 nitet ut till lagenheterna.

Réren, inklusive avloppsstammar, har nétt sin berdknade livslangd med rdge. Med hénsyn till
finansieringen sd gar vi framat med hypotesen att det kan ricka med relining, vilket ar
billigare én ett fullt stambyte. Men forsta steget ddr blir att vi later en oberoende expert prova
ifall det kan tillstyrkas. Detta ser vi nu som var nést hogsta prio efter
draneringskompletteringen. Detta kan vara den enskilt storsta investeringen.
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Vi hoppas att tidigare problem med vattenintringning vid fonster har minskat med smérre
atgirder som gjorts av Nordoff under 2024. Efter réren bedomer vi att renovering eller byte
fonster ska vara niista stora tgird, utan drdjsmal. Aven detta ir en stor investering.

Takbyte hoppas vi, som tidigare beskrivits, kunna skjuta fram sa ldngt som mojligt 1 tiden,
men det blir en stor puck som kommer forr eller senare.

Notera att vi pd senare ar har drabbats av ett antal skador med mer eller mindre tydliga
kopplingar till brister i skal och installationer. Situationen innebér konstaterade kostnader,
savil som risker for overraskningar framover. Vi maste ha ambitionen att vara investeringar
pa sikt ska fa stopp péd den sortens problem! I sé fall &r mycket ocksa vunnet, &ven om
utgifterna for investeringarna kinns tuffa nér vi tar dem.
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