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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Terrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2025-01-01 till 2025-12-31. Arsredovisningen &r
upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till
féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta bostadsrattsférening. Bostadsrattsféreningen
registrerades 2004-08-06. Féreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat blev en férlust pa 115 846 (féregaende ar en vinst pa 111 037 kr. Det negativa resultatet beror framst pa en
nedskrivning av den fénsterrenovering som gjordes 2023. Styrelsen forsoker halla nere kostnaderna genom att styrelsen sedan
2023 sjalva skoter aviseringar av manadsavgifter och féreningens hela administration inklusive bokféring, arsredovisning,
deklarationer och kontrolluppgifter.

Féreningens likviditet har under aret 6kat fran 73% till 207%. Den relativt I1aga likviditeten foregaende ar beror pa att féreningen
gjort en extra amortering under hésten 2024. Ytterligare en extra amortering gjordes varen 2025. Styrelsen har inte beslutat om
ytterligare extra amorteringar utan sparar bankmedel for att reducera det kommande lanebehovet fér finansiering av fonsterbytet
under andra halvaret 2026.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Erik Dahlberg 10 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 25 lagenheter.
Byggnaden ar uppférd 1936. Fastighetens adress ar Hastmollegréanden 4 A-B i Helsingborg.

Butiksplanen &gs och forvaltas av Fastighets AB Balder.

Féreningen ar delaktig i Samfalligheten Erik Dahlberg tillsammans med Fastighets AB Balder. Samfalligheten forvaltar
en gemensamhetsanléggning som inbegriper en del av kéllarplanet samt leverans av el, varme och VA.

Fastigheten ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar Skane.
Hemftrsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

4 7 8 6 25

Samtliga bostéder &r upplatna med bostadsratt.

Total bostadsarea uppgar till 2 117 kvm.

Arets taxeringsvarde 43 800 000
Foregaende ars taxeringsvérde 37 400 000

Féreningens avtal

Féreningen haft féljande ingadngna avtal inklusive férandringar under aret:

Leverantor Typ av tjanst
Rofast Fastighetsservice
Select stad Stéadning

Kone AB Hisservice

Dekra Industrial Hissbesiktning
Strands Maskinfirma AB Tvattstugeservice
HR Bjérkmans Entrémattor ~ Entrémattor

Artibus

Serviceavtal for brandskydd
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Bisab Ventilationsservice
Fellmerts Plat Arlig besiktning av tak

Lansforsakringar Skane Fastighetsférsakring

Avtalet avseende entrémattorna forandrades 2024 av miljéskal varfor dérrmattorna byts ut mer séllan under
sommarhalvaret. Genom samfallighetsforeningen finns avtal med Oresundskraft avseende leverans av fjarrvarme och
el och med NSVA avseende vatten och avlopp.

Byggnadens tekniska status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer av hiss for 97 tkr (féregaende ar 40 tkr) och en fullstandig OVK for 47 tkr.

Miljon pa terrassen inklusive utemébler underhalls pa foreningens arliga stdddag som kombineras med arsstamma.

Komponentavskrivning: Féreningen tillampar fran och med 2021 komponentavskrivning. Komponentavskrivning
innebdr att byggnadens vérde har fordelats pa betydande komponenter sasom exempelvis hissar, fénster och
stomme. De olika komponenterna har olika avskrivningstid som ar beroende pa hur de forslits och nér en komponent
ar fullt avskriven kommer den enligt underhallsplanen att bytas ut. Det innebar att de olika delarna av byggnaden som
forslits 6ver olika lang tid och darfor ska bytas ut vid olika tidpunkter skrivs av 6ver denna tid (nyttjandetid). Nar en
komponent ska bytas ut, exempelvis hissarna, har den normalt varde noll, dvs de som anvander hissarna har genom
sina manadsavgifter betalat for slitaget 6ver hissarnas nyttjandeperiod.

Underhall som &r ett utbyte av en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhalisplan anvands fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tilkommande
nybyggnationer. Under 2022 uppdaterade Riksbyggen underhallsplanen pa begaran av styrelsen for att
underhélisplanen skulle bli verklighetsforankrad. | och med att utbyte av fénster inte fanns med i denna underhalisplan
haller styrelsen pa att uppdatera underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Totalrenovering 1986
Balkonger 2007 4 st pa gardssidan
Lagning av fasad 2010
Malning av fasad 2010 Gardssidan
Balkonger 2010 Oversyn inkl balkongjarn
Malning av fonster 2010 Malning
Malning av kallare 2013 Malning (Akelius)
Undercentral 2014
Ombildning av 2 lokaler till
bostader 2014

Renovering, tvattning, malning av fasad, fonster, plat,
Totalfasadrenovering 2015 kupor, tak mm
Byte belysningsarmaturer 2016 Sensorstyrda
Byte till sakerhetsdorrar 2016 Inkl. installation av postboxar
Platarbete 2017 Tva kupor i\
Ventilationsbyte samt 2018 - t
installationer 2019
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Huskropp utvandigt 2019 Tva nya kallardérrar
Injekterat kéllarvagg 2020

Installationer, ventilation 2020

Omfogning tegelfasad 2022

Malning fasad innergard 2023

Omfogning skorstenar 2023

Underhall fénster innergard 2023 Nedskrivning 2025
Stamspolning 2024

Styrelse

Efter senaste stdmman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Linda Lundh Pihl Ordférande 2027

André Munke Sekreterare 2026

Eva Torning Kassor 2027

Jens Krongvist Ledamot 2026

Richard Persson Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma

David Hansson Marsj6 Suppleant 2026
Revisorer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

AZETS Revision & Radgivning AB med

Per Jacobsson som paskrivande Auktoriserad

revisor revisor 2026
Valberedning

Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Abbe Alhassan 2026
Fredrik Mars 2026

Tecknande av féreningen

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Enligt den underhallsplan som den tidigare tekniske forvaitaren upprattade och den davarande forvaltarens
underhallsbesiktning skulle inga stérre underhall genomféras under 2025 férutom att Ias och kodlas ska bytas ut
under 2025 eller 2026. Tyvarr har styrelsen erfarit att manga av féreningens fonster ar sa daliga att de maste bytas ut.
Detta fanns inte med i underhallsplanen utan dér fanns enbart reparation av fénster 2030. Dessutom har styrelsen
insett att den reparation av fénstren mot terrassen som gjordes 2023 inte fungerade varfér dessa fénster ruttnar. Aven
dessa fonster behéver darfér bytas ut. Enligt det avtal med entreprenéren som den tidigare tekniske forvaltaren
férhandlade fram fanns ingen fullgérandegaranti varfér féreningen inte kan f& kompensation for arbetet. Utbytet av
dessa fonster asamkar féreningen en engangsnedskrivning pa 190 tkr som belastar innevarande ars resultat. Q)




Foreningens ekonomi
Styrelsen har fortsatt sitt arbetat med att ha en ekonomi i balans.

Efter Riksbyggens uppsagning 2023 av avtalen fér administrativ férvaltning, fastighetsférvaltning och fastighetsskatsel
beslutade styrelse att inte anlita nagon extern part fér den ekonomiska forvaltningen. Styrelsen beslutade i stéllet att
ge kassoren ett extra arvode for detta arbete. Inom styrelsen har de 6vriga arbetsuppgifterna férdelats enligt en
arbetsordning som tagits fram.

De praktiska konsekvenserna av detta for medlemmar &r att avisering av manadsavgifter sker kvartalsvis och det gar
inte att betala med autogiro. Medlemmar och maklare ska kontakta styrelsen via féreningens e-postadress
terrassenbrf@gmail.com. Eventuella fel och brist anmals direkt till Rofast (info@rofast.se). En medlemsansokan till
féreningen ska alltid innehalla en kreditupplysning (UC eller motsvarande).

Styrelsen har gjort en budget fér 2026 och har pa basis av denna tagit beslut att hoja arsavgifterna fran och med
2026-01-01 med 6% for att tacka ranta och avskrivningarna avseende utbytta fonster (den senaste héjningen var den
1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 5 %). Budgeten fér 2026 visar pa ett 6verskott.

Fonsterbytet innebar att det krévs en motsvarande hojning for 2027 och da troligen med ett tillagg for inflationen.
Foreningens likviditet

Foreningen har under aret haft en mycket god likviditet och gjorde darfér en extra amortering pa 200 000 kr i februari.
Foreningen gjorde inte ndgon extra amortering under andra halvaret pga det ovan beskrivna fonsterbytet. Malet ar att
sa stor del som mgjligt av investeringen ska betalas med féreningen egna bankmedel. En diskussion har paborjats
med Swedbank om finansiering av 6verskjutande del och féreningen har erhallit ett 1anelofte.

Férklaring till arets forlust

Foreningen har drabbats av en stérre nedskrivning av fonster pa 190 tkr vilket gjort att féreningen darmed redovisar
en forlust for 2025. Férutom detta s& har en hiss reparerats for 89 tkr vilket 6versteg budgeterad kostnad. Budgeten
for 2026 visar ett dverskott.

Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets bérjan och slut uppgick féreningens medlemsantal till 41 (41) personer. En Iagenhet har tilltratts under
verksamhetsaret (féregaende ar tre).

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade,
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021

Rorelseintakter 1484 1477 1488 1378 1289
Arets resultat -116 111 -33 -292 -145
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter* 99,1% 99,6% 99,0% 99,6% 98,4%
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt* 696 696 696 649 609

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt* 3782 3929 4127 4179 4236

Sparande per kvm* 242 260 185 53 185
Réntekanslighet* 5,5 5,7 59 6,4 7,0
Energikostnad per kvm* 118 107 101 100 94
Soliditet % 76 75 74 73 73
Likviditet % 207 73 104 121 818
Driftkostnader, kr/m? 307 265 329 443 292
Rénta, kr/m? 100 113 110 68 52

*) Nya nyckeltal 2024 till féljd av lagkrav och BFNAR 2024:1. Sparande har enbart réknats pa de ar som féreningen tillampat K3.
Energikostnaden per kvm inkluderar &ven avgifter fér aviopp.

Férandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Balanserat resultat  Arets resultat Summa
Ingéende balans 29601 287 -3 740 655 111 037 25 971669
Disposition av féregaende ars 111 037 -111 037 0
resultat
Arets resultat -115 846 -115 846
Utgaende balans 29 601 287 -3 629 618 -115 846 25 855 823

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns féljande balanserat resultat:

Balanserat resultat -3629618
Arets resultat -115 846
Summa -3 745 464

Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -3 745 464

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

i

tillhérande noter.
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Resultatrakning
kr Not 2025 2024
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter bostader 1470218 1470192
Ovriga rérelseintakter 2 13631 6611
Summa rorelseintakter 1483 849 1476 803
Rorelsekostnader
Driftskostnader -649 001 -561 536
Ovriga externa kostnader 4 -46 373 -53 237
Personalkostnader -64 921 -70 508
Avskrivningar av byggnad -437 316 -439 077
Nedskrivning av fénster -190 398 0
Summa rérelsekostnader -1 388 009 -1 124 358
Roérelseresultat 95 839 352 445
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 237 234
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -211 923 -241 642
Summa finansiella poster -211 686 -241 408
Arets resultat -115 846 111 037 “/;’
v
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Balansrakning

kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7 33253 814 33 881 528
Summa materiella anldggningstillgangar 33 253 814 33 881 528
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 8 84 060 109 060
Summa finansiella anldggningstiligangar 84 060 109 060
Summa anldggningstillgangar 33 337 874 33 990 588
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran samfallighetsfoérening 52 858 118 553
Ovriga fordringar 2721 2672
Summa kortfristiga fordringar 55 579 121 225
Kassa och bank 9 676 389 381 314
Summa omsiéttningstillgangar 731 968 502 539
Summa tillgangar 34 069 842 34 493 127

8BRF Terrassen arsredo

N\




Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 601 287 29 601 287
Summa bundet eget kapital 29 501 287 29 601 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 629 618 -3 740 655
Arets resultat -115 846 111 037
Summa fritt eget kapital -3 745 464 -3 629 618
Summa eget kapital 25 855 823 25971 669
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 7 887 220 7997 220
Summa langfristiga skulder 7 887 220 7 997 220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 120 000 320 000
Leverantérsskulder 49 113 42 234
Skuld fastighetsskatt 699 3142
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 156 987 158 862
Summa kortfristiga skulder 326 799 524 238
Summa eget kapital och skulder 34 069 842 34 493 127

I}
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Kassaflédesanalys

kr 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran medlemmar 1474 254 1482 637
Utbetalningar till leverantérer och styrelse -649 900 -835 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 824 354 647 426
fore betalda réantor

Erhallen ranta 0 234
Betald ranta -244 279 -243 540
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 580 075 404 120
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnaden - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten

Betald fiberinstallation at medlemmarna - -
Medlemmarnas betalning for fiber 25000 34 160
Amortering av lan -310 000 -420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -285 000 -385 840
Arets kassafléde 295 075 18 280
Likvida medel vid arets borjan 381 314 363 034
Likvida medel vid arets slut 676 389 381 314

%(
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Detsamma galler avgifter for andrahandsuthyrning. Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
intéktsredovisas efter att foreningen fatt meddelande om Gverlatelse och pantsattning.

Réntekostnader

Rantekostnader redovisas under det rakenskapsar som de beldper.

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Materiella anldggningstililgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar utgérs enbart av byggnad och mark. Byggnaden ar indelad i
komponenter. o

Avskrivningar enligt plan pa byggnaden gérs linjart och baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod per komponent. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foreningen tillampar féljande avskrivningstider fér byggnadens olika komponenter:

Komponent Antal ar
Sakerhetsdorrar 50 ar
Fasad 50 ar -
Ventilation 50 ar
Fonster 35ar
Hissar 25ar
Stomme ' 190 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Fiber 22 ar
Vatten och avlopp 50 ar
Restkomponent 50 ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Foreningens fordran pa medlemmar redovisas till anskaffningsvérde minskat med arets amorteringar.

Not 2 Ovriga rérelseintékter

2025 2024
Pantférskrivningsavgifter 0 0
Overlatelseavgifter 1470 2626
Andrahandsuthyrning 6 832 3985
Aterbaring férsakring 5329 0
Summa ovriga rorelseintédkter 13 631 6 611
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Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsskotsel 87 252 82 392
Systematiskt brandskyddsarbete 1500 2 360
Serviceavtal 31192 42 656
Hissbesiktningar och -reparationer® 102 924 51 585
OVK 47 103 0
Fastighetsel 41 676 31 386
Uppvarmning 145 664 141 157
Vatten och avlopp 63 233 53613
Stamspolning 0 17 364
Sophantering och atervinning 35953 47 485
Fastighetsférsakring 51044 50 258
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 41 500 40 000
Ovriga fastighetskostnader 0 1280
Summa driftskostnader 649 001 561 536

*) Posten innehaller fran och med 2025 samtliga kostnader for féreningens hissar

fran Reparationer till denna post.

Not 4 Ovriga externa kostnader

12

. Féregaende ars kostnad har flyttats

2025 2024
Férvaltningskostnader administration 12 158 17 443
Arvode, yrkesrevisorer 30 063 31188
Bankkostnader 3152 3209
Ovriga externa kostnader 1000 1397
Summa 6évriga externa kostnader 46 373 53 237
Not 5 Personalkostnader

2025 2024
Styrelsearvoden 29 400 28 652
Extra arvode administration 20 000 25 000"
Sociala avgifter 15 521 16 856
Summa personalkostnader 64 521 70 508
*) Inklusive 5 000 kr avseende 2023.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024

Réantekostnader for lan fran kreditinstitut 211923 240 130
Ovriga finansiella kostnader 0 1512
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 211 923 241 642

‘& &
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Not 7 Byggnad och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarde vid arets borjan
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde 25563 255 25 563 255
Arets anskaffningar 0 0
Omklassificering 0 0
Utgéende anskaffningsvarde 25 563 255 25 563 255
Mark
Ingéende och utgéende anskaffningsvarde 13204 453 13 204 453
Totalt anskaffningsvarde 38767 708 38 767 708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan -4 886 181 -4 447 103
Arets avskrivning byggnad -437 316 -439 077
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut 5323 497 4 886 180
Arets nedskrivning -190 398 0
Ackumulerade nedskrivning vid arets slut -190 398 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 253 814 33 881 528
Taxeringsvérde
2025-12-31 2024-12-31
Byggnad 27 000 000 20 600 000
Mark 16 800 000 16 800 000
Totalt 43 800 000 37 400 000
Not 8 Langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 108 060 143 220
Medlemmars engangsbetalningar -5 740 -13 640
Medlemmars amorteringar -19 260 -20 520
Utgaende balans 84 060 109 060
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel Swedbank 676 389 381 314d\
Dessa bankmedel utgér likvida medel i féreningens kassaflddesanalys. U‘
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Langfristig skuld 7 887 220 7 997 220
Kortfristig skuld 120 000 320 000
Totalt 8 007 220 8 317 220

Av den langfristiga skulder forfaller 7 407 220 (2024: 7 517 220) till betalning efter mer &n fem ar. Féreningen hade
under 2024 en god likviditet var en extra amortering pa 300 000 kr gjordes under 2024 och ytterligare en extra
amortering pa 200 000 kr gjordes i februari 2025. .

Under 2026 planerar féreningen att ta upp ett nytt [an for att finansiera det kommande fonsterbytet.

Féreningens lan har féljande villkor per 2025-12-31:

Kreditgivare  Rintesats Villkorsindringsdag Ingaende skuld Arets Utg. Skuld
réanta amorteringar

SWEDBANK 2,47% 3 manader 2827 220 30 000 2797 220

SWEDBANK 2,47% 3 manader 2220 000 240 000 1980 000

SWEDBANK 2,45% 2027-03-25 3270000 40 000 3230000

Summa 8 317 220 310 000 8 007 220

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025 2024
Upplupna rantekostnader 9833 6420
Upplupet administrativt arvode 26 284 26 284
Forutbetalda arsavgifter 120 870 126 158
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 156 987 158 862
Not 12 Stallda sékerheter
2025 2024
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

Not 13 Eventualférpliktelser

Styrelsen har bestridit fakturor fran Riksbyggen avseende Riksbyggens uppsagning av sina avtal 2024. Dessa tre
fakturor uppgar till totalt 48 695 kr. Viss korrespondens férekom under 2024 och styrelsen delgav da Riksbyggen
bevis for att styrelsen patalat brister inom den stadgade tiden pa tre manader fér klagomal om brister pa leverans
Styrelsen har inte fatt nagon aterkoppling fran Riksbyggen. \E\

BRF Terrassen arsredo
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Not 14 Vasentliga héandelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har efter balansdagen arbetat vidare med upphandling av fénsterbyte och tillhérande finansiering.

Arsredovisningen ar daterad den 25 mars 2026
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Terrassen, org.nr 769611-2080.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF Terrassen for AR 2025.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foéreningens finansiella stilining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberdttelse, BRF Terrassen , org.nr 769611-2080, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Terrassen for AR 2025 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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