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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Solklippan 1, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsdret 2025-01-01-2025-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Verksamheten bestir i att bereda bostider 4t medlemmarna.
Vid érets utgdng var foreningens samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt. Av foreningens

15 parkeringsplatser var samtliga uthyrda. En parkeringsplats kan hyras av medlemmar for géster
och anvindas av hantverkare. Av 36 vindsforrad var 18 uthyrda.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag.
Foreningen har en underhallsplan.
Fastigheten

Foreningen omfattar tvd hus med 41 bostadsldgenheter samt gemensamma utrymmen med f6ljande
férdelning:

Hus 1: Nathorstviigen 38 Hus 2: Nathorstvégen 40
11 ldgenheter pa 41 kvm 9 ldgenheter pd 41 kvm
1 lagenhet pa 50 kvm 2 l4genheter pa 62 kvm
1 ldgenhet pa 51 kvm 9 ldgenheter pa 64 kvm

8 ldgenheter pa 64 kvm

Bostéder utgor 2 133 kvm (BOA).

Byggnaderna ar fullvirdesforsdkrade hos Trygg-Hansa.
Fastigheten har &satts virdear 1995.

Foreningen 4r inskriven innehavare av tomtrétten Klokryparen 4 i Stockholms stad.
Nytt avtal giller fran 2024-10-01.
Nytt tomtréttsavtal ska omforhandlas senast 2033-09-30 och gar ut 2034-09-30.

Styrelsen och suppleanter
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2025-03-27 haft f6ljande utseende:

Andrea Ponzetta Ledamot, ordforande
Kalle Johansson Ledamot, sekreterare
Karin Wahlberg Ledamot

Goran Bostam Ledamot

Daniel Flodman Suppleant

Agathe Anneville Suppleant
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Valberedning
Valberedning vald p4 foreningsstimma.

Ingrid Reinmuller

Revisor
Revisor vald pé féreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har avseende den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Teknisk forvaltning, drift, reparationer och administration har skétts internt i foreningen av styrelsen.

Hindelser under aret

Styrelsens ambition under verksamhetséret har varit att upprétthélla ett trivsamt och tryggt boende, att
ha god kontroll 6ver foreningens utgifter samt att forvalta foreningens kapital pé ett ansvarsfullt och
langsiktigt sétt.

Styrelsearbete och organisation

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden. Ordinarie foreningsstdimma hélls den
27 mars 2025, da styrelsens sammanséttning faststilldes enligt foljande:

Vid foreningsstdimman redovisade styrelsen féreningens ekonomiska situation, de storsta kostnads-
posterna samt bakgrunden till hdjningen av manadsavgiften med 5 %, vilken genomférdes under
2025. Styrelsen presenterade dven de viktigaste héndelserna under perioden 2024-2025 samt
informerade om inf6randet av den nya kommunikationsplattformen Boappa, som borjade anvindas i
april 2025.

Konstituerande styrelseméte genomférdes den 3 april 2025.

Under verksamhetséret publicerades 9 nummer av informationsbladet Solnytt, vilka distribuerades via
e-post och frn och med juni via Boappa.

Under aret genomfdrdes 6 Overlételser.

Stidddagar arrangerades den 15 maj och den 19 oktober, med tva kompletterande tillfillen.
Deltagandet var hogt, med 6ver 70 % av medlemmarna narvarande bade vér och hést. I samband med
stdddagarna bjods det pd enklare fortiring.

Ekonomisk utveckling

Pris6kningarna for de flesta tjanster som foreningen nyttjar, sisom vatten, el och fjarrvirme, har
under 2025 avtagit nagot, i takt med att inflationen och réntekostnaderna minskat. Trots den kraftiga
h6jningen av tomtréttsavgélden (+200 % for perioden 2024-2034 jamfort med féregdende period)
beddms foreningens ekonomiska ldge som stabilare.

I samrad med foreningens ekonomiska forvaltare, BEJO AB, beslutade styrelsen att inte justera
ménadsavgiften under 2026. Beroende pa den ekonomiska utvecklingen kan styrelsen komma att
omprdva detta beslut. Avgifterna for parkeringsplatser och uthyrning av géstligenheten avses vara
oftrandrade.

Drift, administration och underhall

Foreningen blev medlem i Bostadsritterna 1996. Under 2025 har styrelseledaméter vid flera tillfallen
haft kontakt med Bostadsritterna for rddgivning i olika fragor. Medlemskapet har visat sig vérdefullt
och kommer att fortsédtta &ven kommande &r.




Bostadsrittsféreningen Solklippan 1 3(12)
716426-3449

Styrelsen har paborjat ett arbete for att ytterligare forbittra foreningens energieffektivitet. Flera
entreprendrer har kontaktats for att identifiera de mest kostnadseffektiva investeringarna och minska
foreningens energiférbrukning. En ny energideklaration visade att foreningen under aret forbittrat sin
energiklass fran F (2023) till D. Ett storre energieffektiviseringsprojekt planeras till sommaren 2026.
Spolning av samtliga tta avloppsstammar genomfGrdes i bida husen i februari 2025.
Géstldgenheten hyrdes under aret ut totalt 132 nitter (jimfort med 139 nétter under 2024).

Boappa infordes i féreningen i april 2025 med syftet att forenkla kommunikationen mellan styrelsen
och medlemmarna, tillgéngliggora intern dokumentation samt mojliggdra bokning av gemensamma
faciliteter sisom gastparkering, tvéttstuga och gistligenhet. Overgéngen har fungerat vil och har
mottagits positivt av medlemmarna.

For att forbéttra kontrollen av inomhustemperaturen under vintersisongen installerades temperatur-
métare i samtliga ligenheter. Dessa ska underlitta for styrelsen och teknisk forvaltare att identifiera
och étgérda eventuella problem i virmesystemet.

Féreningen amorterade totalt 150 000 kronor under 2025, motsvarande drygt 1 % av foreningens
beldning. Styrelsen avser att fortsitta amorteringsprogrammet dven under 2026.

En ny tvéttmaskin av mérket Miele inkGptes for att ersétta en dldre maskin som tagits ur drift. Den
nya maskinen togs i bruk i september 2025.

Samtliga termostater i fastigheten byttes i syfte att optimera energiférbrukningen. I samband med
detta installerades &ven vattenbesparande stralsamlare i koks- och badrumsblandare. Arbetet utfordes
av Rorstomme AB. Foreningen stod for kostnaderna for bade utrustning och installation. Styrelsen
planerar att foresld en stadgedndring som innebér att medlemmar vid framtida renoveringar ansvarar
for att nya blandare &r utrustade med vattenbesparande funktioner.

Styrelsen har inlett ett I5pande arbete med foreningens underhéllsplan, vilken uppdateras minst en
géng per &r. Underhéllsplanen har laddats upp i Boappa och ér tillganglig for samtliga medlemmar.
En sandlida samt ett forvaringsskap placerades pa gérden och har anvénts frekvent av de barnfamiljer
som bor i foreningen.

En arborist har besokt fastigheten och genomfért provtagning av vissa trdd pa tomten for att beddma
behovet av ytterligare atgérder. En oxel och tva higgar planeras att fillas under varen 2026.
Styrelsen har handlagt samtliga 6verlatelsedrenden och genomfort intervjuer med blivande
medlemmar, vilka dérefter har godkénts. BEJO AB har dérefter registrerat de nya medlemmarna i
lagenhetsforteckningen.

Foreningen byter ekonomisk forvaltare fran och med den 1 januari 2026. Ett avtal har tecknats med
NABO f{or perioden 2026-2027, med mdojlighet till forlangning.

Lasen till féreningens fyra soprum byttes efter ett antal intréng, vilka dven polisanméildes.

Ett nytt kylskap kdptes in och installerades i géstldgenheten.

Styrelsen har under éret ansvarat for sévdl administrativa som tekniska uppgifter, dels genom eget
arbete, dels genom samordning av cirka 40 olika myndigheter och foretag. Med vissa leverantorer har
abonnemang tecknats, med andra service- och ramavtal.

Samtliga maskiner i tvittstugan har servats enligt géllande serviceavtal.

Hissarna har under aret fungerat tillfredsstéllande, med endast tvé reparationer i hus 40.

Tvéa medlemmar har mot ersdttning ansvarat for snérojning kring fastigheterna samt vid dvre och
nedre parkeringen. Aven styrelseledaméter och andra medlemmar har vid behov engagerats.

Ovriga 16pande uppgifter

Utdver ovanstdende storre projekt har styrelsen 16pande ansvarat for:

- Stddning av soprummen i samband med stdddagar

- Tradgérdsskotsel, inklusive grasklippning och inkdp av trédgérdsredskap
- Uthyrning av trifflokalen

- Uthyrning av parkeringsplatser

- Uthyrning av vindsférrad

- Nyckelhantering

- Smorjning av 1&s och gangjirn

- Snéréjning och halkbekdmpning genom att engagera medlemmar

- Trappstddning i samverkan med medlemmar

- Niérvaro vid entreprenorers dterkommande service och reparationer
- Upphandlingar och offertforfragningar

- Inkdp av stdd- och férbrukningsmaterial
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Flerarsoversikt
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning 2733165 2542628 2332202 2042704
Resultat efter finansiella poster -118 076 -129 746 -579 283 -188 657
Skuldsdttning/kvm 6 001 6 188 6282
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt 6 001 6 188 6282
Sparande/kvm 206 -105 68
Réntekénslighet, skulder/arsavgifter 5 6 7
Energikostnad/kvm 242 259 242
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 94 96 95
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsratt 1210 1 047 911
Fordndringar i eget kapital
Insatser, upp- Kapital-  Fond for yttre Fritt eget
latelseavgifter tillskott underhall kapital
Vid érets borjan 8173 164 11 453 000 2 806 000 -610 043
Avsittning till fond
for yttre underhéll 117 000 -117 000
Arets resultat -118 076
Vid arets slut 8173 164 11 453 000 2923 000 -845 119
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp
balanserat resultat =727 043
drets resultat _ -118076
Totalt -845 119
disponeras for
avsittning till fond f6r yttre underhéll 117 000
dverforing till balanserat resultat -962 119
Totalt -845 119

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Foreningens intiikter
Arsavgifter 2580108 2401 140
Hyresintikter, p-platser, ligenhetsforrad 93 010 80120
Hyresintékter, Svernattningsrum 47 250 54201
Ovriga intdkter 12 797 7167
Nettoomsiittning 2733 165 2542 628
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 861 298 -1 600 178
Avskrivning byggnad 2 -387 571 -387 571
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -167 905 -159 785
Avskrivning inventarier 4 -1 868 -1 869
Rorelseresultat 314 523 393 225
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 5 064 15583
Réntekostnader -437 663 -538 554
Resultat efter finansiella poster -118 076 -129 746
Resultat fore skatt -118 076 -129 746
Arets resultat -118 076 -129 746
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 2 33 152 601 33540 172
Byggnadsinventarier 3 1 071 608 1128 263
Inventarier 4 3737 5 605
34 227 946 34 674 040
Finansiella anliggningstillgingar
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 34230746 34 676 840
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 70 975 71 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 123113 115 449
194 088 186 845
Kassa och bank 543 399 369 427
Summa omsiittningstillgangar 737 487 556 272
SUMMA TILLGANGAR 34 968 233 35233112
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Balansriikning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 4294 000 4294 000

Upplételseavgifter 3 879 164 3879 164

Kapitaltillskott 11 453 000 11 453 000

Fond for yttre underhall 2 923 000 2 806 000
22 549 164 22 432 164

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust =727 043 -480 297

Arets resultat -118 076 -129 746

-845 119 -610 043

Summa eget kapital 21 704 045 21 822 121

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 800 000 12 950 000
12 800 000 12 950 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 70 735 65 000

Skatteskulder 137514 131 979

Ovriga skulder - 23223

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 255 938 240 789

464 187 460 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 968 232 35233112
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -118 076 -129 746
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 557 344 549 225
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 439 268 419 479
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 243 -10 343
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3196 -184 932
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 435 221 224 204
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnadsinventarier -111 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -111 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -150 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -250 000
Arets kassaflode 173 971 -25 796
Likvida medel vid arets borjan 369 428 395 224
Likvida medel vid arets slut 543 399 369 428
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Tillaggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning fér mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehéjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadens anskaffningsvirde avsittas till fond for
yttre underhall.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstiligangar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 15 796 13121
Sotning 3119 55 825
Hiss 11532 29907
Tvittstuga 76 439 17 300
Gard 10 201 4523
Pannrum, undercentral 31 406 82 041
Reparation och underhall 97 514 60 158
Ligenhet 121 7528
Elavgifter 179 816 180 040
Fjérrviarme 227 696 287 747
Vatten och avlopp 107 697 126 167
Sophédmtning, hushall 52772 57173
Grovsopor 36 547 30171
Fastighetsforsakringar 81 856 71 331
Forsékringersittning -96 753
Tomtréttsavgild 260 200 178 425
Kabel-TV 42 670 34708
Teknisk forvaltning 103 200 93 200
Ovriga fastighetskostnader 19 875 12 648
Fastighetsskatt 70 684 66 830
Styrelsearvoden 22 500 5999
Revisionsarvoden 24 000 18 000
Ekonomisk forvaltning 88 586 85338
Ovriga forvaltningskostnader 25 900 19 603
Konsultarvoden 146 611 71 488
Arvode valberedning 1 000
Lo6n fastighetsskotare 66 000 56 299
Arbetsgivaravgift, 16neskatt 50153 38 889
Summa 1 861 298 1600 178
Not 2 Byggnader

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvéirde byggnad 38757 138 38757 138
Ingdende avskrivning enligt plan -5216 966 -4 829 395
Arets avskrivning enligt plan -387 571 -387 571
Utgaende bokfort viirde 33 152 601 33 540 172
Taxeringsvérde byggnader 43 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 36 000 000

76 000 000 74 000 000
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2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvirde 1 832 882 1 832 882
Arets inkép 111 250
Ingdende avskrivning enligt plan -704 619 -544 834
Arets avskrivning enligt plan -167 905 -159 785
Utgaende bokfort virde 1071 608 1128263
Not 4 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérde 38 617 38 617
Ingdende avskrivning enligt plan -33012 -31 143
Arets avskrivning enligt plan -1 868 -1 869
Utgaende bokfort virde 3737 5605
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rinta 2,585 %
Ingéende bokfort virde 150 000 300 000
Arets amortering - -150 000
Utgéende bokfort vérde 150 000 150 000
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rinta 2,621 %
Ingéende bokfort véirde 2 500 000 2 600 000
Arets amortering -150 000 -100 000
Utgaende bokfort virde 2 350 000 2 500 000
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 2,514 %
Ingéende bokfort varde 3 500 000 3 500 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort véirde 3 500 000 3 500 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2026-03-25
Riénta 3,80 %
Ingaende bokfort virde 500 000 500 000
Arets amortering - -
Utgaende bokf6rt virde 500 000 500 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2027-05-25
Rénta 3,51 %
Ingdende bokfort varde 1 600 000 1 600 000
Arets amortering -
Utgéende bokfort véirde 1 600 000 1 600 000
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Swedbank Hypotek, bundet till 2026-03-25

Rénta 3,80 %

Ingéende bokfort virde 4700 000 4700 000
Arets amortering . .
Utgéende bokfort virde 4 700 000 4700 000
Summa utgiende bokfort viirde 12 800 000 12 950 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 11 200 000 6 150 000

Not 6 Stillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 28 811 000 28 811 000
Underskrifter

Stockholm 2026- -

Andrea Ponzetta Kalle Johansson Karin Wahlberg

Goran Bostam

Min revisionsberéttelse har avgivits 2026- -

Mats Lehtipalo
Godkéand revisor
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Adeco Revisorer KB
Att: Mats Lehtipalo

Stockhom den 2026.

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av foreningens &rsredovisning for det rikenskapsar som
slutade 2025-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla
visentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Avser

Vi bekriftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar som vi
har ansett vara nddvindiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjélva:

Arsredovisning

. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget ,
sérskilt att arsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, diribland

sédana som beriknas till verkligt vérde, dr rimliga.

. Nirstidenderelationer och nérstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

o For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kriver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar ldmnats.

. Effekterna av eventuella felaktigheter som inte har rittats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget,
for arsredovisningen som helhet. En forteckning over de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga till detta uttalande.

Ldamnad information
. Vi har férsett er med

o tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

° obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det &r nodviandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

° Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
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Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan innehalla
visentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foreningen och inbegriper

) styrelsen
o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa arsredovisningen.

Vi har limnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningens arsredovisning, som vi har fitt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kiinda fall av dvertrédelser eller misstinkta dvertridelser av lagar, forordningar
och foreskrifter vars effekter ska beaktas nir arsredovisningen upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstdende 4r och om alla nirstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.

Vi har lémnat all information till er om vem/vilka som bitrider foreningen med redovisnings- och
radgivningstjénster for att undvika att revisionen utfors i strid mot
gillande lagstiftning och god revisorssed.

Bekriftar

Styrelsens ordforande




