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Valkommen till rsredovisningen fér Nyalands samfallighetsférening
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och
nuvarande stadgar registrerades 1990-03-25 hos Bolagsverket.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv. Kommun
JARFALLA VIKS)O 9:254 1984 Jarfalla kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar foérsakrade hos féljande férsakringsbolag:

Villadgarna

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1900.

Féreningen har .

Styrelsens sammanséttning

Anna Insulander Ordférande
Magnus Erlandsson  Kassor
Gunnar Hojvall Ledamot
Jan Winnerby Ledamot
Jim Zacharias Ledamot
Johan Vestman Ledamot
Patrick Grangien Ledamot
Jan Nordstrand Suppleant
Joel Gruselius Suppleant
Kaari Vesa Nurmio  Suppleant
Marcus Eriksson Suppleant
Tomas Brander Suppleant

Valberedning

Inger Ostergren Antonopoulos
Jessica Westblad Bergman
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Firmateckning

Ordféranden och kasséren i féreningen

Revisorer

Mattias Ehn Revisor
Fredrik Johansson Revisorssuppleant
Louise Englund Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 20609.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Uppsakring till 35 A i Mandelgrands och Dadelgrands garage.

2025 e Renovering av garage Korintgrand
Leksand till lekplatser p& Korintgrénd, Russingrand och Appelviagen
Slamsugning
Fallskydd avloppsbrunnar

Planerade underhall

2026 e Omlaggning av asfalt pa Korintgrands parkering

Avtal med leverantdrer

El EON

Markarbete och matarskap i samband med uppsakring. Utech

Slutarbete laddboxar Newel

Snoéréjning, sopning av sand, samt grasklippning AB C. Malms tradgardsanlaggningar

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Nyaland samfallighetsférening, med en andel pa 100%.

Samfalligheten forvaltar gemensamma byggnader, vagar, lekplaster och andra gemensamma ytor som
foreningen ager, samt laddboxar i garagen.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Avbetalning av lanSamfalligheten har sedan investeringen i nya garageportar haft ett lan pa Swedbank som
oktober 2025 var pa 487 500 kr med hog rantesats. Samtidigt hade vi vid samma tidpunkt 1,9 miljoner pa
sparkonto samt 691 000 kr pa placeringskonto. Styrelsen beslutade under hosten att betala av det aktuella lanet.
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Férandringar i avtal

Styrelsen har justerat avtalet med Malms tradgardsanlaggningar AB sa att grasklippning sker vid tre tillfallen
under sommarsasong samt att den forsta grasklippningen sker tidigare jamfort med foregaende ar.

[ E'/| H1h3jt6_Wg-B1IpiKTO-e Sida 4 av 14




Nyalands samfallighetsférening Arsredovisning 2025
716418-4983

Ovriga uppgifter
Nyttjande av lokal och bastu

Forutom styrelsens nyttjande av lokalen samband med moten hyrdes féreningslokalen vid 55 tillfallen under
2025.

Under aret har 12 boende varit registrerade for ars-abonnemang pa bastun.

Garageupprustning

Renovering av garage pa Korintgrand genomfordes under varen 2025.

Gatuskyltar

I samband med varstaddagen sattes nya skyltar for gatunamn upp.

Dadelgrands gardsombud har under aret kdpt och satt upp skyltar for parkeringsférbud pa Dadelgrand.
Farthinder for cyklister Appelviagen

Gardsombud har képt och placerat farthinder samt varningsskyltar p& Appelvégen.

Ljuddamning lokal

2022 godkande stamman en motion om inkop av ljuddampning till lokalen. Detta missades av nagon anledning
och togs upp pa nytt pa stamman 2025. Styrelsen tog in offert av féoretag som genomfor installationer av
ljuddéampning men forslaget bedomdes vara for dyrt i forhallande till det som stamman godkande 2022. En
kompromisslosning blev att styrelsen kopte in tva ljudisolerande tavlor till lokalen. Detta har inte givit 6nskad
effekt och vi kan komma att behéva komplettera med ytterligare ljudddampande enheter.

Besiktning av lekplatser

I maj genomférdes en besiktning av vara lekplatser. Styrelsen genom gardsombuden har sedan dess atgardat
flera saker som enligt besiktningsprotokollet innebar risk for allvarlig skada alternativt stor risk fér mindre
skada. Flera forbattringsatgarder genomfdrdes ocksa i samband med hoststaddagen. En av atgarderna var ett
tjockare lager av leksand under klatterstallningar och gungstallning. Detta bestalldes av styrelsen under hdsten.
Gardsombuden har gjort ett stort jobb med att fordela sanden pa plats och i vissa fall mellan gardarna utifran
behov.

Fallskydd avloppsbrunnar

Besiktningen anmarkte pa att vara avloppsbrunnar saknar fallskydd. Styrelsen anlitade darfor ett féretag som
placerade fallskydd pa 10 av féreningens avloppsbrunnar som ar placerade i narheten av lekplatserna. Det
innebar tre fallskydd utéver de brunnar som besiktningen kravde.

Slamsugning
Under hdsten genomférdes slamsugning av foreningens avlopps brunnar.
Asfaltering av Korintgrands parkering

Styrelsen har begart in offerter fran flera foretag for att genomféra asfaltering av Korintgrands parkering dar det
ar skador till foljd av rotsprangning. Arbetet kommer att genomféras under varen 2026.

Genomlysning av boendes engagemang i samfalligheten

Pa varen inledde styrelsen en genomlysning av vilka medlemmar i samfalligheten som har bidragit med sitt
engagemang sedan 2010. Det ar ett aterkommande utmaning att forma fler personer att ta pa sig uppdrag och
bidra till samfallighetsféreningens arbete. Det ar en nddvandighet att vi som bor i Nyaland samfallighet delar pa
uppdragen fordelat 6ver tid och for att undvika att samma personer aterkommande far ta alltfor stort ansvar,
ville vi skaffa oss en lagesbild av vem som har gjort vad de senaste aren. Gamla protokoll har gatts igenom for att
kunna faststalla vem som har innehavt en viss post en viss period.

Valberedningen kompletterade detta dokument samband med att de hade kontakt med boende med anledning
av tillsattning av poster infor 2026. Dokumentet delas med alla boende infér arsstamman 2026.
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Beskrivning av innebdrden av olika ansvarsomraden i samfélligheten

Styrelsen har fortsatt 2023-ars styrelses paborjade arbete med att formulera och konkretisera vad det innebar
med olika poster och ansvarsomraden inom samfalligheten. Syftet har varit att underlatta styrelsearbetet samt
forhoppningsvis att minska troskeln for att fler vagar ta pa sig olika uppgifter i foreningen. Dokumentet delas
med alla boende infor arsstamman 2026.

Kommunikation och dokumenthantering

Under aret har styrelsen rensat bland samfallighetens Google-konton. Arbetet har syftat till att fa ordning och
reda bland vara dokument och samtidigt begriansa samféllighetens utgifter. Aven detta arbete pabérjades av
2023 ars styrelse. Dokument samlas nu pa Simplekos dokumenthanterare. Under hosten genomférdes
6verforing av dokument successivt till Simpleko fran Google-konton.

Kalender for bastu- och lokalbokning sker nu via ett gratiskonto pa Google.
Grupp for underhall

Efter forslag fran Magnus Erlandsson har en arbetsgrupp startats for att halla koll pa behovet av underhall
utifran underhallsplanen. Syftet ar att analysera nuléaget i forhallande till underhallsplanen som togs fram 2020
av extern konsultfirma. Tanken ar att vi ska genomféra kloka och nédvandiga underhallsatgarder men samtidigt
inte lagga pengar pa sadant som inte &r nddvandigt bara for att det en gang planerades med ett visst
tidsintervall.

Vi har senaste aren hojt avgifterna rejalt utifran de behov av underhall som kunde férutses utifran
underhallsplanen men gruppen for underhall kommer att se 6ver behoven i forhallande till var aktuella ekonomi
och foresla lampliga atgarder.

En annan sak som gruppen avser halla koll pa &r vilka atgarder som vi kan gora sjalva och vilka som kraver storre
investeringar i form av képta tjanster. Magnus Erlandsson, Jan Winnerby, Jimmy Zacharias och Magnus Bergman
har inledningsvis tagit pa sig att ingd i gruppen.

Uppféljning av andrade stadgar

Styrelsen har uppgivit arsstammans beslut om nya stadgar till Lantmateriet. Dessvarre var protokollet fran
arsstdmman formulerat pa ett sddant satt i relation till hur stadgarna ar formulerade att Lantmateriet inte
godkande vara andringar. Vi har fatt en aterbetalning av avgiften och en formalisering av stadgeandringarna
behover darmed goras pa nytt pa stamman 2026.

Inventering av garage

Styrelsen har paborjat ett inventeringsarbete nar det galler upprustningsbehov av 6vriga garage utéver det som
har genomgatt en renovering under 2025. Bedémningen ar att vi i samband med en staddag eller annat givet
tillfalle kan genomféra de nédvandigaste atgarderna sjalva. En inkdpslista har upprattats men med anledning av
atgarderna som kravdes efter lekplatsbesiktningen valde styrelsen att skjuta pa detta arbete till 2026.
LokalhyraAntal uthyrningstillfallen av lokalen: Antal arsbetalande for bastu:

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 1689 467 1393268 1349 695
Resultat efter fin. poster 653 171 1386 441 -1 325 341
Soliditet (%) 0 0 0
Yttre fond 827179 650 000 450 000
Genomsnittlig skuldranta (%) 6,48 9,35 5,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Fond, yttre 650 000 - 177179 827179
underhall
Balanserat resultat -1 350 647 1386 441 -177 179 -141 384
Arets resultat 1386 441 -1 386 441 653 171 653171
Eget kapital 685 795 0 0 685 795
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -141 384
Arets resultat 653 171
Totalt 511787
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -57 300
Balanseras i ny rakning 69 087
511 787

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1689 467 1393 268
Ovriga rérelseintdkter 3 -0 765212
Summa rérelseintakter 1689 467 2158 480
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -873 771 -723 124
Ovriga externa kostnader 9 -127 362 -99 947
Summa rérelsekostnader -1001 133 -823 071
RORELSERESULTAT 688 334 1335409
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 450 9852
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -37 613 -102 116
Summa finansiella poster -35163 -92 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 653 171 1243144
ARETS RESULTAT 653 171 1243 144
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34774 14736
Ovriga fordringar 1 76 382 82412
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 104 259 100 252
Summa kortfristiga fordringar 215415 197 400

Kassa och bank

Kassa och bank 2070675 1336799
Summa kassa och bank 2070675 1336 799
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2286 090 1534199
SUMMA TILLGANGAR 2 286 090 1534199
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 827179 650 000

Summa bundet eget kapital 827 179 650 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -141 384 -1 350 647

Arets resultat 653 171 1386 441

Summa fritt eget kapital 511 787 35795

SUMMA EGET KAPITAL 1338 966 685 795

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 475 000 525 000

Leverantérsskulder 66 317 43011

Ovriga kortfristiga skulder 175 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 405 632 280 393

Summa kortfristiga skulder 947 124 848 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2286 090 1534199
Sida 10 av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2025

Arsredovisningen fér Nyalands samféllighetsférening har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Intakter internet 232215 221544
Betalning laddstolpar 0 267 846
IMD el laddstolpar 119 695 59 818
Bastuavgifter 5200 0
Gemensamhetslokal 11 950 3550
Samfallighetsavgift 1320 000 840510
Ovriga intakter 407 0
Summa 1689 467 1393 268
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter -0 765212
Summa -0 765 212
Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningskostnader 11563 0
Tradgardsarbete 28 599 19 601
Snoéskottning 131 596 138 609
Summa 171 757 158 210
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 57 454 10 452
Summa 57 454 10 452
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 57 300 22 821
Summa 57 300 22 821
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 269 837 284418
Vatten 52 425 45918
Sophamtning 494 650
Summa 322 756 330986
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Bredband 264 504 200 656
Summa 264 504 200 656
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 16 603 2614
Ovriga férvaltningskostnader 42 426 23 957
Ekonomisk férvaltning 68 332 73376
Summa 127 362 99 947
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 37613 101116
Ovriga rantekostnader 0 1000
Summa 37613 102 116
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 74 545 76 469
Momsfordran 1837 5943
Summa 76 382 82412
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23409 21063
Kabel-TV 62 950 62 106
Foérvaltning 17 900 17 083
Summa 104 259 100 252
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2026-01-28 6,13 % 475 000 525000
Summa 475 000 525 000
Varav kortfristig del 475 000 525 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 225 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 5932 31517
Uppl kostn rantor 10 375 6710
Forutbetalda avgifter/hyror 389325 242 166
Summa 405 632 280 393
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-19.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Anna Insulander Magnus Erlandsson
Ordférande Kassor

Gunnar Héjvall Jan Winnerby
Ledamot Ledamot

Jim Zacharias Johan Vestman
Ledamot Ledamot

Patrick Grangien
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mattias Ehn
Revisor
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