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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Linden i Gislaved
Org. nr. 716403-1556

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01—2024-12-31
Rrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamadl att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Gislaved.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes dr 1953, ombyggd 1983, pa fastigheten
Linden 1 i Gislaved som foéreningen innehar med aganderatt. P fastigheten finns
3 st bostadshus med adresserna: Bokvagen 1 och 5 A-D, Radhusvagen 12 A-D och 14,

Lindvagen 17 A-B, 19 A-B, 21 A-B, 23 A-B samt Gréna vagen 16, 18, 20, 22, 24 och 26.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr aven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 26 st 1 rok 896,5 m?
18 st 2 rok 1186,0 m?
22 st 3 rok 1746,0 m?
4 st 4 rok 3940 m?
70 st 4222,5 m?
Lokaler Hyresratt 2 st 201,5 m?
Garage Hyresratt 18 st
P-platser Hyresratt 36 st
56 st 201,5 m?
Totalt 126 st 4424 m?
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De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Installation av fjarrvarme samt bredband (2011)
e Balkongrenovering, byte av termostater (2013)
e Byte av samtliga fonster inkl vindsfonster (2015)
e Byte trapphustak, vindsluckor/stegar, tillaggsisolering vind (2015)
e Byte takflaktar (2016)
e Installation av digitalt passagesystem och matare for (2017)
individuell férbrukning vatten och el
e Renovering av garage inkl nya motordrivha garageportar (2017)
e Byte entréddrrar och nya skarmtak till suterranglagenheterna (2017)
e Byte belysning trapphus (2019)
¢ Fardigstallt dvernattningsrummet (2023)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort I6pande underhallsdtgarder:
e Renovering av trapphus (malning véggar, racke m.m.)
e Battringsmaélning av utomhusdetaljer
e Energideklaration

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2023-08-31.

Foreningen har en 40-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Nasta ar planerar
styrelsen for foljande underhall, total estimerad kostnad ca 550 tkr:
¢ Dranledning
Sockelstrykning
Helmalning enkla utrymmen inkl. golv
Strykning fonster
Annat I6pande underhdll

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2024-01-01 med 5%. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten for &r 2025 har man beslutat att h6ja drsavgifterna med 5% fr o m 2025-01-
01. Utdver detta tillkommer en avgift for IMD el och vatten (kall- och varmvatten) samt
kabel-TV.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e TV och bredband 'Kollektivt Bredband 100/100, TV & Streaming Lagom’, Telia
e El, Gislaved energi

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-15. P& stamman deltog 12 (fdregdende &rs
antal 4) medlemmar. Andra beslutet om nya stadgar togs under féreningsstdmman och
stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-10-03.

Foreningen hade vid drets slut 82 (83) medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Go6ta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 10 (6) ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Danijel Mladenovic ordférande

Matej Dragun vice ordférande

Ulrika Wallin sekreterare

Marianne Lingtell ledamot

Darko Traychev ledamot

Teresa Charczuk ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma ar sekreterare
Ulrika Wallin, ledamot Marianne Lingtell och ordférande Danijel Mladenovic

Styrelsen har under dret héllit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Danijel Mladenovic, Matej Dragun, Marianne Lingtell och Ulrika
Wallin, tvd i forening.

Revisor har varit Radislav Zlojutro, vald av foreningen, samt av en revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Danijel Mladenovic, med
Ulrika Wallin som suppleant.
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Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4645 4522 4242 4203 4291
Res. efter finansiella poster, tkr 319 955 712 810 1085
Arsavgift per kvm uppldten med
bostadsratt *) 1032 931
Skuldsattning kr/kvm 2 861 3536
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt 2 997 3704
Sparande per kvm 364 386
Rantekanslighet, % 2,9 4,0
Energikostnad per kvm 239 238
Arsavgifters andel i % av totala 94 87

rorelseintakter

*) Nytt berdkningssétt fr o m dr 2023 dér IMD for el och vatten (kall- och varmvatten) samt kabel-TV avgifter har inkluderats i
drsavgiften.

Forandring av eget kapital

Uppskr. Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 688348 3118136 2 197 929 2 842 629 955 246
Resultatdisp enl stéammaobeslut -23 -40 931 996 177  -955 246
3 838 806

Avsattn enl plan yttre underhall -24 261 000 -261 000
TIansprakt fran yttre underhdll -24 -675 258 675 258
Rrets resultat 318 760
Belopp vid arets slut 688 348 3077 205 1783 671 4 253 064 318 760
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 4 253 064
Arets resultat 318 760

4 571 824
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Omféring mellan bundet och fritt eget kapital -40 931
Balanserat resultat 4612 755

4 571 824

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 1 783 671 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2024-01-01 2023-01-01

Resultatrakning 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter

Nettoomsattning Not 1 4645 172 4 521 930
Summa rorelsens intdkter 4645 172 4 521 930
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -2 348 223 -2 257 000
Periodiskt underhall Not 3 -675 258 -107 644
Ovriga externa kostnader Not 4 -39 925 -37 800
Personalkostnader och arvoden Not 5 -247 596 -238 898
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -615 537 -615 537
Summa rorelsens kostnader -3 926 538 -3 256 879
Rorelseresultat 718 634 1 265 051
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 592 54 794
Rantekostnader och liknande resultatposter -449 466 -364 599
Summa finansiella poster -399 874 -309 805
Arets resultat 318 760 955 246
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2024 | ARSREDOVISNING vl
Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 14 Not 7 17 305 898 17 878 596
Mark 2 809 065 2 809 065
Markanldggningar Not 8 305 367 348 206
20 420 330 21 035 867
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 20 420 830 21 036 367
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -32 593 -28 427
Avrakningskonto HSB Géta 1 266 969 5127 468
Ovriga fordringar Not 10 46 141 46 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 235 816 186 026
1516 333 5331 788
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 700 000 0
Kassa och bank
Bankkonton Not 13 155 012 146 812
155 012 146 812
Summa omsattningstillgdngar 3371 344 5478 599
Summa tillgdngar 23792174 26 514 966
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 640 348 640 348

Uppskrivningsfond 3077 205 3118 136

Fond for yttre underhdll 1783 671 2 197 929
5501 224 5956 413

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 253 063 2 842 629

Arets resultat 318 760 955 246
4 571 823 3797 874

Summa eget kapital 10 073 047 9 754 287

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 790 782 7 405 581
4790 782 7 405 581

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 865 563 8 237 217

Leverantdrsskulder 367 285 393 320

Skatteskulder 9 839 33012

Fond for inre underhdll 80 430 80 430

Ovriga skulder Not 15 79 389 71 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 525 839 539 584
8 928 345 9 355 098

Summa skulder 13719 127 16 760 679

Summa eget kapital och skulder 23792 174 26 514 966
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 318 760 955 246
Avskrivningar 615 537 615 537
Kassaflode fran I6pande verksamhet 934 297 1570 783
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 045 73741
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -55 099 13016
Kassaflode frén [6pande verksamhet 834 153 1 657 540
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 986 453 -577 092
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 986 453 -577 092
Arets kassaflode -2 152 300 1 080 448
Likvida medel vid drets borjan *) 5 274 280 4 193 832
Likvida medel vid drets slut *) 3121980 5 274 280

*) I likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Gota samt ev annan inléning
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2024 | ARSREDOVISNING ostadsratisforening Linden | Seiave? (4)
2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkOpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pad dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,2
Markanléggning 6,2

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
I&nefinansiering &r 13ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvdrdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 630 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 275
425 kr (13 275 425 kr).

Transaktion 09222115557544966650
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte @r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, beraknas
tillg&ngens varde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar

En avsdttning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostéder 3762192 3 583 068
Hyror 244 260 238 404
Elintékter 213 640 204 090
Vattenintakter 169 491 147 513
Kabel-TV 213 000 213 000
Ovriga intakter 69 532 158 635
Bruttoomsattning 4672 115 4544 710
Avgiftsbortfall -2 575 50
Hyresbortfall -24 368 -22 830
4 645 172 4521 930
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 503 756 467 973
Reparationer 100 377 66 967
El 246 263 279 026
Uppvarmning 693 119 650 914
Vatten 119 979 123 505
Sophamtning 104 001 101 882
Kabel-TV, internet 184 119 184 343
Ovriga avgifter 61 430 51983
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 100 640 100 640
Forvaltningsarvoden 188 898 183 687
Ovriga driftskostnader 45 641 46 081
2 348 223 2 257 000
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhll 675 258 107 644
675 258 107 644
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 125 11 000
Medlemsavgifter 26 800 26 800
39 925 37 800

Transaktion 09222115557544966650
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 119 000 116 250
Revisorsarvode 0 500
Léner och andra ersattningar 36 400 25 000
Sociala kostnader 59 196 56 948
214 596 198 698
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 33 000 40 000
Sociala kostnader 0 200
33 000 40 200
Totalt 247 596 238 898
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 572 698 572 698
Markanldggningar 42 839 42 839
615 537 615 537
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not7 Byggnader

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2082
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 25472 551 25472 551
Arets investeringar 40 931 40 931
Arets forsélining/ utrangering -40 931 -40 931
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 472 551 25 472 551
Ing&ende uppskrivningar 3037 216 3037 216
Utgdende uppskrivningar 3037 216 3037 216
Ing&ende avskrivningar pé uppskrivet belopp -622 278 -581 347
Arets avskrivningar -40 931 -40 931
Utgdende ackumulerade avskrivningar p& uppskrivet belopp -663 209 -622 278
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 008 893 -9 477 126
Arets avskrivningar -572 698 -572 698
Arets férsalining/utrangering 40 931 40 931
Utgdende avskrivningar -10 540 660 -10 008 893
Utgdende bokfort virde 17 305 898 17 878 596
Taxeringsvarde for Linden 1
Byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 531 000 531 000
25531 000 25 531 000
Mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Mark - lokaler 173 000 173 000
6 373 000 6 373 000
Taxeringsvarde totalt 31904 000 31 904 000
Not8 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 690 918 690 918
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 690 918 690 918
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -342 712 -299 873
Arets avskrivningar -42 839 -42 839
Utgdende avskrivningar -385 551 -342 712
Bokfort varde 305 367 348 206
Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 835 0
Skattekonto 37 756 46 720
Ovriga fordringar 7 550 0
46 141 46 720
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 235816 186 026
235 816 186 026
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2024-12-04 2025-03-04 3 mén 3,25% 500 000
HSB Gota ek for BOLAG 2024-12-04 2025-03-04 3 man 3,25% 500 000
HSB Gota ek for BOLAG 2024-12-04 2025-03-04 3 mén 3,25% 700 000
1 700 000
Not 13 Bankkonton
Swedbank 155012 146 812
155 012 146 812
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum  Total ldneskuld amort./konv.
Lansforsakringar Hyg 90620613718 1,55% 2025-03-31 2 470 435 2 470 435
Lansférsakringar Hyp 90620613726 1,63% 2027-03-31 2 501 785 96 000
Lansforsakringar Hyp 90620613734 5,24% 2025-03-31 2 721 403 2 721 403
Swedbank Hypotek £ 2858960863 3,72% 2025-01-28 2 481 361 2 481 361
Swedbank Hypotek 22858960889 1,25% 2026-04-24 2 481 361 96 364
12 656 345 7 865 563
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4790 782
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 252 705
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 7 865 563 8 237 217
Ndsta drs berdknade amorteringar uppgar till 480 728 kr.
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 19 452 000 19 452 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 085 25 875
Arbetsgivaravgifter 21 035 27 099
Mervardesskatt 22 483 18 323
Ovriga kortfristiga skulder 15 786 239
79 389 71536
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Qpplupna rantekostnader 21 820 50 602
Ovriga upplupna kostnader 126 171 125 421
Forutbetalda hyror och avgifter 377 848 363 561
525 839 539 584

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Gislaved
Danijel Mladenovic Darko Traychev Marianne Lingtell
Matej Dragun Teresa Charczuk Ulrika Wallin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Radislav Zlojutro Helin Karam
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Linden i Gislaved, org.nr. 7164031556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linden i
Gislaved for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inha@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linden i Gislaved for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande bedoma fGreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Radislav Zlojutro
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Linden i Gislaved signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DANIJEL MLADENOVIC P X TERESA CHARCZUK P X

Ordforande fonk® Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2025-04-24 ki. 10:53:32

DARKO TRAYCHEV P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 20:03:08

ULRIKA WALLIN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-23 ki. 19:21:40

RADISLAV ZLOJUTRO P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-08 kl. 17:46:51

E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 18:47:28

MATEJ DRAGUN i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 16:53:42

MARIANNE LINGTELL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 16:36:41

HELIN KARAM P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 09:01:14

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Linden i Gislaved signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RADISLAV ZLOJUTRO " X

BankID

HELIN KARAM i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-08 kl. 17:41:30

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 09:03:34

HSB - dir mbjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens beddomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlédggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



