A Beslut 1(8)

| -
— LanSStyrElsen 232:?0-21 Diarienummer
M Stockholm 41452-2025
Parter

Se sandlista

Overklagande av beslut om férhandsbesked for
nybyggnad av sju enbostadshus pa fastigheten
Tumba 7:30 i Botkyrka kommun

Beslut

1 _och~verklagande avvisas

i de delar det avser yrkanden om férandring av fastigheterna
Tumba 7:24 och Tumba 7:30, andrad vagdragning samt
begaran om en anslutningspunkt for VA.

2. Lansstyrelsen avslar ¢éverklagandena i ovrigt.

Beskrivning av arendet

Tidigare beslut

Samhillsbyggnadsnidmnden i Botkyrka kommun (ndmnden)
beslutade den 12 november 2019 att ge forhandsbesked for 7 stycken
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten
Tumba 7:30. Lansstyrelsen avslog 6verklagande av namndens beslut
den 25 februari 2020, 1179-2020.

Namnden beslutade den 9 november 2021 att meddela positivt
forhandsbesked for 15 en- eller tvibostadshus pa fastigheten Tumba
7:30, dnr 2021-896. Lansstyrelsen upphavde beslutet den 21 mars
2022, 83203-2021, eftersom det saknades utredningar om bland
annat trafikférsorjning, vatten- och avlopp, sophantering och buller.
Mark- och miljddomstolen avslog den 14 september 2022
overklagandet av lansstyrelsens beslut med motiveringen att
namndens utredning var for bristfallig, mal nr P 2580-22.

Namnden beslutade den 16 juni 2022, dnr 2022-332, att bevilja
forhandsbesked for uppforande av upp till atta en- eller
tvabostadshus med tillhdrande komplementbyggnader pa
fastigheten Tumba 7:30. Lansstyrelsen upphavde beslutet den 4
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oktober 2022, 39855-2022 med motiveringen att atgarden kravde en
detaljplan eller en betydligt mer omfattande utredning avseende
sdval hur trafik, sophantering samt vatten- och avloppsfragorna ska
fa en langsiktigt héllbar 16sning.

Nu overklagat beslut

Namnden beslutade den 27 januari 2025, § 6 SBN 2024-000606, att
meddela att forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus
med tillhorande komplementbyggnad enligt vad ansdkan avser pa
fastigheten Tumba 7:30 kan tilldtas pa den avsedda platsen. Av
tjianstutldtandet i &rendet framgér bland annat féljande.

Foreliggande forslag avseende forhandsbesked for nybyggnad av 7
stycken enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad, foljer
oversiktsplanen som anger att nybyggnation ska anslutas till
befintlig bebyggelse. Den foreslagna dtgarden kommer inte att
medfora att ny sammanhallen bebyggelse bildas dé fastigheten
redan ligger inom sammanhallen bebyggelse. Till de kommande
fastigheterna gar det att ordna tillfartsvag. Fastigheten har
kommunalt vatten och avlopp.

I samband med detaljplanearbete har alla erforderliga utredningar
genomforts avseende trafikforsorjning, vatten- och avloppsfraga,
sophantering, bullerutredning, mm. Dessa utredningar understryker
forvaltningens beddmning att omradet som foreslas for exploatering
har sddana egenskaper som visar att det ar lampligt for
bostadsbebyggelse.

Forvaltningen bedomer att de foreslagna atgarderna kan provas i
forhandsbesked eftersom atgarden inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglagen 4 kap 2
§. Forvaltningen bedomer att dtgarden inte behover provas genom
planlaggning enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dtgarden kan betraktas
som komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse som avses
enligt kommunens oversiktsplan.

Positiv forhandsbesked medfor inte ndgon prejudicerande effekt da
samhallsbyggnadsndmnden de senaste dren har beviljat positivt
forhandsbesked och bygglov for flertal fastigheter (bland annat
Tumba 7:244, Tumba 7:22, Tumba 7:245 och Fiskgjusen 1 och 2).
Dessa beslut forstarker tillampningen av likhetsprincipen.
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Aven Linsstyrelsen har bedémt att samhéllsbyggnadsndmnden har
haft fog att bevilja positiv forhandsbesked for samma atgard i arende
dnr SBN 2019-869.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att dtgarden ar forenlig
med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av omradet och
uppfyller kraven pa anpassning till omgivningen avseende placering
med hansyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturvardena pa platsen. Utformning och placering bedoms i
bygglovet. Att kravet pa god form-, firg- och materialverkan ar
uppfyllt ar en av forutsattningarna for ett bygglov.

SR i car e till fastigheten Tumba

7:24) har overklagat beslutet och har yrkat att forhandsbeskedet ska
upphévas och andras pa si sitt att angoringsvag fran Aspenvagen
genom Tumba 7:30 till Tumba 7:24 ska finnas, att tomterna Tumba
7:24 och Tumba 7:30 dndras pa sé vis att de far kopa en del av Tumba
7:30 samt att anslutningspunkt for VA for Tumba 7:24 forlaggs i
anslutning till angoringsvagen till Tumba 7:24. Som skal har de anfort
sammanfattningsvis foljande.

Kommunen borde ta sitt ansvar sé att det blir en bra helhetslosning
for samtliga parter i omradet. Deras fastighet ar ganska kuperad
vilket gor att endast en mindre del av dess narmare 2 000
kvadratmeter ar anvandbar som tomt. Om de i framtiden skulle vilja
uppfora ett hus fér permanentboende pa sin fastighet sa kraver det
for att klara tillganglighetskraven en angoring via fastigheten Tumba
7:30.

Idag finns en anslutningspunktfér VA vid den nedre
parkeringsplatsen. Da VA skall dras upp till huset kommer det att
medfora mycket stora kostnader di det maste ldggas ner i berget.
Det kommer att bli mycket svart.

De har med agaren till fastigheten Tumba 7:30 tidigare kommit
overens om att fa kdpa en del av tomten som angransar till fastighet
7:24. Behov av mer anvandbar yta finns.

SRR o1 av fastigheten Tumba 7:32) har verklagat

beslutet och har sammanfattningsvis anfort foljande. Infrastrukturen
ska racka till 6vriga och dé framforallt stora tomter som hennes som
naturligtvis ocksd kommer anviandas som yta for fler bostader. Hon
anser att det borde samordnas gemensamhetsvag for helheten pa
ytan i "mittencirkeln” for omradets basta. Det galler ocksa for
tillgangligheten till flera fastigheter, kommunen har drivit ett
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upplagg om att samnyttja och planera ytan gemensamt och risken
om det inte kravstalls till den som kommer bygga ar en mycket
forsamrad planldsning och daligt nyttjande av marken i omradet.

Motivering till beslutet

Den sokta atgarden

En ans6kan om férhandsbesked kan ofta goras med enkla
handlingar. I princip racker som kartunderlag en situationsplan som
markerar var den sokta atgarden avses uppforas. Ett

positivt forhandsbesked ska ge den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard en sidkerhet att det som ar prévat inom ramen
for forhandsbeskedet kommer att tillatas pa den avsedda platsen.

Det beviljade forhandsbesked omfattar enligt beslutet nybyggnad av
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad (enligt ansdkan
avser). Under "ansOkan avser” anges foljande. Ansokan avser
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad. Sokande Onskar efter avstyckning av
fastigheten nybyggnation av 7 stycken enbostadshus med
huvudbyggnad om cirka 103 kvadratmeter byggnadsarea och 206
kvadratmeter bruttoarea per hus med tillhoérande
komplementbyggnad om 40 kvadratmeter byggnadsarea (per
blivande fastighet).

Lansstyrelsen kan konstatera att den situationsplan som finns i
arendet inte helt 6verensstammer med vad det beviljade
forhandsbeskedet omfattar nir det galler bland annat storleken pa
husen. Lansstyrelsen bedomer dock att den fragan kan hanteras
inom ramen for en senare bygglovsprovning och ser inget hinder att
prova det nu 6verklagade forhandsbeskedet.

Rattsliga utgangspunkter m.m.

Provningen av en ansokan om forhandsbesked avser, enligt 9 kap. 17
§ PBL enbart en fradga om atgarden kan tilldtas inom den plats som
anges i ansOkan. Nar det galler moéjligheten att bevilja bygglov for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan sa regleras det i 9 kap. 31§
PBL. Darav framgér att atgarden inte ska forutsatta planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL. Vidare ska atgarden uppfylla de krav
som foljer av 2 kap. PBL och vissa bestammelser i 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i arende om forhandsbesked
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
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andamal som omradena ir mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges dt sddan anvandning
som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljébalken ska tillampas.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska en kommun med en detaljplan prova ett
omrades lamplighet for en ny sammanhallen bebyggelse med
bygglovspliktiga byggnadsverk, om det beh6vs med hansyn till
bebyggelsens karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen,
till behovet av samordning eller till forhallandena i dvrigt. Av
betydelse fér om en viss bygglovspliktig atgard kraver
detaljplanelaggning eller inte dr ocks& om dess anvandning far
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande och atgarden inte kan

Fastigheten Tumba 7:30 omfattas inte av ndgon detaljplan eller
omradesbestimmelse.

De allmanna intressen som bor beaktas vid beslut om anvandningen
av mark- och vattenomrade redovisas i kommunens oversiktsplan.
For Botkyrka kommun galler en 6versiktsplan som antogs av
kommunfullmaktige den 22 maj 2014. En 6versiktsplan ar inte
juridiskt bindande men utgoér dnda ett viktigt instrument for att
tolka kommunens intentioner med ett visst omrade. Skardal ar i
oversiktsplanen markerat som ett omrade med gles stadsbygd och
det framgér att omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard.

Av utredningen i arendet framgar att omradet under perioden 2007
till 2018 var foremal for en detaljplaneutredning. Utredningen
resulterade dock inte i ndgon detaljplan.

Provningsramen

Lansstyrelsen kan bara overprova det overklagade beslutet som
saddant. Det finns sdledes ingen mdjlighet for lansstyrelsen att
besluta om fastighetsbildning, vagdragningar eller placeringar av
anslutningspunkter for VA. Peter S6derlunds och Heléne Strandins
overklagande ska saledes avvisas i dessa delar.

Bedomningen

Lansstyrelsen ansluter sig till den bedomning som lansstyrelsen
tidigare har gjort den 25 februari 2020, i arende 1179-2020, med
motivering enligt nedan.
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Den sokta atgarden avses uppforas i direkt anslutning till redan
befintlig bebyggelse, inom vad som kan betraktas som en "lucktomt”
och det bedoms darmed att ansokan kan prévas inom ramen for ett
forhandsbesked (se exempelvis Mark- och miljooverdomstolens dom
den 25 februari 2013 i mal nr P 8650-12). Aven om antalet
bostadsbyggnader uppgar till sju beddmer lansstyrelsen att behovet
av samordningen inte ar sa stort att det kravs detaljplanelaggning.
Det har inte heller i 6vrigt framkommit tillrackliga skal for att avsla
ansOkan om forhandsbesked med anledning av att den sokta
atgarden bor foregas av detaljplaneldggning.

For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges maste vidare
grundlaggande forutsittningar for byggnation pé en viss plats vara
atminstone oversiktligt klarlagda. Tva sddana grundlaggande
forutsattningar ar att VA-fragorna ar losta pa ett godtagbart satt
samt att det finns majlighet att ordna tillfartsvag till byggnaderna,
utan att det uppstar betydande oldgenheter for omgivningen enligt 2
kap. 5 och 9 §§ PBL (jfr Mark- och miljo6verdomstolens dom den 30
april 2015 i mal nr P 10164-14).

Lansstyrelsen finner att det utifran handlingarna i arendet ar visat
att det gar att ordna tillfartsvag samt VA-forsorjning. Varken
tillfartsvagen eller VA-forsorjningen bedoms medfora betydande
olagenheter for omgivningen.

Det har i arendet inte heller i 6vrigt framkommit att det skulle
foreligga nagra hinder mot att meddela positivt forhandsbesked.

Mot bakgrund av det ovan anforda finner lansstyrelsen att namnden
har haft fog for sitt beslut att meddela positivt forhandsbesked. Det
saknas darmed skal att upphava forhandsbeskedet med anledning av
vad klagandena anfort. Overklagandena ska darfor avslas.

Du kan dverklaga beslutet

Se information nedan hur du kan dverklaga beslutet.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Stina Schmerer.
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Sandlista

Klagande
]
]
S

Motpart
Botkyrka kommun, att. Nicole Khasho, nicole.khasho@botkyrka.se

Kopia till
Samhallsbyggnadsnamnden i Botkyrka kommun, sbf@botkyrka.se
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Du kan 6verklaga beslutet hos mark- och

miljddomstolen

Om du inte ar no6jd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen éverklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Sa har overklagar du beslutet

Lansstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i arendet. Darfor ska du lamna
eller skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via
e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet
inte provas. I ditt 6verklagande kan du be att f4 ytterligare tid till att utveckla
dina synpunkter och skalen till att du 6éverklagar. Sedan ar det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan foérlangas.

Parter som foretrader det allmanna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt Overklagande ska innehalla

o Vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska andras.
e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer ditt 6verklagande bifogar du
kopior pé dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvidg om du behover bifoga filer
som ar storre an 25 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter 6verklagandet at dig ska ombudet uppge
sitt namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Linsstyrelsen via e-post,
stockholm@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 41452-2025.



