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Brf Radhusen i Tillberga
Org nr 716456-7450

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-11-12 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Mikael Johansson Ordforande 2025
Johnny Johansson Ledamot 2026
Alexander Guras Ledamot 2026

Styrelsen har under éret hallit fyra protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantréde.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-02.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Vésterds kommun, Vastmanlands lédn.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes ernst & Young AB.
Till valberedning for tiden fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen exklusive sociala avgifter.

Foreningen forvarvade fastigheten Hubbo-Sorby 9:16 i Visteras med adress Radhusvégen 1 A-C, 3 A-C av
Radhusen i Tillberga Fastighets AB per 2007-02-21.

Fastigheten innehaller 27 radhuslédgenheter. Fastighetens byggar 1947. Total bostadsyta: 1 620 m?.
Fordelning ldgenheter:

27 lagenheter om 2 rum och kok och killare. Lagenhetsyta 60 m?.

Liagenheterna har ett forrad i respektive kéllare. I tva av ldgenheternas killare inryms undercentral och
gemensam tvittstuga.

Foreningen har ett forrad pa garden.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsriitt.
Under riakenskapsaret har en bostadsritt Gverlatits.

Foreningen har en underhallsplan géllande for aren 2019-2028. Féreningen redovisar enligt K3-regelverket,
ddrmed dr avsittning till fond for yttre underhall ldgre dn faktiskt underhallsbehov enligt underhéllsplan da del
av underhallsatgirderna ej kommer att belasta fonden utan istillet tas upp for avskrivning. Avséttningen
Overstiger stadgarnas minimkrav.

De storsta posterna i foreningens underhallsplan avseende mélning av fastigheten samt fonster- och dérrbyte ar
redan utforda. Fonster- och dorrbytet har tagits upp for avskrivning under aret da féreningen redovisar enligt
K3-regelverket (se visentliga hdndelser under rakenskapsaret).

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullviarde i Lansforsdkringar Bergslagen. Sanerings- och
ohyresbekdmpning ingér, samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Foéreningen dr medlem i MBF (Méilardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningens har i borjan av ridkenskapsaret aret slutfort bytet av féreningens samtliga fonster, ytterdorrar samt
altandorrar. Kostnaderna har tagits upp for avskrivning pa 40 ar for fonsterbytet respektive 35 ar for
fonsterdorrar vid altan samt ytterdorrar.

Under aret har en del mindre mélningsunderhall utférts samt féreningens belysningsarmaturer i lyktstolpar &r
konverterade till led. Kostnaderna dr hanterade som periodiskt underhall, se not 4.

Under aret har foreningen tagit emot att nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet, géllande for aren 2025-
2027, se not 9. Taxeringsvérdet paverkat foreningens kostnad for fastighetsavgift.

Styrelsen beslutade i samband med varens budgetarbete om en hdjning av arsavgifterna med 6,67 procent fran
och med 2025-07-01.

Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning kr 1429554 1431495 1331976 1331976
Resultat efter finansiella poster kr 211 609 349 323 311 821 -490 269
Soliditet % 50 49 49 42
Likviditet % 180 187 957 296
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrtt kr 881 881 822 822
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsratt  kr 881 881
Skuldséttning per kvm kr 2353 2 391 2118 2153
Skuldséttning per kvm bostadsrtt kr 2353 2 391 2118 2153
Energikostnad per kvm kr 299 294 276 254
Réntekénslighet (grundavgift) % 2,7 2,7 2,6 2,6
Rantekanslighet (total avgift) % 2,7 2,7
Sparande per kvm kr 306 313 313 341
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter
(total avgift) % 99,84 99,70

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 108 000 0 1 814 659 1672074 349 323
Reservering till yttre fond 240 000 -240 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 349 323 -349 323
Arets resultat B 211 609
Belopp vid arets utgéng 108 000 0 2054659 1781397 211 609
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1781397
Arets resultat 211 609
1 993 006
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 82 600
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -31 298
I ny rdkning balanseras 1941 704
1 993 006
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 211 609
Dispositioner -51 302
Arets resultat efter dispositioner 160 307
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 105961
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 1 429 554 1 431 495

Summa rorelseintiikter 1429 554 1431 495

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -685 290 -723 054

Periodiskt underhall 5 -31 298 0

Ovriga externa kostnader 6 -85 260 -72 378

Arvoden och personalkostnader 7 -39 426 -38 152

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -252 928 -157 681

Summa rorelsekostnader -1 094 202 -991 265

Rorelseresultat 335352 440 230

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter 8 45 387 95 596

Réntekostnader -169 130 -186 503

Summa finansiella poster -123 743 -90 907

Resultat efter finansiella poster 211 609 349 323

Arets resultat 211 609 349 323

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 211 609 349 323

lansprakstagande av fond for yttre underhall 31298 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -82 600 -240 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall 160 307 109 323
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7 635319 4217 863
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 10 0 3266 656
Summa materiella anldggningstillgangar 7635319 7484 519
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2700 2700
Summa finansiella anldggningstillgangar 2700 2700
Summa anléiggningstillgangar 7 638 019 7 487 219

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 169 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 366 63 415
Klientmedel i SHB 564 536 513 983
Summa kortfristiga fordringar 605 071 577 959
Summa omsiittningstillgangar 605 071 577 959
Summa tillgingar 8 243 090 8 065178
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

« Signerat 2025-09-16 08:14:45 UTC
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108 000
2 054 659

2162659
1781397

211 609
1993 006

4 155 665

12,13 594 930

594 930

12,13 3217 560
46 347

8599

219989

3 492 495
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2024-06-30

108 000
1 814 659

1922659
1672074

349 323
2021397

3 944 056

366 464

366 464

3507 674
38381

0

208 603

3 754 658

8065178
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd réinta

(?kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Oresutjimning

Likvida medel vid arets slut
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-2025-06-30

335352
252928

4 887
40 500
-169 130

464 537
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-403 729
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0
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1
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2023-07-01
-2024-06-30

440 230
157 681

49618
45978
-186 503

507 004
-12 239
-2 866
4150

496 049

-3 266 656

-3 266 656

500 000
-56 648

443 352

-2 327 255
2 841 238
0
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och intidkterna
kan beriiknas p4 tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,72 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bed6mda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdiknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas #r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebdarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som éarets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer att slutféra arbetet med fonster- och dorrbytet och kostnaden kommer att tas upp for
avskrivning med start rikenskapsaret 2024-2025.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostader 1427208 1427208
Ovriga intdkter 2 346 4287
Brutto 1429 554 1431495
Summa nettoomséittning 1 429 554 1 431 495

I arsavgiften ingar varme, vatten och upplatelse av p-plats for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Malning fasad, firg
Overgang till led, lyktstolpar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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-2025-06-30

40 677
10 116
48 120
343 298
93 036
48 156
66 381
0
35505

685 289

2024-07-01
-2025-06-30

14970
16 328

31298

2024-07-01
-2025-06-30

20 800
12 188
47 540
4733
0

85261

2024-07-01
-2025-06-30

30 000
9426

39 426
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2023-07-01
-2024-06-30

77 670
22 847
54174
3374717
84379
49 707
62 444
7 875
26 481

723 054

2023-07-01
-2024-06-30

o | © O

2023-07-01
-2024-06-30

20 000
0

45 815
5362
1200

72 377

2023-07-01
-2024-06-30

30 000
8152

38 152
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskatfningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
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-2025-06-30

4 666
221
40 500
0

45 387

2025-06-30

5619479

403 729
3266 656
9 289 864

-1 881 846
-252 928

-2 134 774

7 155 090

480 230
480 230

7 635 320
9 000 000
2835000
11 835 000
11 835000
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2023-07-01
-2024-06-30

49 337
281
37 800
8178

95 596

2024-06-30

5619479
0
0
5619479

-1 724 165
-157 681

-1 881 846

3737 633

480 230
480 230

4217 863
6 600 000
2227000
8 827 000
8 827 000

8 827 000
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Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 3266 656 0
- Ink6p (Byte fonster och dorrar) 0 3266 656
- Omklassificeringar m m -3 266 656 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 3266 656
Redovisat virde 0 3266 656
Not 11 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekontot 169 136
Skattefordringar 0 425
Summa dvriga kortfristiga fordringar 169 561
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3.85 *2025-08-12 863 097
Stadshypotek 3,85 *2025-08-12 91 042
Stadshypotek 3,85 *2025-08-12 435716
Stadshypotek 3,80 *2025-09-29 1235 625
Stadshypotek 1,47 2026-02-28 85 620
Stadshypotek 3,12 2026-05-30 495 000
Stadshypotek 2,43 2026-11-30 280 844
Stadshypotek 3,64 2029-10-29 325 546
*Lan som I6per med rorlig ranta om 90-dagar.
Summa skulder till kreditinstitut 3 812 490
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -61 648
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -3 155912
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 594 930
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem é&r
kvarsta en skuld om 3504 250
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2025-06-30 2024-06-30
Stillda siikerheter
Panter och ddarmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 3976 504 3976 504
Summa stiillda sikerheter 3976 504 3976 504

Eventualférpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-05.
Datum framgar av den elektroniska underskriften.
Mikael Johansson Johnny Johansson

Ordf6rande

Alexander Guras

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MIKAEL JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL LARS NIKLAS
JOHANSSON

Mikael Johansson

JOHNNY JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christer Johnny Johansson

Johnny Johansson

ALEXANDER GURAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: PER ALEXANDER GURAS

Alexander Guras

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist

« Signerat 2025-09-16 08:14:45 UTC

2025-09-10 10:52:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.72.153

2025-09-12 13:20:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.170.59

2025-09-11 18:06:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.74.81

2025-09-16 08:14:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.97
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