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Vélkommen till arsredovisningen f6r BF Midgard upa

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1906-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1906-10-
13 och nuvarande stadgar registrerades 2008-02-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
MIDGARD 20 1907 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1896 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 2 188 kvm och 1 lokal om 44 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 232
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anja Dahlstedt Ordférande

Erik Lennart Hellman  Kassor

Orjan Lopes Hast Sekreterare

Dennis Friberg Styrelseledamot

Heidi UIf Styrelseledamot-avgdtt ur styrelsen 2026-03-07
Anna Eriksson Suppleant

Tina Merup Suppleant

Valberedning

Calle Nathanson
Gunvor Westlund

Marie George
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Fredrik Olofsson Auktoriserad revisor Azets Revision & R&dgivning AB

Filip Sannerud Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-07.

Extra féreningsstdmma hdlls 2025-12-08. Hantering av, vid drsstdmman dterremitterat drende, angdende
vindskonvertering fér finansiering av underhdll.

Extra féreningsstdmma hdlls 2026-01-21. En andra extra féreningsstdmma angdende vindskonverteringen ..

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdll

1992-1993 e Roérstambyte samt ombyggnad av samltiga toilett/duschrum
Elstambyte

1993 e Ombyggnad av trapphuset mot Dalagatan

Gemensamhetsutrymme med bastu
1994 e Tvdattstugerenovering

1998-1999 e Fasadrenovering med bibehdllen stuckatur och kalkféarg,fonsterrenovering, gérdsfasaden
renoveras med KC-fdrg, soprum byggdes

1999 e Huset blir Q-markt till gron nivé
2000 e Omlaggning av takfotspléten
2005 e Ro&rstamsrensning

2007 e Byte kodlds Frejgatan
Elslingor i tvd stuprér Frejgatan

Mdlning tak
2007-2008 e Byte av fjarrvarmepump (cirkulationspump)
2007-2010 e Balkonger mot gdrden byggdes

2008 e MadAlning av portddrr Frejgatan
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2009

2010

2011

2013

2014-2015

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2023

2024

Bauer,fysikalisk vattenbehandlingsutrustning installerades

Tryckstegringspump installerad
Elslingor i samtliga stuprér

Nya maskiner i tvattstugan

Battringsmalning av ldgenhetsdérrarna utvandigt
Byte av vdarmecentral

Renovering och ommalning av fonster

Renovering av betong samt justering av stenbeldggning p& gdrden och lagning av en
gdérdsbrunn
Lagning av kallargolv

Uppsatt postboxar Dalagatan vd. uppg. samt Frejgatan

Omplanering och renovering av soprummet

Trapphusfénstren mdlade utvandigt och invéandigt
OVK Obligatorisk ventilationskontroll

Komplettering av taksdkerhet med vajersystem, takstegar och snérasskydd

LED-armatur med sensor installerad i trapphusen
Fiberndtverk installerat

Cellgummibeklddnad runt rér i bastuutrymmet

Ra&tt-1&s insatta i tre réri kallaren
Omldaggning av del av plé&ttaket

Energideklaration

LED-armatur med sensor installerad i kallaren

Filmning av réren i kéllaren
Spolat avloppsstam Frejgatan

Byte av belysningsarmaturer pd innergdrd samt LED-armatur med sensor installerad i soprum
Byte av styrsystem for varme

Spolning av samtliga avloppsstammar

Byte av bastuaggregat

Byte av vdrmeledning pé& taket
Rengéring av ventilationskanaler
Lagning av stengolv i trapphusen

Byte av tvattmaskiner
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Planerade underhadll

2028 e Takpldt, byte

Fénster och fénsterddrrar, mdlning
2030 e Trapphus, mélning
2035 e Vdrmestammar, byte
2039 e Fasad framsida och gard, byte

2043 e Elstammar, byte
Fjarrvdrmecentral, byte

Vatten- och avloppsstammar, byte

Avtal med leverantérer

Bredband Internetport Sweden AB
Elnat Ellevio AB
Fjarrvdarme Stockholm Exergi AB

Kommunikationsplattform for féreningen Boappa
Revisor Azets (fd KPMG)

Serviceavtal tak och avtal snéréjning tak  Bjérn Persson Platslageri AB

Serviceavtal takvarme El-Pe AB

Serviceavtal TV Tele2

Serviceavtal tvattmaskiner Samuelssons Vitvaruservice AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex AB

Sophantering Liselotte Lo6f Bolagen AB
Trapphusstddning Rena Hem Est. 2007 AB
Vatten samt hantering av matavfall Stockholm Vatten AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Genomfoért dvergdng till det nya obligatoriska redovisningsregelverket K3.Ny underhdllsplan framtagen fér
perioden 2025-2074.Ett |&n omférhandlat med héjd rdnterabatt i samband med villkorséandringsdag.

Férdndringar i avtal

Avtal om fiber med Internetport Sweden AB omférhandlat. Avtal for tvattmaskinsservice tecknat med
Samuelssons Vitvaruservice AB.Avtal med Rena Hem AB utdkat med stdadning av tvattstugan.

Ovriga uppgifter

Foérdjupad utredning har genomférts av méjligheterna att konvertera vinden fér att finansiera den ldngsiktiga
underhdllsplanen. Detta efter att &rsstdmman den 7 april dterremitterade styrelsens férslag med uppdrag att
&terkomma med férnyad underhdllsplan, férslag pd hissavgift samt riskanalys fér projektet. Styrelsen
presenterade fordjupat férslag vid extrastémman den 8 december. 85% av ombuden pd stdmman réstade for
styrelsens férslag. En ytterligare extrastémma genomfdérdes 2026-01-21, d& 82% av ombuden réstade fér
styrelsens férslag. Styrelsen har efter detta tecknat avtal med Simon Crest AB fér att gd vidare med
framtagande av férfrdgningsunderlag, anbudsférfarande och férsaljning av vinden.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under dret var 14 och

avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1867 786 1814 483 1740 449 1729 860
Resultat efter fin. poster 423578 57 603 -18 105 284 630
Soliditet (%) 10 0 0 -
Yttre fond 1576 533 1393 641 1096182 798 723
Taxeringsvarde 100 293 000 99153 000 99153 000 99153 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 791 767 739 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 718 717 716 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 840 843 1304 1308
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 823 827 1278 1282
Sparande / kvm totalyta, kr 201 147 52 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 28 33 36
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 204 230 183 161
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 37 17 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 282 295 232 225
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,33 4,61 3,68 -
Rdantekdanslighet (%) 1,06 110 1,77 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 228 900 - - 228 900
Uppldtelseavgifter 880 800 - - 880 800
Balkongfond 330 602 22 700 353302
Fond, yttre 1393 641 17 987 300 879 1576 533
underhall
Balanserat resultat -3 057 941 175 590 -300 879 -3183 230
Arets resultat 57 603 -57 603 423 578 423 578
Eget kapital -166 395 (o] 446 278 279 883
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 882 351

Arets resultat 423578

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -300 879

Totalt -2759 652

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -2759 652

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1867 786 1814 483
Ovriga rérelseintakter 3 18 184 14 480
Summa rérelseintdkter 1885 970 1828 963
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1216 776 -1393 532
Ovriga externa kostnader 9 -169 842 -164100
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -22776 -125 112
Summa rérelsekostnader -1409 394 -1682 743
RORELSERESULTAT 476 576 146 220
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 460 19 652
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -61458 -108 268
Summa finansiella poster -52 998 -88 616
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 423 578 57 603
ARETS RESULTAT 423578 57 603
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 677 526 689 970

Maskiner och inventarier 12 92 994 103 326

Summa materiella anléggningstillgédngar 770 520 793 296

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 773 320 796 096

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -1 654 51880

Ovriga fordringar 14 1807 849 1427 809

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 125 666 112 067

Summa kortfristiga fordringar 1931861 1591756

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1931861 1591756

SUMMA TILLGANGAR 2705181 2387 852
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1109 700 1109 700
Fond for yttre underhdll 1576 533 1393 641
Balkongfond 353302 330 602
Summa bundet eget kapital 3039535 2833943
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3183 230 -3 057 941
Arets resultat 423578 57 603
Summa ansamlad férlust -2 759 652 -3 000 338
SUMMA EGET KAPITAL 279 883 -166 395
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 500 000 500 500
Summa langfristiga skulder 500 000 500 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 1337 500 1345000
Leverantorsskulder 85 168 208 289
Skatteskulder 11 607 8 001
Ovriga kortfristiga skulder () 2370
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 491023 490 087
Summa kortfristiga skulder 1925 298 2053747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2705181 2387 852
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 476 576 146 220
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 22776 125112

499 352 271332
Erhéllen ranta 8 460 19 652
Erlagd ranta -62 111 -111 091
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 445 701 179 892
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 39 852 135712
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -120 296 215 019
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 365 257 259199
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -103 326
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -103 326
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 22 700 23180
Amortering av 1&n -8 000 -1008 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14700 -984 820
ARETS KASSAFLODE 379 957 -828 947
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1420 546 2249 493
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1800 503 1420 546
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen féor BF Midgdrd upa &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsféreningars &rsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,10 %
Yttertak 1,26 %
Fasader 0,34 %
Balkonger 010 %
Fonster 1,26 %
Stamledningar VA 0,27 %
Stamledningar Vdarme 0,46 %
Styr & 6vervakning 0,27 %
El 0,27 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1633 418 1579 240
Hyresintdkter lokaler 146 592 144 324
Deb. fastighetsskatt 12 804 11 412
Bredband 74 385 74 820
Dréjsmdlsréanta 0 116
Overlatelseavgift 0 4179
Administrativ avgift 588 392
Ores- och kronutj@mning -2 0]
Summa 1867786 1814 483
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 5106 1702
,&terbt’jring forsakringsbolag 13 078 12778
Summa 18 184 14 480
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 6225
Stdadning enligt avtal 51336 55476
Stadning utdver avtal 8 593 0]
Besiktningar 4 376 10 313
Brandskydd (0] 11350
Gérdkostnader 5477 14 248
Gemensamma utrymmen 0 1478
Snérdjning/sandning 14 694 64 714
Serviceavtal 36 366 2 472
Mattvatt/Hyrmattor 0 22 920
Férbrukningsmaterial 1156 0
Summa 121999 189 196

Sida 13 av 18

[ ] | Hy8kzAosWI-Byb8kfRsj-e




BF Midgard upa
702001-4358

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 33988
Tvattstuga 1963 2356
Dérrar och l1&s/porttele 0 2322
Bastu/pool (o) 11510
VVS (0] 8783
Ventilation 28 542 3000
Elinstallationer 5986 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 1935 0
Tak (0] 2935
Skador/klotter/skadegérelse ] 40 613
Summa 38 425 105 507
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 2 011 (0]
Tvattstuga (0] 1936
Ventilation (0] 65 000
Elinstallationer (0] 40 926
Tak (0] 10 125
Summa 20M 117 987
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 64 984 63273
Uppvdrmning 455 539 513 007
Vatten 108 394 81994
Sophamtning/renhdlining 108 842 127 778
Summa 737 759 786 052
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 93 274 23 067
Skadedjursférsdkring 28 114 0
Kabel-TV 16 396 16 240
Bredband 88 288 65 457
Fastighetsskatt 90 510 84 880
Korr. fastighetsskatt (0] 5145
Summa 316 582 194789
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3021 3688
Inkassokostnader 1582 0]
Revisionsarvoden extern revisor 32500 31250
Fritids och trivselkostnader 219 171
Féreningskostnader 1418 3906
Férvaltningsarvode enl avtal 62 232 99101
Korttidsinventarier 2168 7 586
Administration 1940 2773
Konsultkostnader 58 913 15 625
Bostadsrdatterna Sverige 5850 0]
Summa 169 842 164100
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 61287 108 255
Drdjsmalsranta 171 13
Summa 61458 108 268
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 161 540 7161540
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 161540 7161540
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 471570 -6 346 458
Arets avskrivning -12 444 -125 112
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 484 014 -6 471570
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 677 526 689 970
| utgdende restvdérde ingar mark med 346 400 346 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 34 699 000 27 515 000
Taxeringsvdrde mark 65 594 000 71638 000
Summa 100 293 000 99 153 000
Sida 15 av 18
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 123 220 19 894
Arets inkép 0 103 326
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 123 220 123 220
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 894 -19 894
Arets avskrivning -10 332 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 226 -19 894
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 92 994 103 326
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 346 7 263
Transaktionskonto 742126 416 980
Borgo rantekonto 1058 377 1003 566
Summa 1807 849 1427 809
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 35258 21046
Forutbet forsakr premier 72 212 69 202
Forutbet bredband 19 850 21819
Upplupna intdakter -1654 0]
Summa 125 666 112 067
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-03 2,62 % 565 500 565 500
Stadshypotek 2029-01-30 3,83 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2026-03-30 2,77 % 772 000 780 000
Summa 1837 500 1845500
Varav kortfristig del 1337 500 1345 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1797 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 164 159
Uppl kostn el 6 366 7 047
Uppl kostnad Véarme 61593 59 897
Uppl kostn rdntor 4303 4 956
Uppl kostn vatten 18 110 16 293
Uppl kostnad Sophdmtning 11966 10 570
Foérutbet hyror/avgifter 388 521 391165
Summa 491023 490 087
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5307 000 5307 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En ytterligare extrastémma, d& frdgan om vindskonvertering avgérs slutgiltigt, genomférs i januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-02.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anja Dahlstedt Erik Lennart Hellman
Ordférande Kassor

Orjan Lopes Hast Dennis Friberg
Sekreterare Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB Filip Sannerud
Fredrik Olofsson Revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i BF Midgard UPA, org.nr 702001-4358.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF Midgard UPA for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o) utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BF Midgard UPA for ar 2025 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrik Olofsson Filip Sannerud
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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