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Kort guide till l3sning av arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att foérklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Polaris 1, 769637-9564, med sate i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande
fall hyra ut lokaler och p-platser. Medlems rétt i féreningen pa grund av bostadsrattsupplatelse sadan upplételse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-06-21
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-12 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Per Lundgren
Ledamot Jan Malmberg
Ledamot Marcus Hanzen
Ledamot Lennart Larsson
Ledamot Jenny Esbjérnsson
Ledamot Adam Bengtsson
Ledamot Tina Leo
Suppleant Suzanne Faxe
Suppleant Amir Kusturica
Suppleant Anna Milutinovic
Suppleant Catharina Wenehed
Suppleant Ulla Anlander
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen dger fastigheten Luna 5 i Helsingborg kommun med darpa uppférd byggnad med 57 ldgenheter och
Garage med 32 st garageplatser samt 10 st utomhusparkeringar. Byggnaden ar uppférd 2022. Fastighetens adress &r

Hammarbergsgatan 4.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 22 16
Total tomtarea: 2512
Total bostadsarea: 4452
- varav bostadsréttsarea: 4452
- varav hyresrattsarea: -
Total lokalarea: 910
Total garagearea: 910

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok
15 4 -

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsakring fFor de boende.
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Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Tele 2
Bredband Tele 2
Avfallshantering NSR AB
Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft
Matning El/Vatten/Varme Infometric
Serviceavtal hissar Schindler Hiss

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 55 tkr (33 tkr) och inga kostnader for planerat underhall

Styrelsen arbetar med att ta fram en underhallsplan.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 2025-04-10. Styrelsen har under aret hallit 9
protokollférda sammantraden samt en extra féreningsstdmma.

Verksamhetsberdttelse 2025 - Brf Polaris

Information och kommunikation

Under aret har féreningen skickat ut tio (10) informationsbrev med l6pande information om vad som hander i
foreningen. Féreningen har dven en egen Facebooksida dar de boende kan kommunicera kring olika handelser i huset.

Fastighetsskotsel
Riksbyggen tog 6ver fastighetsskotseln efter Crendo den 1 januari 2025. Halkbekdmpningen hanteras numera av
Veteranpoolen.

Foreningsstammor och gemenskap

Brf Polaris holl ordinarie féreningsstamma i april 2025. Ett extra féreningsmate holls den 15 juni 2025 i syfte att
modernisera foreningens stadgar. Detta mote kombinerades med en sommargrillning for alla boende, i syfte att
starka gemenskapen och skapa méjlighet att ldra kdnna varandra.

Den 30 november kallade féreningen samtliga boende till ett informationsmate. Traffen kombinerades med
féreningens traditionella julmys, dar julgranen tdndes och gemensam grillning genomfordes.

TV, bredband och IT
Foéreningen har omférhandlat kollektivavtalet med Tele2 fér TV och bredband. Samtliga boende har nu tillgang till
bredband 1000/1000 Mbit/s utan ndgon kostnadsokning.

Sdkerhet
For att 6ka sdkerheten i fastigheten har kameradvervakning installerats vid entréerna samt i garaget.

Elbilsladdning
Ytterligare sex (6) elbilsladdare har installerats i garaget. Totalt finns nu tolv (12) laddplatser i garaget.
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Medlemsinformation

81 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 5 dverlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 80

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.
Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Foéreningen har inte for avsikt att hoja arsavgifterna 2026.

| arsavgiften ingar kallvatten. Utéver drsavgiften debiteras samtliga ldagenheter fér bredband/kabel-tv, el och
varmvatten. Féreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettomomsattning, tkr 4477 4405 4393 303
Resultat efter finansiella poster, tkr -756 -1034 -795 -33
Soliditet, % 73 73 73 73
Sparande per kvm 144 90 135
Arsavgift/kvm 885 861 853
Energikostnad kr/kvm 157 144 129
Rantekostnad kr/kvm 413 423 402
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10739 10 827 10915
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 12934 13 040 13 145
Skuldkvot 12.5 13 13.2
Rantekanslighet 14.6 15.1 15.4
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 86 86 86

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till drets gjorda

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 163 610 000 240 500 -1068 750 -1034 096
Resultatdisposition enligt stamman:
Omforing av foreg. ars resultat -1 034096 1034096
Avsattning till underhallsfond 226 000 -226 000
Arets resultat - 755594
Vid arets slut 163 610 000 466 500 -2328 846 - 755594
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2328846
Arets resultat - 755594
Summa 6ver/underskott -3 084 440
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 226 000
Balanseras i ny rakning -3310440
Totalt -3084 440

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 4476 643 4403 817
Ovriga rérelseintikter 128 309 71065
Summa rérelseintdkter 4 604 952 4474 882
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1672 622 -1766 781
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 528521 -1518033
Summa rorelsekostnader -3201 143 -3 284 814
RORELSERESULTAT 1403 809 1190 068
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 54996 56 974
Rantekostnader och liknande resultatposter -2214 399 -2281138
Summa finansiella poster -2 159 403 -2 224 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -755 594 -1 034 096
RESULTAT FORE SKATT =755 594 -1 034 096
ARETS RESULTAT =755 594 -1 034 096
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 216 154 555 217 628 126
Inventarier, maskiner och installationer 5 77054 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 216 231 609 217 628 126
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 25000 25000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 216 256 609 217 653 126
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 24 526 81096
Fordringar hos koncernféretag 123750 123750
Ovriga fordringar 23826 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 230017 201180
Summa kortfristiga Fordringar 402 119 406 031
Kassa och bank
Kassa och bank 2766119 2 499 644
Summa kassa och bank 2766119 2 499 644
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3168 238 2905 675
SUMMA TILLGANGAR 219 424 847 220558 801
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163 610 000 163 610 000
Underhallsfond 466 500 240 500
Summa bundet eget kapital 164 076 500 163 850 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 328 846 -1 068 750
Arets resultat -755 594 -1 034096
Summa Fritt eget kapital -3 084 440 -2 102 846
SUMMA EGET KAPITAL 160 992 060 161 747 654
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 18 969 600 38354 400
Summa langfFristiga skulder 18 969 600 38354 400
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 969 600 38354 400
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 38612000 19 700 000
Forskott fran kunder 193 0
Leverantorsskulder 145 335 135 641
Skatteskulder 77 930 45540
Ovriga skulder 20129 29368
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 607 600 546 198
Summa kortfristiga skulder 39463 187 20 456 747
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 39 463 187 20 456 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 219 424 847 220558 801
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1403 809 1190 068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1528 521 1518033
Summa 2932330 2708 101
Erhallen ranta 54996 56 974
Erlagd rénta -2214 399 -2281138
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 772 927 483 937
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 3913 612 674
Férandring av rérelseskulder 94 440 -1499 184
Kassafléde fran den lopande verksamheten 871 280 -402 573
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering av tillgdngar -132 004 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -132 004 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -472 800 -472 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -472 800 -472 800
Arets kassaflode 266 476 -875 373
Likvida medel vid arets bérjan 2499 644 3375017
Likvida medel vid arets slut 2766120 2 499 644

13 (17)



Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 120
Laddstolpar 10
Kameror 5
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Uthyrning garage 271 500 320 004
Ovriga intikter garage 22704 22704
Intakter el 153612 85233
Intdkter varmvatten 97 249 57 600
P-Plats 93 520 81496
Arsavgifter 3690981 3692294
Avgifter media 147 060 144 480
Oresavrundning 17 7
Totalt nettoomsattning 4 476 643 4403 817
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 403719 339270
Varme 230425 246 190
Vatten och avlopp 205 417 187 221
Stddning och renhallning 44 979 53906
Hisskostnader 17 970 26 086
Snorojning 5395 3940
Reparation och underhall fastighet 54939 32792
Utemiljo 1138 120 604
KabelTv/Bredband 132 484 133768
Fastighetsskotsel 195 475 195 829
Forsakring 55597 66 538
Fastighetsskatt 32 390 45 540
Programvaror 28 137 20535
Foérbrukninginventairer 0 16 388
Revisionskostnader 9 350 17 500
Styrelsearvode 72 800 69937
Ekonomisk férvaltning 68 124 65448
Pant & overlatelseavgift 13231 8 607
Datakommunikation 573 0
Foéreningsavgifter 6310 0
Konsultarvoden 70 850 72 056
Bankavgifter 4948 3781
Ovriga kostnader 18372 40 844
Totalt 6vriga externa kostnader 1672622 1766 781
Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 182 163 875 182163 875
Mark 38619000 38619000
Arets anskaffning markanldggningar 52293 0
Utgaende anskaffningsvirden 220 835 168 220 782 875
Ingdende avskrivningar

Byggnader -3154749 -1636716
Arets avskrivning pa byggnader -1518020 -1518033
Arets avskrivning pd markanldggningar -7844 -0
Utgaende avskrivningar -4 680613 -3 154749
Utgaende redovisat virde 216 154 555 217 628 126
Varav

Byggnader 165011 116 166 422 469
Mark 38619000 38619000
Markanlaggningar 44 449 0
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgadende 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde

Ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop 79 711

Utgaende anskaffningsvirden 79 711 0
Utgaende redovisat virde 79 711 0
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Not 6. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SBAB 2026-11-12 2,62 % 19227 200 19 384 800
SBAB 2026-09-15 4,49 % 19227 200 19 384 800
SBAB 2027-11-12 3,45 % 19127 200 19 284 800
Summa skulder till kreditinstitut 57 581 600 58 054 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -38612 000 -19 700 000
18 969 600 38354 400

Not 7. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 59000 000 59 000 000
Summa: 59 000 000 59 000 000
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Underskrifter
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Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-02

Per Lundgren
Ordférande

Marcus Hanzen
Ledamot

Jenny Esbjornsson
Ledamot

Tina Leo
Ledamot

Jan Malmberg
Ledamot

Lennart Larsson
Ledamot

Adam Bengtsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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