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Handlaggare

Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: TUMBA 7:30

Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Sokande: Botkyrka Kommun

FORSLAG TILL BESLUT

Som forhandsbesked meddelas att den foreslagna atgérden nybyggnad av 7 st
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad kan tillatas pa den avsedda
platsen.

Avgiften for forhandsbesked édr 34 619, kronor.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Sammanfattning

Fastigheten ligger vid Aspen i Tumba Skérdal utan detaljplanelagt omrade.
Fastighetsdgaren Onskar infor avstyckning av tomter forhandsbesked for att
uppfora 7 st enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar som forhandsbesked meddela att den
foreslagna atgérden nybyggnad av enbostadshus kan tillatas pa den avsedda
platsen.

For beslutet galler

Forhandsbeskedet dr bindande vid en eventuell kommande bygglovsprovning
om ansdkan om bygglov gors inom tva ar fran den dag férhandsbeskedet vann
laga kraft. Bygglovsansokan ska redovisa en atgérd som samstimmer med
forhandsbesked.

Forhandsbeskedet innebir inte att dtgérden far paborjas.

1
Taxa enligt plan- och bygglagen for plan- och bygglovsverksamhet samt geografisk
information antagen av kommunfullmdktige 2023-11-23 gdller for ansékan inkom
efter 2024-01-01. Taxa dr meddelad med stod av 12 kap. 10 § 2 st. plan- och
bygglagen (2010:900) samt 2 kap. 5 § kommunallagen.
Avgiften for forhandsbesked utanfor planlagt omrdde A 9.2 34 619 kronor
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Ansokan avser

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad. Sokande onskar efter avstyckning av fastigheten
nybyggnation av 7 st enbostadshus med huvudbyggnad om ca

103 m? byggnadsarea och 206 m? bruttoarea per hus med tillhérande
komplementbyggnad om 40 m? byggnadsarea (per blivande fastighet).

Bakgrund

Skardal ligger vid sjon Aspen cirka 3 kilometer nordvist om Tumba. Omradet
ar inte detaljplanelagt och karakteriseras av en blandad bebyggelse med bade
permanentboende och fritidshus.

Omradet har varit foremal for detaljplaneldggning, men pa grund av
genomforandefrigor som bland annat rér huvudmannaskapet for gatunitet,
uttag av gatukostnader, har en detaljplan inte antagits for omradet.

Syftet med att ta fram en detaljplan for omrédet var bland annat att forbattra
standarden fOr gatunitet, skapa mojlighet for fler byggratter och forse omradet
med kommunalt vatten- och avlopp.

I juni 2016 fick samhéllsbyggnadsndmnden uppdraget av kommunstyrelsen att
undersoka forutsittningarna for enskilt huvudmannaskap for allménna platser 1
Skérdal. Forslaget skulle innebira att fastighetsdgarna far ansvaret for vigarna
med storre mojligheter att sjdlva paverka vigstandard och investerings-
kostnader.

Ett fordndrat rittslage géllande huvudmannaskapsfrdgan som kommit pa
senare tid har dock gjort att samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att
enskilt huvudmannaskap 1 Skardal inte dr genomforbart.

Kommunstyrelsen beslutade i mars 2018 att avsluta planuppdraget for Skérdal.
Det innebar att arbetet med att ta fram en detaljplan for omradet avbréts.
Eventuella ans6kningar om avstyckningar eller bygglov kommer ddrmed att
provas individuellt mot dversiktsplanen.

Samhéllsbyggnadsndmnden har pé senaste aren beviljat bygglov for flertal
nybyggnad av enbostadshus for permanentboende pa niromrédet.



BOTKYRKA KOMMUN 31[9]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2024-10-04 Dnr: SBN 2024-000606

Rev 2024-12-04

Tidigare arende pa fastigheten

dnr SBN 2019-869

Fastighetsédgaren till Tumba 7:30 ville mojliggora att kommuninvénare ska
kunna bygga och bo pé en centralt beldgen fastighet och darfor har ar 2019
sokt forhandsbesked for nybyggnad av 7 st. enbostadshus.

Samhaillsbyggnadsnimnden beslutade den 12 november 2019, § 378, att, med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen, ge forhandsbesked for 7 st.
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten Tumba
7:30.

Grannar har overklagat beslutet.

Liansstyrelsen beslutade den 25 februari 2020, beteckning 403-1179-

2020, att avsla overklagandet. Lansstyrelsen menade att uppforandet av de sju
enbostadshusen som det var fragan om kunde tillatas utan foregdende
planldggning bland annat med bakgrund av att den i huvudsak obebyggda
fastigheten var att se som en sa kallad lucktomt. Harutover ansags tillfartsvag
samt VA-forsorjning kunna ordnas pé ett tillfredstéllande satt.

Dnr SBN 2021-896

Nagon byggnation kom dock inte till stand utan 1 stillet beslutade

nidmnden den 9 november 2021, § 218, att meddela positivt forhandsbesked for
15 en- eller tvabostadshus pé fastigheten. Lénsstyrelsen upphédvde beslutet den
21 mars 2022, beteckning 403-83203-2021.

Linsstyrelsen menade hirvid bland annat att dd den utredning som samhalls-
byggnadsndmnden tagit fram i samband med ett tidigare nu avslutat planarbete
och som avsag sadant som trafikforsorjning, vatten- och avlopp, sophantering
samt buller — inte gick att hitta hos kommunen kunde underlaget i drendet inte 1
tillracklig grad anses visa att platsen var ldmplig for den 6nskade bebyggelsen.

Linsstyrelsens beslut 6verklagades till Mark- och miljddomstolen (MMD) som
1 dom den 14 september 2022, mal nr P 2580-22, avslog dverklagandet.
Sokanden hade till MMD inkommit med ett PM avseende trafikforsorjning,
sophantering och buller till styrkande av att det foreldg forutséttningar att
meddela positivt forhandsbesked. MMD konstaterade dock att ndmnden som
motivering till sitt beslut om forhandsbesked endast hdnvisade till den
beddmningen som gjordes i beslutet den 12 november 2019.

Domstolen delade darfor lansstyrelsens beddmning att nimndens

utredning hade sddana brister att den inte kunde l4ggas till grund for en
tillracklig lamplighetsbeddmning for att ansdkan skulle kunna beviljas.
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Dnr SBN 2022-332

Samhillsbyggnadsndmnden Botkyrka kommun beslutade den 16 juni 2022,

§ 159, att med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen bevilja forhandsbesked
for uppforande av upp till atta en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheten Tumba 7:30.

Beslutet har 6verklagats och som sista instans har MMD i1 dom P 2580-22
daterad 2022-09-14 angivit foljande: citat

Ndmnden har i sin motivering till varfor forhandsbesked kan meddelas endast
hdanvisat till sin tidigare bedémning i fragan som gjordes infor det forsta
beslutet den 12 november 2019. Mark- och miljédomstolen bedomer inte att
det tillrdckligt tydligt framgar hur ndmnden har tillimpat och vdrderat
tidigare utredning i forevarande mal. Ovanstaende blir av dnnu storre
relevans ndr omstdndigheterna fordndras sd som i detta fall; fran att ha avsett
sju enbostadshus till att sett till beslutsmeningen ge utrymme for uppforande
av femton enbostadshus. Mark- och miljodomstolen finner ddrfér ndmndens
utredning vara for bristfillig for att kunna ldggas till grund for en tillrdcklig
ldmplighetsbedomning avseende dtgdrden i fraga. Vad kommunen har anfort
hos mark- och miljédomstolen utgor inte skdl att dndra denna bedémning.
Overklagandet ska déirfor avslds. Slut citat.

Sokanden vill nu dterga till att soka forhandsbesked for 7 st enbostadshus,
samma som forsta ans6kan fran ar 2019.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2024-09-27
Utredningarna ifor detaljplan inkom 2024-10-03

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrdde utan
detaljplan eller omradesbestimmelser.
Den ligger inom sammanhallen
bebyggelse.

Gillande 6versiktsplan antagen av
kommunfullmaktige &r 2014 anger for
det aktuella omradet att det ingar i
glesstadsbygd och omrade for
Riksintresse for kulturmiljovard MB 3
kap. 6 §.
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Genom sodra delen av fastigheten gr svagt gront samband mellan bebyggelse.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Tumba 7:23, Tumba 7:24, Tumba 7:25,
Tumba 7:28, Tumba 7:29, Tumba 7:32, Tumba 7:233 och fastighetségaren till
Fiskgjusen 1 och 2 har beretts tillfdlle att yttra sig. Fastighetsdgaren till
fastighet 7:32 och fastighet 7:23 har inkommit med yttrande avseende
placering av infart. Yttrandet foranleder inte nigon annan beddmning. Ovriga
fastighetségare har inte svarat.

Gillande bestammelser

I 9 kap 31 § plan- och bygglagen anges att bygglov ska ges for en dtgard
utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestdmmelser, inte forutsétter planldggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och
uppfyller de krav som foljer av 2 kap och 8 kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ i
de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

I2 kap 5 § PBL anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad
for Aandamaélet med héinsyn till mojligheterna att ordna bland annat trafik,
vattenforsorjning och avlopp.

I 2 kap 6 § forsta stycket PBL anges bland annat att 1 &renden om bygglov ska
bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

I 2 kap 9 § PBL anges bland annat att lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk enligt lagen inte far ske sa att den avsedda anvindningen av
byggnadsverket kan medfora for omgivningen bl.a. betydande oldgenhet.

I 4 kap. 2 § anges att kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning om byggnadsverkets anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pad omradet for
bebyggande.

Trots forsta stycket 3 krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan
provas i samband med en provning av ansokan om bygglov eller
forhandsbesked och anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas medfora
en betydande miljopéverkan.
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I 1 kap 4 § anges definitionen for begreppet samlad bebyggelse. Sammanhaéllen
bebyggelse: bebyggelse pd tomter som gréinsar till varandra eller skiljs &t
endast av en vég, gata eller parkmark, bebyggelse.

Bedomning

Provningen i samband med en begéran om forhandsbesked ar begrinsad till
om det tilltdnkta projektet verhuvudtaget kan tillatas pa den avsedda platsen,
d.v.s. ndrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgérden (se
prop. 2009/10:170 s. 470 och prop. 1985/86:1 s. 285). Avsikten med ett
forhandsbesked ér inte att provningen ska omfatta alla de frdgor som senare
ska prévas inom ramen for bygglovet, utan tillatligheten ska provas utifran mer
overgripande utgangspunkter.

Vidare ska provningen i1 drenden om forhandsbesked enligt PBL syfta till att
mark- och vattenomréden anvénds for det eller de &ndamal som omradena ér
mest ldmpade f6r med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska
ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.
Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ miljobalken, (MB), ska tillampas (2 kap. 2 § PBL).

For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges méste grundlédggande
forutséttningar for byggnation pa en viss plats vara atminstone dversiktligt
klarlagda. Tvé saddana grundldggande forutséttningar dr att VA-frdgorna ar
16sta pa ett godtagbart sétt samt att det finns mojlighet att ordna tillfartsvég till
byggnaderna, utan att det uppstar betydande oldgenheter for omgivningen
enligt 2 kap. 5 och 9 §§ PBL (jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom den 30
april 2015 i mél nr P 10164-14).

Foreliggande forslag avseende forhandsbesked for nybyggnad av 7 st.
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad, f6ljer 6versiktsplanen som
anger att nybyggnation ska anslutas till befintlig bebyggelse. Den foreslagna
atgirden kommer inte att medfora att ny sammanhéllen bebyggelse bildas da
fastigheten redan ligger inom sammanhéllen bebyggelse. Till de kommande
fastigheterna gar det att ordna tillfartsvdg. Fastigheten har kommunalt vatten
och avlopp.

I samband med detaljplanearbete har alla erforderliga utredningar genomforts
avseende trafikforsérjning, vatten- och avloppsfraga, sophantering,
bullerutredning, mm. Dessa utredningar understryker forvaltningens
beddmning att omradet som foreslas for exploatering har sddana egenskaper
som visar att det dr lampligt for bostadsbebyggelse.
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Forvaltningen bedomer att de foreslagna atgdrderna kan provas i
forhandsbesked eftersom édtgédrden inte kan antas medfora en betydande
miljopdverkan i enlighet med plan- och bygglagen 4 kap 2 §.

Forvaltningen bedomer att atgérden inte behdver provas genom planlidggning
enligt 4 kap 2 § PBL .

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att dtgirden kan betraktas som
komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse som avses enligt
kommunens oversiktsplan.

Positiv forhandsbesked medfor inte ndgon prejudicerande effekt da
samhéllsbyggnadsndmnden de senaste aren har beviljat positivt
forhandsbesked och bygglov for flertal fastigheter (bland annat Tumba 7:244,
Tumba 7:22, Tumba 7:245 och Fiskgjusen 1 och 2). Dessa beslut forstiarker
tillimpningen av likhetsprincipen.

Aven Linsstyrelsen har bedomt att samhéllsbyggnadsnidmnden har haft fog att
bevilja positiv forhandsbesked for samma atgérd 1 &rende dnr SBN 2019-869.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgirden ar forenlig med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av omradet och uppfyller kraven pé
anpassning till omgivningen avseende placering med hénsyn till stads- och
landskapsbilden samt natur- och kulturvdrdena pé platsen. Utformning och
placering bedéms i bygglovet. Att kravet pa god form-, firg- och
materialverkan dr uppfyllt r en av forutséttningarna for ett bygglov.

Sammanfattningsvis meddelar samhillsbyggnadsndmnden som
forhandsbesked att den foreslagna atgirden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Upplysningar
Forhandsbesked vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post-
och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den sdkande genom faktura som
skickas separat.

Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker.
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Avgift for 6verklagat beslut aterbetalas om beslutet upphévs i hdgre instans.
Avrikning ska ske mot eventuell avgift som ska utgd for den aktuella atgarden.

Vid ans6kan om bygglov ska det beaktas att om ett bygglov avser nybyggnad
eller tillbyggnad av en bostadsbyggnad utanfor ett omrdde med detaljplan ska
det, om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen, dven

framgd berdknade védrden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad

och vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. PBL
(2014:902).

Overklagandehénvisning bifogas beslutet.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor:

1. Oversiktskarta

2. Tomtkarta

3. Beslut frdn Léansstyrelsen
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