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Foéreningen

§1 Namn, andamal och site
Foreningens namn dr Riksbyggen Bostadsriittsforening Gotenehus nr 3.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mol ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheler fr permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begréinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séte | Gotene kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekononuska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatclse av bostadsratt fir cndast avse hus cller del av hus. En upplitelse far
dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriill avses den rilil 1 [Sreningen som en medlem har ull f51jd av upplatel-
sen.

En lagenhet kan vara cn bostadslagenhet cller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
lagenhet som helt cller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvandas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadseittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) Iysisk eller juridisk person som kommer atl erhilla bostadsritt 1 fSreningen Gl
f6ljd av upplélelse [rin foreningen eller som §vertar bostadsriit 1 [Breningens hus,

b} Riksbyggen ekonomisk forenming, nedan “"Riksbyggen”.

§5 Aliméanna bestammelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen dr skyldig att wlan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det aft
skriftlig och fullstéindig ansbkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra
{rdgan om mediemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tilthorighet, religion eller annan trosuppfatming, funktionsnedséattning,
sexuell ldggning eller Alder.

203
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* Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras mediemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsriitishavare ska anses ha utteditt ur foreningen.

§6 Ritt till mediemskap vid vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt vergatt fir inte viigras intréide i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skaligen
bér godia honom eller henne som bostadsritishavare,

Vid forvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i 13genheten. Vid andelsforvarv, dar bostadsratien efter forvarvet
innchas av fordlder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosattningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bosiitta sig i ligenheten fHrutsatt att nagon av andelsfigamna avser att gora
sa. Se dock féljande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvary.

Den som [Brviirvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap. Om bostadsrétten efler
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillamphg, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsriitl har Gvergélt till bostadsrilishavarens make fir maken inle viigras
iniridde i {6reningen. Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsritt 1ill en bostadsld-
genhet dvergill till annan néirstiende person som varaktigl sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av cn lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. 1 upplitelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventucell mark och andra utrymmen som upplételsen avser samt de belopp som ska
belalas 1 nsats, arsavgill och i forekommande {all upplitelseavpill.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsritislagen ingé avial
om all i [ramtiden upplita lagenhet med bostadsriitl. Eit shdant avtal kallas [6r-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skrifiligen och
skrivas under av siljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgitt om den
lagenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En &verlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tvé ir frin den dag da overlitelsen skedde, #r ritten till sidan talan
forlorad.

Om s#ljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om elt annat
pris #n det som anges i kipehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och képaren giller 1 stillet det pris som anges i kbpehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det &r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i Hvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat mediemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsriitt Svergatt ill viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid
tvéngsforsiljining enligt 8 kap. bostadsriiltslagen. Om férvirvaren 1 sadant fall vigras
intrdde i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséittning, wiom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utdva bostadsriitten utan att
vara mediem.

En dverlilelse som avses 1 § 11 femte styckel iir ogiltig om (6reskrivel samtycke inte
erhills.

§ 11 Siarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

Nar en bostadsrétt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare._ far
dennc utéiva bostadsritten endast om han cller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En jundisk person [&r utdva bostadsriilten utan all vara medlem 1 {6reningen om den
jundiska personen har frviirvat bostadsritien vid exekutiv [Grsiljning eller
Wvéngs{Orsiljning enligt 8 kap. bosladsritislagen och da hade paniriil 1 bostadsriitlen.
Tre (3) 4r efter (Grviirvel fir foreningen vppmana den jundiska personen atl inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrade i foreningen
har farvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om nppmaningen inte foljs far
bostadssiitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Elt dodsbo eller en avliden bostadsriittshavare far utdva bosladsriilten utan atl vara
medlem 1 foreningen. Tre (3) ir efler dodsiallet [&r (Sreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) minader [rin uppmaningen visa att bostadsriitien har ingaul 1 bodelning
eller arvskifle med anledning av bostadsréttshavarens dod eller alt nigon, som infe fir
viigras intride 1 [Oreningen, har forviirval bostadsriillen och s6ki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen for dodsbocts rikning.

Om en bostadsritt dvergill genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifie eller
liknande [Brviiry och forviirvaren inte antagits 11l medlem far freningen uppmana
{orvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmamngen visa atl ndgon, som inle far
vgras intriide 1 foreningen, har forviirval bostadsrétien och skl medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, [r bostadsritten tvingsforsiljas enligl 8 kap. bostads-
ratislagen for forviirvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Sverldlelse forviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsratt

Den som forvarvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frAn vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsriittsforeningen.

Nir en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsritten 6vergitt for de forphktelser som denne hafi som innehavare av
bostadsriéitien.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i Jagenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsritten.

§14  Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsréilten lidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fii friin sina frpliktelser som bostadsritishavare. Av-
sdgelse ska poras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efier tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriillen dvergir till (Sreningen utan ersiitning ull
bostadsritishavaren.

§15  Hawvning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren ile 1 rfitt tid betalar msais eller upplaielseavgill som ska
betalas innan ligenheten fir tilltradas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelscavtalet. Detta galler inte om lagenheten
tilltriitts med styrclsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
crsitining for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitl ska (ill fSreningen betalas insals och arsavgiil saml 1 [Ore-
kommande fall upplatelseavgill, 6verlaielseavgill, pantséittningsavgill och avgill for
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsritislagen eller annan [Orfatimng.

Insats, drsavgifl, dverlatelscavgift, pantsatiningsavgift, upplatelscavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstamma.

Beslut om &ndrade avgiller ska snarast meddelas bostadsritishavama.

Lagenheten fir inte tilliridas firsta gingen forrén faststilld insats och i forckom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nal.
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas 53 att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgifien ska firdelas pa fBreningens bostadsriitter i forhallande till Hgenheternas
insatser. Vidare. om en kostnad som hiinfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess fisrseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pAforas
bostadsriitishavaren efler individuell méitning, ska berikningen av arsavgifien. till den
del avgiften avser ersiittmng for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
f6ljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom matning cller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att fordela berieda kostnader genom séirskild
debitering.

Om det f6r nagon kostnad &r uppenbarl all viss annan frdelningsgrund én insatser
bor illdimpas har styrelsen ritl ait besluta om sadan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrclsen bestdmt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott
fordetat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgill pi post eller bankkonlor, anses beloppet ha
kommit fSreningen Ullhanda omedelbari vid betalmingen. Iimnar bostadsritishavaren
ell belalningsuppdrag pé avgillen genom en slandardiserad belaltjinstldsning, anses
beloppet ha kommit foreningen tilthanda nér betalningsuppdraget togs cmot av
betaltjinstformedlaren.

5§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inle styrelsen beslutal annal figer [Greningen rill all vid Svergdng av bostadsriitt ta

ul en Hverlitelseavgifl som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriitishavaren.

Overlitelseavgifien uppgér till etl belopp motsvarande ire och en halv (3,3) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien [6r 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsratt ta ut en pantsatiningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittarcn). Pantséttningsavgiften uppgar till ctt belopp motsvarande en och en
halv (1.5} procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underriiltas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten &@r uppliten i andra hand. Om lagenheten
upplits under del av ir beriiknas den higsta tillatna avgiften efier det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
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§ 19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte Arsavgifien eller annan avgift till foreningen betalas i ritf tid utgér drijjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) p den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fospliktelse mot féreningen ska
bostadsritishavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader med mera.

§20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse av parkeringsplats, extra forcadsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersitining som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining,

§ 21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har paniritt 1 bostadsriitlen [or sin fordran pd obetalda avgifler i form av
msals, drsavgifl, upplitelseavgill, dverlilelseavgiil, pantsitiningsavgifl och avgifl for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jamstills sadan pantriit med
handpantritt och den har foretride framfor en pantriitt som har upplétits av en
innchavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadscattslagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett indamal

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten [6r nigol annat findamal dn det
avsedda, Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som #ir av avseviird betydelse
for forcningen cller nagon annan medlem i foreningen.

Del avsedda indamalel med en bostadsligenhet 1 fGreningen dr permanentbostad [6r
bostadsriitishavaren sivida nle annal sirskill anpes 1 upplatelseavialet.

Bostads{dgenhet som innchas med bostadsratt av on juridisk person fir endast
anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad. om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller ulan (Sreningens tillsténd, anvinder ligenheten [Or

annat &n avsell indamAl svarar bostadsriittshavaren fr nedan angivna kosinader

savida inle annal avialals;

e kostnader {6r ligenhelens iordningsiillande [Or annal &n avsett dndamal,

o kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berbrda myndigheter,

e kade kostnader for foreningen som foljer av den andrade anvandningen av
ligenheten, samt

s kostnader for ligenhetens aterstallande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder Eigenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte ulsits fOr sidrmngar som i sidan grad kan vara skadliga (Or hiillsan
eller apnars fOrsfimra deras bostadsmiljd atl de inte skiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska fven 1 dvrigt vid sin anvindning ay ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

- I _ . . .
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden
fullgdrs acksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse atl se till att stérningama omedelbart upphér,
och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
dir lagenheten #r beligen om stdrningarna.

Vid storningar som ir siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r
behiifial med ohyra far detta inie tas in 1 ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsritishavare {3r upplata sin ligenhet i andra hand (ill annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitl har [Brviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangs{6rsiljning
enligt 8 kap. bosladsriitislagen av en junidisk person som hade pantritt i bostads-
ritien och som intle antagits 1ill medlem 1 fGreningen. eller

2. om liigenheten &r avsedd {Or permaneniboende och bostadsriitten (i1l ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplitelsen.

Vigrar styrelscn att ge sitt samtycke till cn andrahandsupplatelse far
bostadsriitishavaren inda upplita sin ligenhet i andra hand. om hyresnimnden limnar
tllstand till upplételsen. Tillstdnd ska limnas, om bosladsriitshavaren har skil (or
upplilelsen och [Greningen inte har nigon befogad anledning all viigra samtycke.
Tilisténdet ska begriinsas till viss id.

[ friga om cn bostadsliagenhet som innchas av en juridisk person krévs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning atr vagra samtycke.
TillstAndet kan begriinsas till viss ud.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriitishavaren fiir inte inrymma wlomsidende personer i ligenheten. om det kan
medfBra men for fBreningen eller nigon annan medlem 1 [remingen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Om garage. forrdd eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
ligenheten géller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvarel fOljer sdvill underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme. gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamBssigt. Notera ait elinstallationer som huvndregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatir, eller nagon som omfattas av elinstallations{tretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehillas tillgingliga.

Bostadsrittishavarens ansvar avser éiven mark. om sidan ingar i upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att [6lja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Foreningen svarar i dvnigl for atl fastigheten iir viil underhallen och hélls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna fisrsdkring som omfattar bostadsrattshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:
s inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhirande lagenhe-
ten
»  yiskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbelaggningen pa
ctt fackmannamassigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak
icke birande inncrvaggar
ledningar for aviopp. gas. clektricitet, vatten. ventilation och
informationsiverforing som cndast tjinar bostadsréttshavarens lgenhet, till de
delar dessa ar synliga i lagenheten
» siknngsskip, strtbmbrylare, elullag, armaturer och anordmingar f6r
informationsdver{onng som endast (jinar bostadsrilishavarens ligenhet, lll de
delar dessa &r synliga 1 ligenheten
¢ elradiatorer (belrilfande vattenfyllda radiatorer svarar bosladsritishavaren endast
f6r malning)
+ vammvallenberedare {{Srutsall all den inte ir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enhgi § 29)
brandvarnare
eldstiider och braskaminer, dock ¢ lillhtrande rékgingar ulanfSr ligenhelen
lagenhetens innerdirrar med tilthérande karmar och sikerhetsgrindar
lister, foder, socklar och stuckaturer
glas i fonster. dorrar och inglasningspartier
1ill dorrar, [Onster och inglasningspartier hérande beslag, handiag, hakar,
brytskydd. barnskyddsspérrar, sprijs. isolerglaskassett. fonsterkitt (pa insidan och
mellan [Onster/ddrrar/inglasningspartier), Ysanordmingar, nycklar, nngklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjirn som ar cn
miegrerad del av dor- eller [nsterkonstrukiionen svarar dock [Bremingen for.
Foreningen svarar dven 161 yllerdirens titningslisier, som 4r en del av
brandskyddet.
*  persienner
elektrisk golvvirme

Bostadsritishavaren svarar vidare [Or all malning [rutom wiviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandtrrar. [nsierbigar, dorr- och fSnsterkarmar
samlt inglasningspartier. Bostadsritishavaren svarar §ven [or alt funktionen 1
beslagningen av [Onster och ddrrar skéts och smons fortlopande och atl spaliventiler
rengérs.
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Bostadsrattshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfor ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten iir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak i denna bemirkelse. Om
lagenheten & utristad med takterrass ska bostadsritishavaren fven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriiffande vitutrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriitishavaren svarar for all mredning och uvirustning sdsom bland annat:

yiskikt samt underhggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

klamring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

= armaturer fBr vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anshatningskopplingar pa vaticnledning
vilvaror
koksflakt. spiskapa och ventilationsdon (om fldkten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsriitishavaren enbart {6r armaturer och
strombrytarc samt for rengoring av dessa och byte av fifter). Installation som
paverkar ventilalionen kriiver styrelsens tillsiand.

» avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar
Bostadsréttsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
mstallationer frutsatt atl fSreningen [Grsett ligenheten med dessa:
¢ ledningar fSr avlopp, gas. elekincitet, vatien och informationsdverfGring sami
venlilalionskanaler vilka jinar mer in en ligenhet
servisledning fram ull huvudbrylare 1 igenhetens elceniral
ledningar 1 avlopp. gas. elekirnicitel. vaiten och informationséver{tring samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, lgenhetsavskihande eller barande viigg
s« virmepanny/virmepump
« valienfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)
golvbrunn
ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och tatningslister som ér
en del av brandskyddet
gangjirm vilka @r en integrerad del av darr- eller fonsterkonstruktionen
finsterbagar och fonsterkarmar
mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar. dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
rokkanaler och rékgangar utanfor lagenheten
postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvviirme som iir en del av fastighetens uppvirmningssysiem
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§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
I. egen virdsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet elier forsummelse av

a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som giist,

b) ndgon annan som &r inrymd i lAgenheten, eller

¢} ndgon som utfor arbete i ligenheten f6r bostadsritishavarens rikning.

For reparation p& grund av brandskiada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av nigon annan in bostadsréittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmiila fel och bnster
1 sadan ligenhetsutrusining som [Greningen svarar [or enligl ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhélisitgird som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstamma och bar endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som beréir bosladsrittishavarens ligenhel.

§33  Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
varc for lagenhetsutrustning cller personligt l6sore ska crsittningen berdknas med
hinsyn till den skadade cgendomens varde omedelbart fore skadetillfallot. Sarskilda
regler galler dock for brand- eller vattenledningsskada, sc § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriitishavaren {Srsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utltr
en GQllstindspliktig [oriindring av ligenheten utan lov {enligl § 36) sa all ndgon annans
siikerhet fiventyras eller det [inns nisk [6r omfattande skador pd nagon annans
cgendom och bostadsrattshavaren inte cfter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhcetens

skick si snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilitrade till lagenhet

Foretridare {6r foreningen har riil att [3 komma 1n 1 ligenheten niir det behdvs [Or
tillsyn eller [ir att wtfora arbete som {Gremngen svarar for eller har rét att vifra
enligt § 34, Niir bostadsrétishavaren har avsagl sig bostadsritien eller nir bostads-
riitten ska (vangs[Orsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd
Iimplig tid. Foreningen ska se 11l att bostadsrittshavaren inte drabbas av sibrre
oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att tila sddana inskriinkningar 1 nyttjander#iiten som
toranleds av nodviindiga algirder 6r alt utrota ohyra 1 huset eller p& marken. dven vm
hans eller hennes Eigenhet inle besviras av ohyra,

e
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Om bostadsrattshavaren inte 1dmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rét till
det far Kronofogden besluta om sérskild handriickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsritishavaren fdr inte utan styrelsens tillstand utfora en dtgérd i ligenheten som

innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fir avlopp, virme. gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad, rokkanal, eler annan pAverkan pd
brandskyddet eller

5. nidgon annan visenlig fGrindring av ligenheten.

For en ligenhel som har sirskilda histoniska, kulturhistoniska. miljémissiga eller
konstnérliga virden kriivs alltid tillstdnd f6r en digird som mnebir att elt sidant virde
paverkas.

Styrelsen [ar bara viigra atl ge tillstind ull en dtgiird som avses 1 [Srsia styckel om
Agirden ir ull pataghg skada eller oligenhet for [Sreningen. Edt lillstand Gir fSrenas
med villkor, exempelvis ali bostadsrittshavaren stir fir de kosinader som atgirden
kan leda till f6r atl fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missndyd
med styrelsens besiul fir han eller hon begiira all hyresniimnden prévar fragan.
Fordndringar i lagenhcten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Tillbyggnad

Markiscr. inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlaggningar. solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
cfier styrclsens skriftliga godkiannande. Bostadsréttshavarcen bir underhillsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsratishavarcn ska pa egen bekostnad demontera
anlaggningen vid behov, exempelvis om det behovs for att fareningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslul.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37 Underhalisplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och rligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhillet av foreningens fastighel/er med tillhirande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom {Greningen ska bildas en lond [Or det planerade underhillet av fOreningens
fastighct/er med tillhorande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Auvsiittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta fret
anges 1 ekonomisk plan och diirefier 1 underhéillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fir bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavamas individuella underhdlisfonder kan bildas genom drhga avsau-
ningar {ran bostadsrittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, nrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.
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Forverkande av nyttjanderitten till lAgenheten

§39  Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r. med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 4] nedan, forverkad och foreningen har ritt
att séiga upp bostadsriitishavaren till avilytining,

1. Draéjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgifi utdver tva
veckor [rin del att foreningen efter {orfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det galler on bostadslagenhct mer &n en vecka efter
forfallodagen och néir det giiller en lokal mer éin tvd vardagar efier for{allodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bosladsréitishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléler ligenhelen 1
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om lagenheten anviints i strid med avsett indamal cller om bostadsratishavaren har
mneboende till men f6r [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den som liigenheten upplatts 1ill 1 andra hand, genom
virdslashel 4r vallande ull att det finns ohyra 1 Ligenheten eller om boslads-
riiltshavaren genom all inle ulan oskihgl drijsmal underriitta styrelsen om atl det
finns ohyra t ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om {dgenheten pd annat sitt vanvindas cller om bostadsriittshavarcn asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvandning av ldgenheten cller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
bostadsrilishavare enligl samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte Limnar (illiriide 1111 liigenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gér utéver det han cller hon ska
gora enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en alt skyldigheten fullgbrs.

8. Brottsiigt forfarande med mera

om ligenheten hell eller till viisentlig del anvinds {or sadan néringsverksambhet eller
liknande verksamhel som ér brottslig eller dir brottsligt fSrfarande ingér i1l en inte
ovisentlig del, eller anvénds for tillfilliga sexueclla forbindelser mot erséttning, eller
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9. Otillatna om- och tillbyggnader i Idgenheten

ot bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfor en &tgéard
som anges i § 36,

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om detl som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderiitten ill en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren ir en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun cller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning 1 ett visst fretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller laggas nill
grund for forverkande.

§41 Maojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren [r inte sigas upp pa grund av ett sidant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillséigelse sd snarl som mdjligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse cnligt § 39 punkt 2. cller pd grund av otillitna om- cller
ullbyggnader enligl § 39 punkl 9, om bosladsriitishavaren efler iillsigelse ulan
drisjsmal ansdker om ullsténd 1l upplitelsen/algiirden och far ansékan beviljad. Vid
olovhig andrahandsupplatelse och ohildina om- eller tillbyggnader méste fSreningen
stiga 1ill bostadsrilishavaren atl vidia rittelse inom tvé (2) manader {rin den dag
foremmmgen fick reda pi forhallandet for atl bostadsritishavaren ska i skiljas frin
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadslagenhet p grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
[Gr inte ske [Orriin socialnimnden bar underriittats.

Vid séirskill allvarliga siémingar 1 boendet géller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillsAgelsc om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som galler
cn bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnimnden. Rattelscanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om storningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitlen f6rverkad pa grund av [Brhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riillelse innan [Breningen har sagl upp bostadsriilishavaren
11ll avilyttning, fir han eller hon inte diirelier skiljas fran ldgenheten pd den grunden.
Detia giiller dock inte om nytijanderiitlen ir forverkad pa grund av sidana sdrskill
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriitishavaren [ar inte heller skiljas [rin ligenhelen om fSreningen inte har sagt
upp bosladsritishavaren 1ill avilyttaing inom ire (3) méinader frdn den dag da
foreningen {ick reda pé fOrhillande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvd (2} ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital cller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvé (2)
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manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit Jaga kraft eller det rinsliga
forfarandel har avsiutats pa nigot annat sit.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplitelse

Ar nyttjanderfitten enligt § 39 1 a firverkad pd grund av drijsmal med betalning av

arsavgitt eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far han eller hon pa grund av

drijsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - niir det ir friga om en bostadskigenhet — betalas inom tre {3) veckor
fran det
a) atlt bostadsriittshavaren pa sadant séitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriitielse om mdjligheten att fa tllbaka
ligenheten genom att betala avgi{ten inom denna tid. och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten ar beligen. eller
2. om avgifien — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsrattshavaren pa sAdant siitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrdttelse om majlighcten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det [riga om en bosladsligenhet Fir en bostadsritishavare inie heller skiljas frin
Eigenheten om han eller hon har vanit férhindrad att betala avgifllen inom den tid som
anges 1 [orsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighel
och avgiften har betalats sé snart det var mijligt, dock senast niér tvisten om
avhysning avgors i torsta instans.

Forsla styckel giller inle om bosladsritishavaren, genom att vid upprepade tlllillen
inte betala avgiflen inom den tid som anges 1 § 39 punk! 1 a, har sidosalt sina '
forpliktelser 1 sa hig grad ait han eller hon skiligen mile bor (3 behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddcelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [Orsia stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet aft avflytta
S#igs bostadsritishavaren upp till avilylining av nigon orsak som anges i § 39 punk!
1, 4-6 cller 8, ar han cller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsritishavaren upp av niigon orsak som anges 1 § 39 punkl 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det minadsskille som intréifYar néinmast efler ire manader
irin uppsigningen, om inte rilten dldgger honom eller henne att lytta Lidigare.
Detsamma giiller om uppséigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punki 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillaimpas 6vriga
bestimmelser1 § 42.

§44 Ritt till ersittning for skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersdtining for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsgning ska vara sknftlig och delges den som soks [6r uppségning.
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§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen 54
snart som mdjligt, om inte freningen. bostadsriittshavaren och de kiinda borgendrer
vars riitt berors av forsiljningen kommer Sverens om nagot annat. Férsiljningen {&r
dock skjutas upp till dess att brister som bostadseittshavaren svarar for blivit
Atgiirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogden efier ansdkan av bostadseéttsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att forctrida
foreningen ach ansvara for att fareningens organisation, ckonomi och andra
angclagenheter skots pa et tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbela [Or uibildning av och information 11l medlemmama sami 16sa
frigor 1 samband med skdiseln av {Greningens egendom sé all medlemmarmnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamhelen friimjas.

Styrclscn ska med hinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsdttningar skapa
hikvirdiga méjligheler for alla att nyitja bostadsritlen.

§48 Ledamédoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledamater och suppleanter viljs for on period av hagst tva (2) ar. Rollen som
styrelscordforande utses drligen (ordforanden dr dock fortfarande ledamot av
siyrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamol [Or lingre td). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en hell ny styrelse viljs pa [reningsstimma ska
mandailiden [Br hilllen, eller vid udda tal niinmas( hogre antal, vara ell ar.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda sdvida inte stamman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledambier eller suppleanter under man-
dalperioden ska dessa ersiillas senast vid nirmast diirpa [6hande ordinarie [Orenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller alt ny ledamol eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot cller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende déray

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelscledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande.

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hidgst sex (6) suppleanter,

b} Riksbyggen viser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ar:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushdll och ir bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller delégare | medlem som &r juridisk person
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Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Den som &r underdrig, i konkurs, har niringsforbud eller har forvaliare enligt 11 kap.
7 § fisraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Sreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfdrande vid det styrelsesammaniriide som halls 1 anslutning till den ordinarie
l‘oremngsshmman eller 1 anslutning till extra féreningsstdmma om styrelseval har
[6rekommit pa sidan stdmma. Om stimman viiljer att uise ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledambter utse en vice ordfrande, Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och 1 f6rekommande fall,
elanlaggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljBansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfdranden ska se il ant sammantriide hiills nér sa beh&vs.

Styrclscledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéiran ska
framstallas skrifiligen med angivande av vilket arende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styreisens beslutsforhet

Styrelsen ir beslulstor om mer fn hiilfien av antalet ledamdler fr niirvarande vid
sammaniridel. Mer #n hiilflen av de niirvarande ledamdétema méste rosta (61 el beslut
fiir att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfiirande utslagsrést.

Om alla ledaméter inte 8 nirvarande miste dessutom mer @n 1/3 av hela antalet
ledaméier (dvs. mer 4n 1/3 av si minga man skulle ha vant, om man vore (ullialig)
ha ristal (Gr beslutet.

Om ledamot tillkommer cller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jav) mastc cn ny beddmning av beshutsforheten goras.

Beslut far inte [attas i ell drende, om inte samtliga styrelseleduméter, [Or det [all det ar
mdjligt, har

1. f&u allfdlle att della 1 frendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstallande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen cller en stallforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som stir 1 strid med bostadsrilislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa sladgar,

§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras, Protokollet ska undertecknas cller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat saml vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att £3 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfaljd och forvaras pa betryggande sitt.
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Endast styrelseledamot. suppleant och revisor har riitt att ia del av styrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock besluta om att Jita annan person ta del av styrelsens
protokoll,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far beshita om
mteckming eller annan inskrivning 1 {6reningens {asta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstiliagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad [retriidare [or fSreningen far besluta att
leckna forsiikring som omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat bostadseattstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtritt med mera
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fér inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhiinda fSreningen dess fasta egendom eller tomiril.

Styrelsen fr inte heller besluta om rivning, om viisentliga [oriindringar eller till-
ach/cller ombyggnad av foreningens cgendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Koliektivansiutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmaktigad foretridace for foreningen far inte utan
fisrcningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller iknande [6rmedlade tjéinster. Har stimman
givil styrelsen el generellt bemyndigande fir styrelsen [Orldnga eller inga nya avial
av liknande slag,

§54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, foratom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamater
tva i forening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av fOreningens egendom
som [Greningen har underhillsansvaret for och 1 arsredovisningens
forvaltaingsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov ach under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan siéllforetridare fr [Hremngen fir inte [Grela en handling eller
annan Algiird som ér fignad att bereda en olillborlig frdel it en medlem eller ndgon
annan (11l nackdel (6r foreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstaimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag galler for tiden fram till dess niista
ordinarie siimma {arsstimma) hillis,

Valberedningens framsta upppift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstamman ska vilja. Darutdver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra erséittningar till styrelseledaméter. suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.
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Féreningsstamma

§58  Nér stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) méanader efter
utgéngen av varje riikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Sverlimnal sin beriitlelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skl att hdlla foreningsstiimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska aven hillas nar det fir uppgivet dndamél
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag d4 sadan begéran
kom in til] foreningen.

Foreningsstiimman ska hillas pd den orl diir styrelsen har silt siéite. Styrelsen kan dock
beslufa om att stiimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om [Sreningsstimman
ska hdllas helt digitalt stalls sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stimman hills digitalt, helt eller delvis, & den digitala delen dppen for
utomstiende ulan sérskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktioniirer har alltid ritt att nfirvara vid [Breningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska forckomma:

a) Stiimmans Gppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stiimmoord{orande

d) Anmilan av stimmoord[Srandens val av protokolfSrare

e) Val av en person som jimie stimmoord[6randen ska justiera protokollet

f) Val av ridstriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrclsens arsredovisning

i} Framlaggandc av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resnitat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1} Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angacnde antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra cventuctla erséttningar at styrelscledamater och
suppleanter, revisorer och valberedning

©) Beslul om stimman ska uise styrelseord{Orande sami 1 [Grekommande Tall val av
slyrelseord{Orande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjulna frdgor sami av medlemmar anmélda
firenden {molioner) som angetis 1 kallelsen

t}) Stdimmans avslutande

Vid extra {reningsstimma ska frstom drenden enligt a-g samt t ovan ftrekomma
endast de drenden [Or vilka stimman wilysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter
som dérefier fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa val synlig plats inom féreningens
fastighet. Darutover ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmamas brevinkast/breviidor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjélpmedel sdsom e-post 111l de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
stirskilda {all stills hégre krav pa elekironisk kallelse, se separal avsnitt nedan.

[ kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat satt anges vilka
drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchélict av Andringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska &ven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallclsen innchalla uppgift om hur medlemmarma ska ga till vaga for ant
delta och [Gr atl résta.

Om det krdivs for att foreningsstimmobesiut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman
har hallits. T cn sddan kallelse ska det anges vilket beshit den forsta stdmman har
fattat.

Exira stAmma

Kallelse till exira foreningsstiimma ska pd moisvarande séill ske tidigast sex (6)
veckor och senast (vé (2) veckor fore stimman, varvid det eller de frenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefnister giiller fiven om foreningsstamman
ska behandla

1. en friga om findring av sladgama
2. cn friga om likvidation, cller
3. en [raga om ait fOreningen ska gi upp 1 en annan jundisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremingen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjiilpmedel s3som e-
post. I vissa siirskilda fall stélls dock higre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag
och &r:

1. om en stiimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestfmis 1 stadgama

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgefndringar som dkar mediemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter. minskar rétten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska forcningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplosning inskranks (se lag
om ckonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3, sidmman ska besluta om fusion. likvidation eller fSrenklad avveckhng av
foreningen.
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I dessa fall maste kallelse lamnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast'breviddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst Arende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anméla arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrade

Pa fGreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrit
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans, Medlem som muehar flera
bostadsriitler har ocksé endast en rost. Om {lera medlemmar pemensamt édger flera
bostadsrétter kan de dock aviigga en rist var.

Rostriilt pd [Sreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliklelser mol fBreningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem [Gr [Bretriidas av vallfill ombud. Ombud Gr bara [Gretriida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§63 Beslut och omrostning
Forcningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-

terna. eller vid lika réstetal den mening som stimmoord [(Granden bitrider. Vid val
anses den vald som har il de [lesta ristema. Vid lika rostetal avgdrs valel genom
lotimng,

Farsta stycket galler inte for sidana beslut som for sin giltighet kraver sirskild ma-
joritet cnligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omrdstningar vid [Greningsstimma sker 6ppel, om inle nirvarande réstberitligad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ctt beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det har

fattats pa en [Oreningsstimma och att Bljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir ndring av ndgon insats och med [Br rubbming av det inbrdes
{orhillandet mellan insaiserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de berirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samiliga insatser wlan atl forhéllandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas. ska alla bostadsritishavarna ha gitl med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutel 4nda giltigt om minst 1va tredjedelar av de rdsiande
har gatt med pa beslulet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden,
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Hyresnimnden ska godkanna beshatet om deita inte framstir som otillb&rligt mot
nagon bostadsriittshavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulet innebir att en Ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
foriindras eller 1 sin helhet behova tas 1 ansprdk av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriitishavaren inte ger siti samtycke (ill findringen, blir beslutet inda giltigt om
minst lva tredjedelar av de rstande har giil med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmaden.

3. Utvidgning av féreningens verksarnhet
Om beslutet inncbér utvidgning av foreningens verksambhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha giil med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tlihor fSreningen. 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som ér upplilna med bostadsril, ska beslutel ha fattats pa det
séll som giiller [or beslut om likvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadstéttshavarna i det hus som
ska éverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underriitta den som har pan! 1 bosladsriitten och som &r kéind
{1 firemingen om etl beslul enligl punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eit beslul om indnng av {Greningens sladgar ir gilligl om samiliga rostberitugade 4r
ense om del. Beslutet iir dven giliigl, om det faltas av Ivd pa varandra f6ljande
foreningsstimmor och minsi 2/3, eller del higre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gétt med pé beslitet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras
atl minst 3/4 av de rislande pd den senare stimman giit med pa beslutel,

Om beslutet innebér att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

L beslul som innebiir all en medlems réitt atl éverlita sin bostadsriitl inskréinks 4r
gilligt endast om samtliga bostadsréiitishavare vars riitt berbrs av findringen gitt med
pa beslutet.

Godkénnande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som krivs enligt ovan galler for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Eil beslut om dndnng av stadgarna ska genast anmélas [Or regisirering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Fareningens rikenskapsir omfattar tiden frdn och med | juli till och med 30 juni.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senasi sex (6) veckor innan &rsstiimman 1ill foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehdllande forvaliningsberiltelse. resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for plancrat
underhall, dispositionsfond cller halanseras i ny rakning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens (6rvaltning och freningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie [Oreningsstimma [Or tiden fram ill dess niista ordinarie stdmma héallits
vé (2) revisorer och en (1) ull {va (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
Tevisom.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den om[attning som {6ljer av god revisionssed grunska fremingens
drsredovisning jimie rilkenskaperna saml styrelsens [Brvalining. Revisorerna ska (6lja
de sirskilda [Sreskrfler som beslutats pa (Oreningsstimman, om de inle stnder mol
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rilkenskapsér avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
{6reningar (Gresknven revisionsberiitlelse il [Hreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berattelse dardver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen aviamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberitlelse har gjort anméirkningar mot siyrelsens
[orvaltning ska styrelsen avge sknfihig forklaring il stimman.

§70¢  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forckommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgéingliga. i fysisk eller digital form,
for medlemmama scnast tva (2) veckor fore arsstamman. Handlingarna ska skickas ut

fysiskt 1ill den medlem som si begir.
Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk [Grening kriivs att bostadsriittstbreningen 4r
medlem i intressefreningen for Riksbypggens bostadsriittsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsigare i Riksbyggen
ckonomisk forening.

Beslut som innebir ail {Greningen inle lingre kommer att vara medlem 1

intressefOreningen blir giltigt om samtliga rostberdttigade dr ense om del. Beslutel ar
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Aven giltigt, om det har fattats pa tvi pa varandra foljande f6reningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden 1ill medlemmama ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkastbreviddor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Overskott tillfalla bostadsriitishavama och fordelas 1 ftrhillande ull insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som rér fSreningens verksamhet giiller utdver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska f6reningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet. Om bestiimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std 1 stnid
med tvingande lagstifining galler lagens bestammelser.

Undcrtecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 12 november 2024 samt 4 februari 2025.

Ori och datum

Namnfortvdligande Namnfortydligande

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ckonomisk forening

Enlig! fullmak
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