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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Gammelgarden Oskarshamn som registrerades hos Bolagsverket 2023-04-24 med
organisationsnummer 769641-8768 har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | foreningens
hus upplata bostader under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratter berdknas ske sa snart ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket.
Inflyttning berdknas till kvartal 2 2024,

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan far foreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa i friga om kostnaderna for fastighetsforvary pa nedan redovisade
upphandling. Anskaffningskostnaden ar slutligt kand.

Berdkningen av foreningens arliga kostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i maj manad 2023.

Byggnadsprojektet genomfors som ett totalatagande fran Eriksson och Ahlquist Fastigheter AB, organisationsnummer
559073-2680 (EA Fastigheter), enligt entreprenadkontrakt tecknat 2023-04-10.

Eriksson och Ahiquist AB, organisationsnummer 556795-0786, svarar under 6 manader efter fardigstillandet for det
kostnader som uppstar pa grund av osélda lagenheter. Darefter koper Eriksson och Ahlgvist AB de osélda lagenheterna.

Fastigheten kommer att forvarvas genom kop av det aktiebolag som ager den. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna)
motsvarar bolagets marknadsvarde. Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse, dverforas till
Bostadsradttsféreningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda varde. Darefter likvideras
bolaget.

For det fall Bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga restvirdet for
tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund for ber&kning av en eventuell skattepliktig vinst.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i samband med att fastigheten éverfors till
underpris, vilket motsvarar ett overvdrde i fastigheten med samma belopp. For att méta nedskrivningen sker en
motsvarande uppskrivning av fastighetens varde. Vid eventuell forsdljning av fastigheten, beraknas realisationsvinstskatt pa
mellanskilinaden av fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida forséljningspris & andra
sidan.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtens areal
Boarea

Byggnadens utformning

Bilplats

Forrad
Anslutning

Prel. taxeringsvarde

Gemensamma anordningar

Vatten / Avlopp

TV/Tele/Data

Sophantering

Parkering

Uppvarmning

El

Ventilationssystem

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Yttervagg
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Norrtorn 87, Oskarshamns Kommun
Fridhemsgatan 7

1881 m?

1357 m?

19 st ldgenheter fordelat pa
2 st - 1 rok pa 36m?2

8 st - 2 rok pa 41-67m?

7 st- 3 rok pa 79-100m?

2 st - 4 rok pa 93-116m?

Parkeringsplatser finns att hyra pa fastigheten.

Till varje lagenhet finns ett forrad belaget i huset eller ute pa
tomten.

Husen ar anslutna till Oskarshamn energi for elleveranser och
Kretslopp sydost for vatten och avlopp samt renhallning.

23 808 000 kr

Abonnemanget tecknas av bostadsrattsfareningen till kommunalt
vatten och aviopp.

Omradet dr anslutet till fibernat. Abonnemanget dr anslutet till
Telia oppen fiber och respektive lagenhetsinnehavare avtalar sjilv
abonnemang.

Karlhamtning. Gemensamt abonnemang avseende hushallssopor
samt kallsortering tecknas av bostadsrattsfareningen.

Parkeringsplatser finns att hyra pa fastigheten. Servitutsavtal finns
samt underhdllsansvar for bergsvigg.

Forberett for laddstolpe.

Fjarrvarme vattenburna radiatorer.

Eget abonnemang tecknas separat.

Bostadsrattforeningen tecknar abonnemang foér gemensam el.

| badrum finns det eluppvarmd komfort golwarme via

hushallselen.

Mekaniskt system av typen FTX med frénluft och
varmeatervinning

Betongplatta

Murade och putsade vaggar
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Rumsavskiljande vaggar

Yttertak
Balkong/trapp
Innertak
Lackageskydd

Golv

Plat

Fonster

Tamburdorr
Innerdorrar
Fonsterbankar

Listverk

Byggnad for atervinning samt forrad

Grundlaggning
Yttervagg

Yttertak
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Plat/traregelvagg med OSB och gipsskivor samt en del murade
vaggar

Takpannor och plat

Metall

13 mm slat gipsskiva

I kok ingar lackageskydd under diskmaskin och kyl/frys

1-stavs ekparkett ingdr i samtliga bostadsutrymmen férutom
vatutrymmen och biarea

Hangrannor, stupror, fonster- och troskelblack, fotpldt och
vindskiveplat samt anslutningsplatar i metall

Kopplade tvaglasfonsteritra och 3 glas fonster i aluminiumbeklatt
tra.

Gra/beige samt gra/beige karm
Vit dorr samt vit karm
Trafonsterbankar och stenfonsterbank pa plan 1

Vita

Gjuten platta pa mark
Murade och putsade viggar

Takpannor
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Rumshbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré 1-stavs ekparkett Malade Malade Forvaring i omfattning enligt ritning

Vardagsrum 1-stavs ekparkett Malade Malade Forvaring i omfattning enligt ritning

Sovrum 1-stavs ekparkett Malade Malade Forvaring i omfattning enligt ritning

Kok 1-stavs ekparkett Malade Malade Skapinredning, kyl, frys (alt. kombinerad kyl/frys),

bankskiva, stankskydd ovanfor diskbank,
inbyggnadshall, diskmaskin, ugn, micro och spisflikt.
Kok fran Vedum och vitvaror fran Bosch eller
likvardigt.

WC-stol, kommod med tvattstall, spegelskidp med

Badrum Klinker Kakel Rafie} belysning, duschviaggar, handduksork fran market
Hafa.
Tvattmaskin, torktumlare fran Electrolux eller
likvardigt.

wWC Klinker Kakel/spont | Malade Handfat, spegel och WC-stol.

Rétt till mindre dndringar av konstruktion och material forbehdlls. Lagenheternas rumstyper framgdr av ritning. En omgéng
ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Summa anskaffningskostnad 51 080 750 kr

Bostadsrattsforeningens forvary av samtliga aktier i det till
fastigheten Norrtorn 87 lagfarna dgaraktiebolaget® 9 000 000 kr

Entreprenadkostnader 1a) 42 080 750 kr
Not 1a) Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar dven kostnader for fastighetsbildning, lagfart,
pantbrev, anslutningsavgifter, byggherrekostnader, marknadsforing, foreningsbildning och ekonomisk

plan mm.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdrde och ar under entreprenadtiden forsakrad genom EA
Fastigheters entreprenadforsakring eller av EA Fastigheter anlitat byggentreprenadféretag.
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D. Preliminar finansieringsplan

Specifikation av lan, berdknade rantekostnader och amorteringar fér ar 1, som ar samma kalenderar som
fardigstallandearet (vardearet).

Fastighetslan totalt 15 605 500 kr
Sakerhet for lanen ar pantbrev

Insatser 35475 250 kr

Summa beraknad finansiering 51 080 750 kr
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E. Berakning av foreningens arliga kostnader

Kostnader redovisas inkl. moms i forekommande fall

. . AR 1
Kapitalkostnader och amortering
Investeringslan 15 605 500
Réntekostnader 702 248
Amortering 1a) 156 055
Berdknad kapitalkostnad ar 1 858 303
Avsittning fastighetsunderhall 1b) 67 850
Driftkostnader
Arvode styrelse och revisor 10 000
Ekonomisk forvaltning 28 000
Fastighetsforsakring 28 380
Lépande underhall 25000
Grasklippning sndskottning 41000
Uppvarmning och fastighetsel 240 000
VA 51000
Renhallning 25000
Delsumma driftskostnader 1c) 448 380
Driftreserv 10 000
Summa berdknade arliga kostnader 1384 533
Not 1a) Delsumma amortering/ avskrivning 1 ar.
Lanet amorteras rakt med 1% per ar i 100 ar.
Not 1b) Avsattning ar beraknad till 50 kr/m?2
Not 1] Driftskostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning och normala

boendevanor samt utifran erfarenhet fran likvardiga fastigheter.
Variationer over aret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli
hogre eller lagre.

Fastighetsskatt utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
Anmarkning fardigstallande. Fastighetsskatt/kommunal avgift for flerbostadshus uppgar for
narvarande till 0,3 % av taxeringsvardet, dock enligt nu gallande

begransningsregel till max 1630 kr/lagenhet.

Taxeringsvardet har preliminart beraknats till 23 808 000 kr varav byggnadsvarde
21 808 000 kr.

| driftkostnader ingar ej hushallsel, hemforsakring, samt ev. tillagg for tv-kanaler,

telefoni samt bredband.
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Avskrivningar

I uppstéllningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som dé skall tickas av
arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokforingsmassig linjar avskrivning med 1
% per ar (avskrivningstid 100 ar) av berdknad anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger foreningens
styrelse att sjalvt slutgiltigt beddma nivan pa avskrivningen och att sakerstdlla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att
tillrdckliga fonderingar gors for framtida underhdll. Styrelsen bor fér andamalet och l6pande upprétta en arlig
underhallsplan.
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F. Berdkningar av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall arsavgifterna tacka féreningens l6pande verksamhet.

Arsavgifterna fordelas efter bostadslagenheternas andelstal.

Arsavgifter 1316 133 kr
Hyresintakter parkeringar 68 400 kr
Summa beraknade arliga intdkter 1384 533 kr
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Insatser och upplatelseavgift kr per m2 BOA
Driftskostnader inkl. driftsreserv kr per m2 ar 1
Arsavgift kr per m2 BOA ar 1

Avsattning till underhall kr per m2 BOA
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37 642
11 500
26 142
338
970
50
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H. Lagenhetsredovisning

| foljande tabell lamnas specifikation om samtliga ytor, typ, andelstal, insatser mm

Leh Véning Typ E e Insats kr Andelstal Arsavgift kr  Manadsavgift kr
nummer BOA
101 1 2 rok 41 990 000 3,06% 40 226 3352
102 1 2 rok 57 1 495 000 4,30% 56 600 4717
103 1 2 rok 55 1350 000 4,05% 53 344 4 445
104 1 2 rok 42 990 000 3,13% 41196 3433
111 2 2 rok 67 1610 000 4,94% 64 982 5415
112 2 3 rok 79 1999 000 5,82% 76 621 6385
113 2 2 rok 62 1488 000 4,57% 60 133 5011
114 2 4 rok 92 2 348 000 6,78% 89 229 7 436
115 2 3 rok 86 2226 000 6,34% 83410 6951
116 2 1 rok 36 898 000 3,05% 40180 3348
121 5 2 rok 67 1633 000 4,94% 64 982 5415
122 3 3 rok 78 2 028 000 5,75% 75 651 6304
123 3 2 rok 63 1559 250 4,64% 61 103 5092
124 3 4 rok 96 2 496 000 7,07% 93 109 7759
125 3 3 rok 85 2 288 000 6,26% 82 440 6870
126 3 1 rok 36 938 500 3,05% 40 180 3348
131 4 4 rok 115 3 047 500 8,20% 107 983 8 999
132 4 3 rok 99 3128 000 6,95% 91412 7618
133 4 4 rok 101 2 963 000 7,09% 93 352 7779
Totalt 1357 35 475 250 100,00% 1316133 109 678

Berakning av ytor ar utfort enligt Standard 5SS 21054:2020.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelningen och bindningstid bli en annan &n ovanstaende. Rantorna &r baserade pa
gallande vitikor och regler. Andras férutsittningarna kan det innebéra sdvil 6kade som minskade kostnader.

Arsavgifterna ar beraknade for att ticka foreningens ldpande utbetalningar som drift, rantor, amorteringar, fastighetsskatt,
mm samt avsattning for underhall. Det resulterar i ett bokforingsmadssigt underskott som inte paverkar féreningens

likviditet eller dess ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller drsavgiftens storlek.

Avskrivningarna ar beraknade pd en period om 100 ar och avser byggnadens anskaffningsvarde.
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. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 ar 10 ar 20
Ar 1 ar forsta aret 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2043
enligt ekonomisk plan

Summa kostnader 1384 533 1388035 1391747 1395675 1399821 1404 191 1423994 1536611
Kapitalkostnader 858 303 851 280 844 258 837235 830213 823 190 795 100 724 875

Rintor 702 248 695 225 688 203 681 180 674 158 667 135 639 045 568 820

Amorteringar 156 055 156 055 156 055 156 055 156 055 156 055 156 055 156 055
Ackiitilerad ariartering 156 055 312110 468 165 624 220 780 275 936330 1560 550 3121100
Driftskastnader* 423 380 431 848 440 485 449 294 458 280 467 446 505 978 616 785
it e e 92 850 94 707 96 601 98 533 100 504 102 514 110 964 135 265

B undeshif® 25 000 25 500 26010 26530 27 061 27602 29877 36 420

Avsittning for underhall* 67 850 69 207 70591 72 003 73 443 745912 81 087 98 845
Bitigh Kostriader 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11041 11951 59 686
Fastighetsavgift** 45118
Ovriga oférutsedda kostnader* 10000 10 200 10 404 10612 10 824 11041 11951 14 568
Summa intikter 1384533 1388035 1391747 1395675 1399821 1404 191 1423994 1536611
Arsavgifter efter schablon 1316133 1318 267 1320584 1323088 1325783 1328671 1342249 1436965
Arsavgift per m2 BOA 970 971 973 975 977 979 989 1059
Hyresintikter parkering 68 400 69 768 71163 72 587 74 038 75519 81744 99 646
Avskrivningar 467 900 467 900 467 900 467 900 467 900 467 900 467 900 467 900
Bokforingsmissigt arsresultat 243995 - 242638 - 241254 - 239842 238402 236 933 - 230758 - 213000
efter avskrivningar
Likviditet vid drets utgang 67 850 69 207 70 591 72 003 73 443 74912 81 087 98 845
Ackumulerad likviditet 67 850 137057 207 648 279651 353 094 428 006 742 939 1648577

Ranteantagande 4,5%

Inflationsantagande 2%

Lagenhetsyta 1357 m2

Investeringslan 15 605 500 kr

Avskrivning 1%

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar bergknade i lopande priser
* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts félja inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1630 kr/lgh.

5N
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J. Kanslighetsanalys

Erforderlig arsavgift nettobelopp i kr/m2

(exkl. hushallsel)
Lopande priser

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar10  Ar20
Dagens inflationsnivd och
Dagens ranteniva 970 971 973 975 977 979 989 1059
Dagens ranteniva +1 % 1085 1085 1086 1087 1087 1088 1094 1152
Dagens ranteniva +2 % 1200 1159 1199 1198 1198 1198 1198 1245
Dagens ranteniva +3 % 1315 1312 1311 1310 1308 1307 1303 1338
Dagens ranteniva -1 % 855 858 860 863 867 870 884 966
Dagens ranteniva -2 % 740 744 748 752 756 761 780 873
Dagens ranteniva och
Dagens inflationsnivd +1 % 974 975 977 979 981 983 994 1065
Dagens inflationsniva +2 % 978 979 981 983 985 988 998 1070
Dagens inflationsniva -1 % 966 968 969 971 973 975 984 1053
Dagens inflationsniva -2 % 962 964 965 967 969 971 980 1048

Ovanstaende belopp avser kr/m2 BOA och ar
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K. Underhallsplan

Planen visar foreningens férvantade underhélls- och investeringskostnader de kommande 50 aren och uppriknas med en arlig inflation pa 2 %. Underhallsplanen omfattar samtliga delar av fastigheten
som fdreningen ansvarar for. Underhallet finansieras genom arlig avsattning for underhall, i dagslédget 50 kr/kvm samt sparande i form av amortering. Foreningen bor halla planen uppdaterad.

Artal Fasad inv::;:\:'ing lastalletionier inv:::::ing Tk inv:::vring InvEndigt inv:::::ing A3lopp inv:::::ing Ourige inv:::::ing Hivandigs inv::;::ing Sammaniagt Biegia
Index dsar
3 2024 100,0% 1
§ 1020 102,0% 2
% 2026 2081 2081 104,0% 3
% 2027 15918 15918 106,1% 4
E 2028 2 165 2165 108,2% 5
g 2029 5.520 5520 110,4% 6
_g 2030 16 892 2 252 19 145 112,6% 7
§ 2031 114,9% 8
3 2032 2343 2343 117,2% 9
2033 17 §26 17 926 119,5% 10
2034 93 710 36 570 6 095 2 438 138 813 121,%% 11
Cé?‘ 2035 124,3% 12
i 2036 19 024 2536 21560 126,8% I3
‘f 2037 129,4% 14
'; 2038 2639 2 639 131,9% 15
:‘); 2039 6729 20 188 26917 134,6% 16
& 2040 2 746 2 746 137,3% 17
2041 140,0% 18
2042 21424 2 856 24 280 142,8% 19
2043 145,7% 20
2044 114 232 92 872 323 194 7 430 405 106 357 556 942 834 148,6% 21
2045 22 735 22 735 151,6% 22
2046 3092 3092 154,6% 23
2047 157,7% 24
2048 24127 3217 27 343 160,8% 25
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2049 2153295 1722636 8203 32812 2194 311 164,1% 26
2050 3 347 3347 167,3% 27
2051 25 603 25 603 170,7% 28
2052 3482 3482 174,1% 29
2053 531275 53 275 177,6% 30
2054 | 1724190 1267953 2490622 1992498 9 057 27 170 207 401 4 458 440 181,1% 31
2055 184,8% 32
2056 3769 3768 188,5% 33
2057 28 833 28 833 192,2% 34
2058 382, 38921 196,1% 35
2059 374 979 9999 384 979 200,0% 36
2060 30 598 4 080 34678 204,0% 37
2061 208,1% 38
2062 4 245 4 245 212,2% 39
2063 32471 32471 216,5% 40
2064 | 7748839 7579096 138002 1092 980 874 384 1540 10¢ 11 040 601 967 531 310 117132936 | 220,8% 41
2065 225,2% 42
2066 34 459 4594 39053 229,7% 43
2067 234,3% 44
2068 4 780 4780 238,0% 45
2069 12 189 36 568 48 757 243,8% 46
2070 4973 4973 248,7% 47
2071 253,6% 48
2072 38 806 5174 43 980 258,7% 49
2073 263,9% 50
Summa | 10055951 8 847 049 2384170 1722636 3583602 2866881 1953 146 76 263 412743 1318018 888 866 19 783 892
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Nedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bor planeras for specifika artal

Artal Fasad Installationer Tak Invindigt Avlopp Ovrigt Utvindigt

2024

2025

2026 Besiktning bergsvagg
2027 OVK

5028 Besiktning bergsvagg
2029 Spolning avlopp

2030 OVK Besiktning bergsvagg
2031

2032 Besiktning bergsvigg
2033 OVK

2034 Underhall fasad. Mala fonster Malning trappuppgang Spolning aviopp Besiktning bergsvagg
2035

2036 OVK Besiktning bergsvagg
2037

2038 Besiktning bergsvagg
2039 Spolning aviopp OVK

2040 Besiktning bergsvagg
2041

2042 OVK Besiktning bergsvagg
2043

2044 Underhall fasad. Mala fonster Styr- och reglerenhet Golv tr?g%izigj;;;némmg Spelning avlopp Asfsatf,k:;g;?lt:;-'sbkeﬂrj::js%
2045 OVK

2046 Besiktning bergsvagg
2047

2048 OVK Besiktning bergsvagg
2049 Ventilationoch flaktar. Fjarrvarmecentral. Hiss Spolning avlopp

2050 Besiktning bergsvagg
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Artal Fasad Installationer Tak Invindigt Avlopp Ovrigt Utvindigt
2051 ovK
2052 Besiktning bergsvagg
2053
2054 Fasafgéasclft&gltas‘foi;lwr;?:rrhalI bet;tnt;;:;knor Walning trappURPEANg Spalning s ope OVK Dréne[j;gg;\zzzmng
2055
2056 Besiktning bergsvagg
2057 OVK
2058 Besiktning bergsvagg
2059 Stupror. Dorrar Spolning aviopp
2060 OVK Besiktning bergsvagg
2061
2062 Besiktning bergsvagg
2063 QOVK

Balkonger. Fé[‘Stef- Underhall Styr- och reglerenhet Yttertak takplat L:qg;:if:gt:?;gz;:)gf;:%d;;:h Spolning avlopp Besiktning bergsvagg
2064 fasad. Mala fonster sl
2065
2066 OVK Besiktning bergsvagg
2067
2068 Besiktning bergsvagg
2069 Spolning aviopp OVK
2070 Besiktning bergsvagg
2071
2072 OVK Besiktning bergsvigg
2073
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L. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och drsavgift som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrdttsinnehavaren skall pd egen bekostnad skota det inre av lagenheten med tillhérande utrymmen samt
uteplatser.

Inflyttning ilagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhallericke
ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning harav.

Vid upplosning av bostadsrattsféreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens stadgar
foreskriver.

Under entreprenadtiden kommer fastigheten vara forsdakra genom byggholagets entreprenadforsakring. Nar foreningen
tilltrader fastigheten kommer foreningen att teckna fullvardesfarsakring.

Av foreningens stadgar framgar att styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhall i
foreningens hus. Avsattningen till den yttre underhallsfonden kan da komma att dndras.

Bostadsrattsféreningen Gammelgdrden
Undertecknad av Firmatecknare i styrelsen

Kalmar enligt digital signering

Par Eriksson Astrit Gegaj Elin Carling
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamil som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen  (BRL, 1991:614) granskat den nya
ckonomiska planen tor Bostadsrittstéreningen Gammelgarden Oskarshamn, org.nr. 76964 1-8768, signerad
24-01-26, far harmed avge foljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse [6r beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen ér stimmer dverens med innehallet 1 tillgéngliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som ér kianda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar ar vederhiftiga och
framstar som hallbara {6r mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att tinnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Tag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRI, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréiffar nagot som ér av viisentlig betydelse tor bedomningen av [Hreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt torrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pd grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allménhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som ett allmidnt omdéme uttala att planen. enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intvg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lins{orsiakringar.

Handlingar som ligger tll grund t6r intygsgivningen:

Boverkets godkinnande av intygsgivare, 240115
Uppdragsbestillning, 240126

Ekonomisk plan med 50-arig underhallsplan, 240126

Stadgar tor bostadsrittstoreningen registrerade 230424
Registreringsbevis Bolagsverket. registrerade 230424
Kostnadskalkyl, 230427

Taxeringsviirdeberikning,

Lantmiteriutdrag, 240122

Aktiegverlatelseavtal, 231215

Kapebrev fastighet, 231215

Entreprenadkontrakt, Eriksson och Ahlgvist Fastigheter AB, 230410
Bygglov, Oskarshamns Kommun, 220318

Ritningar, 230406

Ytmitning, BM-Gruppen, 2303505

Garanti slutlig kostnad och tirdigstillande, Eriksson och Ahlgvist AB, 231215
Garanti osalda ligenheter. Eriksson och Ahlqvist AB, 230427
Utlatande kontrollansvarig, Mats Johansson, 240131

Virdeutlatande Igh, Fastighetsbyran Oskarshamn, Annie Ivarsson, 240130
Forsikrgsoltert, Linstorsikringar Kalmar Lin, 240129

Offert Ekonomisk Forvaltning, EA Fastigheter, 230427

Offert Fastighetsskotsel, EA Fasugheter, 230427

Finansieringsolfert, Handelsbanken, 240123

Stammoprotokoll, 231215

Ort och datum enhigt digital signering

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Viixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.

Transaktion 09222115557510327303 Signerat PE, AG, EC, JA, PS




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det iindamal som avses i 3 kap 2 8 bostadsréi!lsldgen granskat den ekonomiska
planen fran 2024-01-26 f6r Bostadsrittsforeningen Gammelgarden (769641-8768) i Oskarshamns
kommun tar hirmed avge toljande intyg,

De faktiska uppgifter som ldamnats i kalkylen stimmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigl med forhdllanden som dr kinda av mig, Kalkylen innehaller uppgifter som dr
av betydelse for beddmandet av toreningens verksamhel. | kalkylen gjorda beriikningar dr
vederhifliga och kalkylen framstar som héllbar.

Foreningens fastighet har inte besokts da den har besiktigats av besiktningsman.

Jag anser all [orulsitiningarna enligt 1 kap 5 8 bostadsrittslagen dr upptvllda.

Intvget avser en slutlig anskaffningskostnad.

En viirdebekriftelse visar att insatser och upplitelse tillsammans ér marknadsmidssiga och aterkop av
lagenheter har garanterals av exploatéren.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmint omdome uttala att kalkylen enligt
min upplattning vilar pa tillforhitiga grunder.

Intygseivaren har ansvarstorsikring hos Lanstorsakrinear.
I’ &) %) [#) E_)

Underlag som varit tillpdangligt vid granskningen redovisas i bilagan

Ort och datum enligt digital signering

Peter Strand
Forum Fastighetsekonomi I Sydost AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

@
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Underlag vid granskning av ekonomisk plan, brt Gammelgarden (769641-8768)

Boverkets podkdnnande av intygsgivare
O L0

Uppdragsbestillning
Underhallsplan, 50-arig
Stadgar
Registreringsbevis
Fastighelsdatautdray,

Virdeutlatande, ligenheter

Aktictverlatelseavtal
Kopebrev
Taxeringsvirdeberikning
Entreprenadkontrakt
Bygglov

Rilningar
Areauppmilning

Garanti slutlig kostnad
Garanti osalda ldgenheter
Utlatande kontrollansvarig,
Forsikringsoffert
Laneoftert

Oftert Ekonomisk forvaltning,

Offert Fastighetsskotsel
Finansieringsottert
Stammoprotokoll

Brt Gammelgarden
EA

Meltria

Fastighetsbyran

EA

EA

Skalteverket

EA Fasligheter
Oskarshamns kommun

BM-gruppen
EA AB

EA

Mats Johansson
LF

Danske Bank
EA

EA

Handelsbanken
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2024-01-15
2024-01-15
2024-01-26
2023-03-24
2023-03-24
2024-01-22
2024-01-30
2023-12-15
2023-12-15
2024-02-06
2023-04-10
2022-03-18
2023-04-06
2023-05-05
2023-12-15
2023-04-07
2024-01-31
2024-01-29
2022-07-01
2023-04-27
2023-04-27
2024-01-23
2023-12-15
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EA Fastigheter AB_20240209_082222
Huvuddokument
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Lejongvist (EL)
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[nitierare

Emil Lejonqgvist (EL)

Eriksson och Ahlqvist Fastigheter AB
emil@eafastigheter.se
+46708285805

Signerare

Par Eriksson (PE)

Eriksson och Ahlqvist Fastigheter AB
Personnummer 721109-2916
par@eafastigheter.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "PAR
ERIKSSON"
Signerade 2024-02-09 11:06:43 CET (+0100)

Elin Carling (EC)
Personnummer 821126-3406
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ANN
ELIN MIKAELA CARLING"
Signerade 2024-02-09 11:09:40 CET (+0100)

Astrit Gegaj (AG)

Eriksson och Ahlqvist Fastigheter AB
Personnummer 830701-5856
Astrit@eafastigheter.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ASTRIT GEGAJ"
Signerade 2024-02-09 11:07:52 CET (+0100)

Jan Aglov (JA)

Personnummer 450313-2757
Jjan@aglov.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "JAN
ROLAND AGLOV"
Signerade 2024-02-09 11:36:55 CET (+0100)
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Peter Strand (PS)
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i)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PETER STRAND"
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Faststalld: dnr 4658/2022. A

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-01-15 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Mimmi Molén
mimmi(@eatastigheter.se

Beslut i arende om godké&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkanna Jan Aglov, Aglov Konsult AB, och Peter
Strand, Varderingsbyran i Syd AB, som intygsgivare for Brf Gammelgarden
Oskarshamn, organisationsnummer 769641-8768.

Arendet

Brf Gammelgarden Oskarshamn har den 10 januari 2024 ansokt om godkéan-
nande av intygsgivarna Jan Aglév och Peter Strand som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 12 ja-
nuari 2024.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfiarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Jan Aglov och Peter Strand har behorighet att utfarda intyg. Det har inte fram-
kommit nagon omstandighet som gor att forutséttningarna for att godkénna for-
eningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Gammelgarden
Oskarshamns ansokan om godkédnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har tf enhetschef Frida Jonsson beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Frida Jonsson
tf enhetschef

Hans Lindgren
utredare



