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Bostadsrattsféreningen Ovre Burasliden 7
IEI 769616-4578

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Ovre Burdsliden 7, 769616-4578, med site i Goteborg , Far hirmed uppritta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsradtssféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-11
och nuvarande stadgar registrerades2018-11-07 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Maria Westlund 2025

Ledamot George Yorulmazer 2025

Ledamot Sofia Vukosavljevic 2025

Ledamot Christian Mattsson 2025

Ledamot Tim Lindberg 2025

Ledamot Oscar Rickett 2025

Revisorer

Auktoriserad revisor Peter Onnheim

Onnheim & Olsson Revisionsbyra

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Krokslatt 82:5 i Géteborg kommun med darpa uppford byggnad med 7 lagenheter.
Byggnaden bestar av ett trevaningshus som uppférdes 1933. En ombyggnation samt totalrenovering genomfordes
1984. Féreningen forvdrvade fastigheten i april 2008. Fastighetens adress &r Ovre Burasliden 7 A-B.

Foéreningen upplater 6 lagenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet samt 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 2 3 1
Total tomtarea: 747  kvm

Total bostadsarea: 493  kvm

- varav bostadsrattsarea: 464  kvm

- varav hyresrattsarea: 29 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2020-01-08.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Serviceavtal virmesystem Goteborg Energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 46 324 kr och planerat underhall fér 7 375 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 23 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 47 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat malning av kéllargolv,
ytbehandling av fastighetsstaket, funtionsbesiktning av el samt spolning och filmning av spillvattenledningar.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 112 000 kr, detta motsvarar 228 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Sektionsfallning av trad 2024
Installation av tva vattenutkastare 2021
Renovering av hyresldagenhet 2021
Fasadmalning inklusive byte av tegelpannor och daliga brador 2020
Byte av golv och delar av vdggar i hyresldgenheten 2020
Energideklaration 2020
Byte av termostatventiler och injustering varmesystem 2019
Installation av ny porttelefonsanlaggning med tillhérande lassystem 2019
OVK-atgarder i form av montering av nya flaktar och ventiler 2019
Installation av nytt eluttag till utemiljon 2019
Ny ledstang till yttertrappa 2019
Underhallsspolning av samtliga ldgenheter 2018
Slamsugning av dagvattenbrunnar 2018
Ommalning av trappuppgang i 7A 2015
Byte av samtliga fonster 2015
Byte av tva pumpar pa fjarrvarmeanldggningen 2014
Ommalning av trappuppgang i 7B 2014
Renovering av hyresldgenheten 2009
Renovering av tvattstuga 2009
Dranering runt hela fasaden 2009
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2024-06-17. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 overlatelser av bostadsratter (fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 9 medlemmar.

1 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 8 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 31 %. Avseende 2025 har
styrelsen beslutat att héja avgifterna med 4 % fran 2025-01-01.

| drsavgiften ingdr vdrme och vatten.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 571 565 447 440
Resultat efter finansiella poster, tkr =77 -29 -69 -10
Foérandring av underhallsfond, tkr 16 23 22 15
Resultat efter fondférandringar, tkr -92 -52 -91 -24
Sparande, kr/kvm 145 226 145 287
Soliditet, (%) 61 61 61 61
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 950 950 725 725
Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter, (%) 77 78 75 77
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 950 950 725 725
Bostadshyra, kr/kvm 2764 2674 2 404 2 404
Driftkostnad, kr/kvm 413 405 428 376
Energikostnad, kr/kvm 308 315 338 293
Ranta, kr/kvm 389 317 165 106
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 47 47 45 45
Skuldsattning, kr/kvm 7 899 7899 8101 8101
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 8392 8392 8 608 8 608
Rantekanslighet, (%) 8.83 8.83 11.87 11.87
Snittranta, (%) 493 4,01 2.04 1.31

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden

har féreningen valt att hoja arsavgiften 2023-01-01.. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Ovre Burasliden 7
769616-4578

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 7 755067 59 500 -1473 631 -29405
Disposition enligt féreningsstamma -29 405 29 405
Avsattning till underhallsfond 23000 -23 000
lanspraktagande av underhallsfond -7 375 7 375
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat -76 541
Vid arets slut 7 755 067 75125 -1518 661 -76 541
Till foreningsstammans Férfogande Finns fFéljande medel (kr)
Balanserat resultat -1503 035
Arets resultat Fére fondférandring -76 541
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -23000
lanspraktagande av underhallsfond 7375
Summa 6ver/underskott - 1595 201
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -1595 201
Totalt -1595 201

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 546 221 547 811
Ovriga rérelseintdkter 3 24 429 17 401
Summa roérelseintdkter 570 650 565 212
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -46 374 -43 891
Planerat underhall 5 -7 375 0
Driftskostnader 6 -203 484 -199 785
Ovriga kostnader 7 -63 393 -58 394
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -140 576 -140 965
Summa rérelsekostnader -461 202 -443 035
RORELSERESULTAT 109 448 122 177
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter 5919 4576
Rantekostnader -191 908 -156 158
Summa finansiella poster -185 989 -151 582
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =76 541 -29 405
RESULTAT FORE SKATT -76 541 -29 405
ARETS RESULTAT =76 541 -29 405
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 9783448 9920842
Inventarier, maskiner och installationer 11 7222 10 404
Summa materiella anldggningstillgangar 9790670 9931 246
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9790670 9931 246

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 14413 14 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 18 296 6333
Summa kortfristiga Fordringar 32709 20593

Kassa och bank

Kassa och bank 13 435 148 379 800
Summa kassa och bank 435 148 379 800
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 467 857 400 393
SUMMA TILLGANGAR 10 258 527 10 331 639
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 755067 7 755067
Underhallsfond 75125 59 500
Summa bundet eget kapital 7 830 192 7814 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1518 660 -1473 631
Arets resultat -76 541 -29 405
Summa Fritt eget kapital -1 595 201 -1503 036
SUMMA EGET KAPITAL 6 234 991 6311531
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 2294 000 3494000
Summa langfristiga skulder 2294 000 3494 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2294 000 3494 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 1600 000 400 000
Leverantorsskulder 41 420 33 851
Skatteskulder 1103 1433
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 87013 90 824
Summa kortFfristiga skulder 1729536 526 108
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1729 536 526 108
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 258 527 10331 639
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 109 448 122177
Avskrivningar 140576 140 965
Summa 250 024 263 142
Erhallen ranta 5919 4576
Erlagd rdnta -191 908 -156 158
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 64 035 111 560
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -12 116 -14 704
Okning av rérelseskulder 3429 27583
Kassafléde fran den lopande verksamheten 55 348 124 439
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av meteriella anldggningstillgangar 0 -8934
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 -8 934
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder 0 -100 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 0 -100 000
Arets kassafléde 55348 15505
Likvida medel vid arets bérjan 379 800 364 295
Likvida medel vid arets slut 435 148 379 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader
-Stomme 100
- Fasader 50
- Yttertak 50
- Fonster 50
- Installationer, el 40
- Ovrigt 40
- Relining 25
- Porttelefonsanldggning 15
Markanlaggningar
- Markarbeten 20
Inventarier, maskiner och installationer
- Torkskap 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 440 964 440 964
Hyror bostdder 80 160 77 547
Hyror p-platser/garage 25097 29300
Totalt arsavgifter och hyror 546 221 547 811
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Overltelseavgifter 2 866 2626
Ovriga intskter 21563 14775
Totalt 6vriga rorelseintdkter 24 429 17 401

Ovriga intdkter 2024 avser vidarefakturering och 2023 avser elstod.

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 0 13706
Reparation markytor 0 4750
Vattenskador 46 374 16 620
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 8815
Totalt reparationer 46 374 43 891
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Underhall markytor 7375 0
Totalt planerat underhall 7 375 0
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Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 40 899 54378
Uppvdrmning 69 104 61530
Vatten och avlopp 41726 39271
Avfallshantering 11716 9333
Serviceavtal 19170 18 642
Forsakringar 6333 5508
Foérbrukningsmaterial 3126 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 11410 11123
Totalt driftskostnader 203 484 199 785
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Foérvaltningskostnader 47113 45 448
Revision 9900 11800
Tele och post 394 473
Kontorsmateriel och trycksaker 100 0
Bankkostnader 717 673
Ovriga externa kostnader 5169 0
Totalt dvriga kostnader 63 393 58 394
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 136 194 136 198
Markanlaggningar 1200 1201
Inventarier, maskiner och installationer 3182 3566
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 140 576 140 965
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Byggnader 8618 441 8618 441
Mark 3027 360 3027 360
Markanldggningar 24013 24013
Utgaende anskaffningsvarden 11 669 814 11669 814
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1733763 -1597 565
Markanldggningar -15209 -14 008
Arets avskrivning pa byggnader -136 194 -136 198
Arets avskrivning pd markanldggningar -1200 -1201
Utgaende avskrivningar -1 886 366 -1748 972
Utgaende redovisat virde 9783 448 9920 842
Varav
Byggnader 6748 484 6884678
Mark 3027 360 3027 360
Markanlaggningar 7 604 8 804
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark 8200 000 8200 000
15200 000 15200 000
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Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4040750 4040750
Summa: 4 040 750 4040 750
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 36 403 27 469
Arets anskaffningar 0 8934
Utgaende anskaffningsvarden 36 403 36 403
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -25999 -22433
Arets avskrivningar -3182 -3566
Utgaende avskrivningar -29 181 -25999
Utgaende redovisat virde 7 222 10 404
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald foérsdkring 7168 6333
Foérutbetalda kostnader 11128 0
Summa 18 296 6333
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 435148 379 800
Summa 435 148 379 800
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-07-28 4,56 % 1200000 1200 000
SEB 2027-07-28 5,44 % 1194 000 1194 000
SEB 2026-05-28 558 % 1100 000 1100 000
SEB 2025-07-28 3,85% 400 000 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 3894 000 3894 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1600 000 400 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 294 000 3494 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 3894 000 3894 000
Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 3499 3152
Forutbetalda intdkter 47 603 38747
Upplupna revisionsarvoden 11 500 24100
Upplupna kostnader 24 411 24 824
Summa 87013 90 823
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ovre Burasliden 7
Org.nr 769616-4578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ovre Burasliden 7 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ovre Burasliden 7 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Onnheim
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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