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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mellanvangen nr 2, 716439-3816, far harmed avge
arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Mellanvangen nr 2 registrerades 1991-01-28. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1992-08-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Delphine Raimbault Styrelseordférande 2026
Inger Persson Styrelseledamot 2026
Linda Pleym Styrelseledamot 2026
Ann-Christine Alenius Styrelseledamot 2026
Mikael Gauffin Styrelseledamot 2026
Styrelsesuppleanter

Robert Ekholm Styrelsesuppleant 2026
Mathias Schlegel Styrelsesuppleant 2026
Ordinarie revisorer

Baker Tilly MLT KB, Valon Makolli Auktoriserad revisor 2026
Valberedning

Lena Sarnfors 2026

Firmateckning
Foreningens firma teckans forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i féreningen.
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Fastighetsinformation
Foreningen ager fastigheten Lomma Bjarred 9:7 i Lomma kommun med darpa uppférda byggnader.
Byggnaderna ar uppforda 1992. Fastighetens adress ar Salviavagen 1-33.

Foreningen upplater 36 st lagenheter med bostadsratt, 14 st i 2-planshus och 22 Iagenheter i
flerbostadshus, samt 24 st parkeringsplatser med hyresratt.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 306 kvadratmeter och utgor bostadsrattsyta.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
0 9 11 12 4

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane.
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-30.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Foreningen foljer en underhallsplan som togs fram 2023.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 12 april 2025. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har under 2025 fortsatt arbetet med att starka féreningens ekonomi. De

reparationer/underhall som genomforts har varit val avvagda utifran behov och kostnadsbild.

Under aret har foljande genomforts:

- Spolning av samtliga lagenheters aviopp i ma;j.

- Garage och forrad har fatt ny utomhusbelysning. Det var en nédvandig atgard eftersom den befintliga
installationen var bristfallig. De nya lamporna ar energisnala med battre ljus och har en estetisk

trevligare utformning.

- Nya postboxar har inhandlats och placerats pa férradsbyggnaden vid Salviavagens vandzon. Detta
da PostNord i borjan av 2026 infor nya direktiv for hur postutdelning ska ske.

- Mindre reparationer/forbattringar har utforts pa bostadsbyggnader och férrad,

En besiktning av foreningens tak under hésten har indikerat att vissa av taken ar i behov av
renovering. Med anledning av detta har styrelsen beslutat att ta in offerter pa takbyte/takrenovering.
Nagot beslut har annu inte tagits hur féreningen gar vidare med detta.

Lomma kommuns miljé- och byggnadsavdelning gjorde i maj en kontroll av féreningens byggnader.
Inga anmarkningar férekom vid kontrollen.

Under 2025 har inga avgiftshojningar skett. Ett av féreningens tva lan lades om i juli till en betydligt
lagre ranta, vilket har gynnat foreningens ekonomi. For 2025 visar féreningen aterigen ett positivt
resultat.

Styrelsen har beslutat hoja avgifterna med 6 % under 2026 for att ytterligare starka féreningens
ekonomi och bli mer rustad for framtida underhallsbehov.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2025 har 1 overlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter 3226622 3132137 2901232 2607538
Arsavgifter, hyror och bredband 3198952 3102661 2809044 2576661
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 91 91 91 94
Resultat efter finansiella poster 271 111 184 027 -626 343 150 679
Arsavqgift for bostadsrétter, kr/kvm 886 858 800 740
Soliditet (%) 27 26 25 26
Lan, kr/kvm 5853 5944 6 057 6 277
Elkostnad, kr/kvm 15 13 21 17
Varmekostnad, kr/kvm 153 140 130 130
Vattenkostnad, kr/kvm 66 72 61 55
Avsattning till yttre fond, kr/kvm 318 318 48 48
Ranta, kr/kvm 236 268 251 108
Snittranta (%) 4,04 4,50 4,14 1,72
Rantekanslighet (%) 7 7 8 8
Sparande, kr’kvm 199 147 108 204
Lan, kr/kvm

Visar féreningens skuldsattning per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Sparande, kr/kvm
Visar hur mycket foreningen sparar per kvadratmeter efter |6pande kostnader, exklusive avskrivningar. Ett positivt varde
innebar att féreningen bygger kapital for framtida underhall.

Réantekanslighet (%)
Visar féreningens kanslighet for ranteférandringar.

El-, vdrme- och vattenkostnad, kr/kvm
Visar hur mycket féreningen betalar i energikostnader per kvadratmeter.

Arsavgift for bostadsratter, kr/kvm

Avser debiterade arsavgifter exklusive bredband, parkering och évriga tilldgg per kvadratmeter bostadsrattsyta. Arsavgiften ska
tacka foreningens |6pande kostnader for drift, underhall, rantor samt avsattning till yttre fond. Utdver arsavgiften debiteras
medlemmarna obligatoriskt tillagg for bredband. Intékter avseende parkering och garage utgdr separata hyresintakter.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter
Berédknas som debiterade arsavgifter i forhallande till féreningens totala rérelseintakter. Obligatoriska tillagg sasom bredband
ingar inte i arsavgiftsbeloppet.

Avsattning till yttre fond, kr/kvm
Visar hur mycket foreningen avsatter per kvadratmeter till framtida underhall.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

4(12)

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 1601 813 1886 016 3371 529 184 027
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond for
yttre underhall 1 050 000 -1 050 000
Balanseras i ny rakning 184 027 -184 027
Arets resultat 271 111
Belopp vid arets slut 1601 813 2936 016 2 505 556 271 111
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 505 556
Arets resultat 271 111
Summa 2776 667
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
lansprakstagande av yttre fond -83 472
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan 1 050 000
Balanseras i ny rakning 1810139
Summa 2776 667

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter, hyror och bredband 1 3 198 952 3 102 661
Ovriga rérelseintakter 27 670 29476
Summa rérelseintakter 3 226 622 3132137
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1123 079 -1 096 593
Ovriga externa kostnader 3 -610 130 -537 112
Personalkostnader 4 -154 361 -149 134
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -302 278 -302 278
Summa rorelsekostnader -2 189 848 -2 085 117
Rorelseresultat 1036 774 1047 020
Finansiella poster
Ranteintakter 15 369 21777
Réantekostnader -781 032 -884 770
Summa finansiella poster -765 663 -862 993
Resultat efter finansiella poster 271 111 184 027
Resultat fére skatt 271111 184 027
Arets resultat 271111 184 027
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25948 910 26 251 188
Summa materiella anlaggningstillgangar 25948 910 26 251 188
Summa anlaggningstillgangar 25948 910 26 251 188
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 658 638
Ovriga fordringar 22 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 053 54 866
Summa kortfristiga fordringar 58 733 55 511
Kassa och bank

Kassa och bank 1230 996 932 263
Summa kassa och bank 1230 996 932 263
Summa omsattningstillgangar 1289 729 987 774
SUMMA TILLGANGAR 27 238 639 27 238 962
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1601813 1601 813
Fond for yttre underhall 2936 016 1886 016
Summa bundet eget kapital 4 537 829 3487 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 505 556 3371529
Arets resultat 271111 184 027
Summa fritt eget kapital 2776 667 3 555 556
Summa eget kapital 7 314 496 7 043 385
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 525 202 9675 202
Summa langfristiga skulder 9 525 202 9675 202
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 825 203 9975 203
Leverantorsskulder 138 145 120 339
Skatteskulder 16 304 23 452
Ovriga skulder 3240 4 821
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 416 049 396 560
Summa kortfristiga skulder 10 398 941 10 520 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 238 639 27 238 962
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1036 774 1047 020
Avskrivningar 302 278 302 278

1339 052 1349 298

Erhallen ranta 15 369 21777
Erlagd ranta -781 032 -884 770
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 573 389 486 305
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3222 61 290
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 28 566 -353 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 598 733 193 936
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -375 000
Arets kassafléde 298 733 -181 064
Likvida medel vid arets borjan 932 263 1113 327
Likvida medel vid arets slut 1230 996 932 263
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Noter
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Noter till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter, hyror och bredband
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostadsratt* 2 928 544 2 835 237
Hyror parkering 132 600 131 314
Bredband 137 808 136 110
Summa 3 198 952 3102 661

Jamforelsetalen for 2024 har omklassificerats sa att intékter avseende obligatoriskt bredband redovisas tillsammans med
arsavgifter och hyror i stallet fér som dvriga rorelseintéakter. Omklassificeringen paverkar inte arets eller foregaende ars resultat

eller eget kapital.

*| arsavgiften ingar varme, kallvatten och varmvatten.

Not 2 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 49 651 43 268
Varme 505 764 462 540
Vatten och Avlopp 218 946 239 031
Renhallning 70 288 72 708
Reparation och underhall 103 642 72 525
Fastighetsskotsel 174 788 206 521
Summa 1123 079 1096 593
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt 178 964 169 210
Forsakringspremier 56 041 40 785
Forvaltningskostnader 150 000 150 000
Revisionsarvoden 23 300 21 581
Bredband 137 946 136 894
Diverse omkostnader 63 879 18 642
Summa 610 130 537 112
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 117 600 113 600
Summa 117 600 113 600
Sociala kostnader 36 761 35534
Summa 154 361 149 134
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 36 299 051 36 299 051
Utgaende anskaffningsvarden 36 299 051 36 299 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -10 047 863 -9 745 585
-Arets avskrivning enligt plan -302 278 -302 278
Utgaende avskrivningar -10 350 141 -10 047 863
Redovisat varde vid arets slut 25948 910 26 251 188
Taxeringsvarde byggnader 37 961 000 37 561 000
Taxeringsvarde mark 19 583 000 20 676 000

57 544 000 58 237 000
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Not 6 Fastighetslan

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 9 825 203 9975 203
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 9 525 202 9675 202
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - -

19 350 405 19 650 405

Laneinstitut Rédnta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amortering Utg. skuld
SBAB 259 % 2026-07-14 9825203 - 150 000 9675 203
SBAB 4,20 % 2027-07-14 9 825 202 - 150 000 9675 202

19650405 0 300 000 19 350 405

Det Oversta lanet |6per med rorlig rénta. | tabellen redovisas villkorsandringsdag for foreningens lan och angiven ranta avser
rantesats per balansdagen. Lanen forlangs normalt vid villkorséndringsdag om inte annat beslut fattas av styrelsen.

Ovriga noter

Not 7 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 33 363 000 33 363 000
Summa stallda sakerheter 33363 000 33363 000
Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-24.

Lomma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Delphine Raimbault Inger Persson
Styrelseordférande

Linda Pleym Ann-Christine Alenius

Mikael Gauffin

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor
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  2026-03-06 14:25:02 UTC   Penneo system           95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
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  2026-03-08 09:26:46 UTC   DELPHINE RAIMBAULT      173.194.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                         
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  2026-03-08 09:43:33 UTC   Penneo system           172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-08 09:43:33 UTC   Penneo system           172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
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  2026-03-08 09:43:53 UTC   Penneo system           172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-08 09:43:53 UTC   Penneo system           172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
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  2026-03-08 09:43:57 UTC   Lars Mikael Gauffin     172.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot, Styrelseledamot                           
  2026-03-08 09:44:17 UTC   DELPHINE RAIMBAULT      155.137.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-03-08 09:44:18 UTC   Penneo system           155.137.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-08 09:44:18 UTC   Penneo system           155.137.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-08 09:44:19 UTC   Penneo system           155.137.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-08 09:44:28 UTC   DELPHINE RAIMBAULT      155.137.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot, Styrelseledamot                           
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  2026-03-09 08:29:00 UTC   Penneo system           212.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
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  2026-03-09 08:37:53 UTC   Penneo system           212.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-09 08:37:53 UTC   Penneo system           212.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-09 08:37:53 UTC   ANN-CHRISTINE ALENIUS   212.181.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-03-09 08:37:54 UTC   Penneo system           212.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-03-09 08:38:15 UTC   ANN-CHRISTINE ALENIUS   212.181.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot, Styrelseledamot                           
  2026-03-09 08:42:14 UTC   Johan Skrak             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "VALON MAKOLLI" at "valon.makolli@bakertilly.se"                          
  2026-03-09 09:20:50 UTC   VALON MAKOLLI           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2026-03-09 09:20:55 UTC   Penneo system           104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2026-03-09 09:20:55 UTC   VALON MAKOLLI           104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-03-09 09:20:55 UTC   VALON MAKOLLI           104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-03-09 09:20:56 UTC   Penneo system           104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
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  2026-03-09 09:23:37 UTC   VALON MAKOLLI           104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Auktoriserad revisor, Auktoriserad revisor                                  
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