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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tornhuset

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for riakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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716408-8226

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar ikta eller oékta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebr alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
foriuster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som l@ser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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FoOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1984-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 1998-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun
Garda 27:1 1985 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.| dganderitten ingdr dven marken pa Tritongatan.

Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande forsékringsbolag:
Lansforsakringar

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1986.

Féreningen har 121 bostadsratter om totalt 7 944 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10 206 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Brantang Ordférande
Anita Cullberg Styrelseledamot
Eva Christina Hedén Danielsson  Styrelseledamot
Lars Pettersson Styrelseledamot
Peter Jonsvik Styrelseledamot
Rolf Petersen Styrelseledamot
Henning Ingemar Savonen Suppleant

Klas Seglert Suppleant

Leif Lundback Suppleant
Valberedning

Hakan Sundberg

Marie Berntsson

Rigmor Lundstrém

Rl
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Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen

Revisorer

Susanne Andersson Revisor BoRevision

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-14.

Arsredovisning 2025

Extra foreningsstamma holls 2025-11-20. drende: géstparkering till boendeparkering samt inférande av IMD flyttat till 2026..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2024 och stricker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2020 o

2021 e

2022 o

2023 o

2024 o

2025 e

Relining av stammar i Tornhuset

Relining av lodrdta stammar i bostadsdelen

Renovering av taket pa Tornhuset

Nytt yttertak pa bostadsdelen
Uppdatering varmesystem

Uppegradering av passersystemet

Stenlagd uteplats

Sophanteringssystem
Fasadrenovering mot innergard
Uppgradering av fiberndt till 500/500 samt Telia Lagom

Renovering fonster Marmorgéangen /Tomtegatan

Stenldggning Fabriksgatan 29 vid entren

Planerade underhall

2026 ©

Plattak mellandel

Avtal med leverantorer

Fastighetsservice Nabo
Lokalvard Lexium AB
Restaurator Grundlagat AB
Teknisk férvaltning Nabo

Ventilation o varme, OVK kontroll  Climacare AB

Sida3avil7
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Ovrig verksamhetsinformation

Underhalls- och forbattringsarbeten har under aret skett enligt underhallsplan.

Delar av fénsterpartiet i Marmorgangen, Tomtegatan har bytts ut.

| kéllaren fardigstalldes lokalerna efter forra &rets vattenskada.

Skyddsrummen har stillts iordning och godkints av MSB.

Ytterligare ett gdstrum har iordningsstillts pd van 2 i Tornhuset. Nu finns fem rum fér uthyrning.

Arsredovisning 2025

I slutet av hosten togs beslut pa en extra stimma att de tio gistparkeringsplatserna pa Tritongatan gérs om till parkering fér boende

pd Tornhuset.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett 13n har amorterats med 640 000 SEK. Féreningen tog beslut att tidigare an lagstadgat infora avskrivning enligt K3 metoden. Det

har paverkat resultatet fér &r 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Foréndringar i avtal

Avtal har tecknats med Nabo géllande teknisk férvaltning och fastighetsservice

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 144 st. Tillkommande och avgiende mediemmar under

aret var 8. Det har under aret skett 14 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 13 982 874 13 561 436 13 089 986 11941029
Resultat efter fin. poster 181 306 155723 1219909 -8 506 457
Soliditet (%) 30 29 29 27
Yttre fond 3082 465 2459123 1700 000 6250297
Taxeringsvarde 204 400 000 259 400 000 259 400 000 259 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 1324 1286 1247 1157
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,8 73,4 75,3 75,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 7 694 7775 7 863 8178
Skuldsdttning / kvm totalyta, kr 5989 6 052 6120 6365
Sparande / kvm totalyta, kr 292 202 263 242
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 50 37 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 104 104 89 94
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 33 29 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 196 186 156 153
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,36 2,17 1,80 1,24
Réntekanslighet (%) 5,81 6,05 6,30 7,07

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

204
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Skuldsdttning - réntebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 20519 000 - - 20519 000
Fond, yttre underhall 2459123 - 623 342 3 082 465
Balanserat resultat 3214026 155 723 -623 342 2746 407
Arets resultat 155 723 -155 723 181 306 181306
Eget kapital 26 347 872 0 181306 26529178

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2 746 407
Arets resultat 181 306
Totalt 2927713

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering fond for yttre underhall 3 000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -908 717
Balanseras i ny rakning 836 430

2927713

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

qls
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 13 982 875 13561 436
Ovriga rérelseintikter 3 84831 350 874
Summa rorelseintdkter 14 067 706 13912 310
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 385725 -7 602 594
Ovriga externa kostnader 9 -3584172 -3 568 149
Personalkostnader 10 -591 415 -716 684
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 893 048 -531 612
Summa rérelsekostnader -12 454 361 -12 419 039
RORELSERESULTAT 1613 345 1493271
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 16 751 10328
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 448 790 -1347 876
Summa finansiella poster -1432 039 -1337548
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 181 306 155723
ARETS RESULTAT 181 306 155723

Tl
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 86473 149 88 336 737
Maskiner och inventarier 13 34 485 63 945
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 507 634 88 400 682
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 507 634 88 400 682
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50 690 48 252
Ovriga fordringar 14 2734359 1326 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 352075 529712
Summa kortfristiga fordringar 3137124 1904 410
Kassa och bank

Kassa och bank 246 545 171586
Summa kassa och bank 246 545 171586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3383 669 2075995
SUMMA TILLGANGAR 89 891 303 90476 677

W .
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20519 000 20519 000
Fond for yttre underhall 3082 465 2459123
Summa bundet eget kapital 23 601 465 22978123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2746 407 3214 026
Arets resultat 181306 155723
Summa fritt eget kapital 2927713 3369 749
SUMMA EGET KAPITAL 26529178 26 347 872
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 23143 488 43 823 488
Summa langfristiga skulder 23 143 488 43 823 488
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 37980 000 17 940 000
Leverantérsskulder 327 230 498 823
Skatteskulder 3394 130160
Ovriga kortfristiga skulder 10523 10915
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1897 491 1725420
Summa kortfristiga skulder 40218 637 20305 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 891 303 90 476 677

4 D;\
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1613 345 1493271
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1893 048 531612
3 506 393 2024883
Erhallen ranta -288 10328
Erlagd ranta -1411 285 -1363 022
Erhallen utdelning 17 039 0
Kassafldde fran I6pande verksamheten fore férdndringar av rérelsekapital 2111859 672 189
Foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 67 749 -151 441
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -164 185 55837
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 2015 422 576 585
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -355 002
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -355 002
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -640 000 -700 000
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -640 000 -700 000
ARETS KASSAFLODE 1375422 -478 417
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1401 560 1879977
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2776983 1401560

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

@Hm
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tornhuset ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Freningen har valt att inte rikna om
j@mférelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebiéra bristande jamfarbarhet mellan rikenskapséret och
foregdende rkenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig p4 bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,06 %
Yttertak 1,48 %
Fasader 1,41%
Balkonger 6,51 %
Fonster 6,51%
Stamledningar VA 4,03 %
Stamledningar Varme 2,12%
Styr & dvervakning 3,85%
Ventilation 4,23 %
El 7,69 %
Hissar 4,45 %
Restpost 4,23 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

gé !
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 10520 808 10214 616
Hyresintdkter, p-platser 418 810 378 730
Hyresintékter, lokaler 3000 12 240
Ovriga intakter 3040257 2955 850
Summa 13 982 875 13 561 436
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -7 -13
Ovriga intakter 29 50183
Forsakringserséttning 79 645 271304
Forsakringskassan 5164 28 964
Ovriga rérelseintikter 0 436
Summa 84 831 350 874
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 371935 420429
Besiktning och service 438 630 306 354
Stddning 527262 542 504
Ovrigt 6 699 13 167
Tradgardsarbete 36398 64 601
Sndskottning 64 383 54 300
Summa 1445 306 1401 755

Sidallav17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 52136 5802
Bostader 12 988 0
Bostdder VVS 51981 70199
Tvattstuga 17275 14 276
Trapphus/port/entr 3150 0
Kallarutrymmen 118918 0
Soprum/miljéanlaggning 0 3250
Dérrar och las/porttele 62 275 449 820
Gemensamma utrymmen 5044 36 215
VA 202 624 78131
Varme 5624 0
Ventilation 13 180 6188
El 38943 24 504
Hissar 220593 107 182
Fasader 15263 11732
Fonster 13 862 0
Gard/markytor 1858 7 809
Férsakringsarende/vattenskada 21854 800 187
Summa 857 567 1615 295
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 91350 4688
Tvéttstuga 56 295 0
Dérrar och las/porttele 157 636 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 66 710
Varme 177317 315205
Ventilation 34375 1701
El 30100 113 292
Fasader 208 125 848 257
Gard/markytor 153 519 26 805
Summa 908 717 1376 658
NQOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 510474 506 921
Uppvédrmning 1060 681 1057 828
Vatten 427 823 337 445
Sophdmtning 361 066 342 790
Summa 2360044 2244984
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 166 626 156 261
Ovrigt 35735 48 249
Bredband 220375 198 163
Arvode teknisk forvaltning 28 751 0
Fastighetsskatt 362 604 561230
Summa 814 091 963 903
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 195 450 273193
Forbrukningsmaterial 142534 132 821
Juridiska kostnader 5800 0
Revisionsarvoden 27 625 36 000
Restaurangavgifter 3066 031 2981259
Ekonomisk férvaltning 146 732 144 876
Summa 3584172 3568 149
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171300
Loner, tjansteman 283835 404 395
Forandring av semesterloneskuld 1968 -15 800
Ovriga personalkostnader 26 367 30788
Saciala avgifter 102 226 130965
Arbetsgivaravg. for sem- och l6neskuld 618 -4 964
Summa 591 415 716 684
Antal anstallda 2025 - 1 st 2024 - 1 st
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1448 001 1345515
Ovriga rantekostnader 789 2361
Summa 1448730 1347876

A
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 103 274 848 102 919 846
Arets inksp 0 355002
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 103 274 848 103 274 848
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -14938 111 -14 435 959
Arets avskrivning -1863 588 -502 152
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 801 699 -14 938 111
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 473 149 88 336 737
| utgdende restvirde ingér mark med 6210000 6210 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 117 200 000 132 600 000
Taxeringsvarde mark 87 200 000 126 800 000
Summa 204 400 000 259 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 382331 382331
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 382331 382331
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -318 386 -288 926
Arets avskrivning -29 460 -29 460
Utgdende ackumulerad avskrivning -347 846 -318 386
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 485 63 945
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 147 85204
Skattefordringar 161774 0
Ovriga fordringar 0 10 468
Ovriga kortfristiga fordringar 0 799
Nabo Klientmedelskonto 2530438 1229975
Summa 2734359 1326 446

g
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 111 318991
Fastighetsskotsel 48 125 0
Forsakringspremier 149 505 136726
Bredband 36732 36 593
Férvaltning 41 602 37 402
Summa 352 075 529712
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 3,57% 11095 628 11 095 628
Stadshypotek 2028-09-30 4,44 % 7 941 000 7 941 000
Stadshypotek 2026-06-30 3,41% 3 680 000 3 680 000
Stadshypotek 2027-07-30 3,14 % 4 106 860 4 106 860
Stadshypotek 2026-10-30 2,40 % 14 500 000 15 140 000
Stadshypotek 2026-04-30 1,07 % 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek 2026-06-30 2,49 % 2 800 000 2 800 000
Summa 61123 488 61 763 488
Varav kortfristig del 37980 000 17 940 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 123 488 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31795 10821
El 47 921 47 021
Uppvarmning 139 256 138 058
Utgiftsrantor 135354 97 849
Vatten 64 872 28 665
Léner 176 400 171900
Upplupna semesterldner 28 648 26 679
Sociala avgifter 20 000 18 000
Berdknade uppl. sociala avifter 9001 8383
Forutbetalda avgifter/hyror 1212244 1143 044
Berdknat revisionsarvode 32 000 35000
Summa 1897 491 1725420
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NOT 18 STALLDASAKERHETER ~ a;s;3:1 20012
T p————

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen tog beslut att hoja avgifterna med 6 % fran den 1 januari 2026.

e
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Underskrifter

Arsredovisningens inneh3ll beslutades den 2026-03-10.
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Ordférande Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tornhuset, org.nr. 716408-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Tornhuset fér rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Tornhuset fér rakenskapséret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

@bteborg den 11 /3 2026

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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