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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Neptuni Brygga
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Malmé Triton 10 2021 Malmo

Marken innehas med aganderatt. Vardearet ar 2023

Fastigheten fardigstalldes under aret och inflyttning skedde under mars manad.
Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 2 866 kvm som férdelas enligt nedan:

Lagenhetstyp Antal
1 RoK 16

2 RoK 3

3 RoK 14

4 RoK 9
Totalt: 42

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

I kallarplan finns forrad till varje lagenhet. Cykelforrad finns i bade kallaren och i markplan. Féreningen hyr 20 st
garageplatser (16 st vanliga och 4 st med laddplatser). Samtliga ar uthyrda och det ar ko till bada.

Foreningen ar en del av en 3D-fastighetsbildning, och delar resurser med tva andra fastigheter: ett
trygghetsboende pa plan 1 och ett vardboende pa plan 2, 3 och 4. Dessutom hyr féreningen ett antal
garageplatser pa kallarplan av Lantméannen och delar kallarutrymmen och miljorum med de bada boendena.
Kostnader och underhall férdelas delas mellan féreningen och de 6vriga tva enligt ett schema som faststallts av
Lantmaterimyndigheten.
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Styrelsens sammanséttning

Stefan Lindskog Ordférande
Jody Dahlback Kassor
Joakim Andersson  Sekreterare

Lube Spasevski Ledamot
Malin Bokander Ledamot
Robert Bratt Ledamot

Jespen Lindstrom Ledamot

Valberedning

Petra Hallin
Eva-Maria Robertsson
Margareta Thorvinger

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lizette S6derdahl  Ordinarie Revisor = BoRevision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féoreningsstamma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.

Avtal med leverantdrer

Avfallshantering Stena Recycling
Bredband, TV, telefon Telia
Ekonomisk férvaltning Simpleko
El-energi E.ON

Matning av individuell férbrukning el och varmvatten  Elvaco

Teknisk férvaltning Optimal Service
VA-abonnemang VA Syd
Hissunderhall Element Hiss

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Triton Samfallighetsforening. Samfalligheten forvaltar féreningens andelar av de olika
gemensamhetsanlaggningarna: GA1: 20%, GA2: 50%, GA3: 40% och GA4: 1,5%.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

MANADSAVGIFTER: Styrelsen beslutade om avgiftsjusteringar i tva steg med en férsta héjning fr o m februari
(8%) huvudsakligen baserad pa uppskattningar, och ytterligare en héjning fr o m maj (17%) nar bilden av ett fullt
ar blivit klarare. Totalt en hojning om 19% relativt 2023.

Som tidigare kommunicerats var hdjningen en justering av ekonomin fran en uppskattad bild i den Ekonomiska
Planen till en verklig bild baserad pa 12-manaders verklighet (2023-04--2024-04).

Styrelsen beslutade att inte hdja manadsavgifterna for 2025.

Férandringar i avtal

ELAVTAL: omférhandling av el-avtal fér att minska kostnader.

Ovriga uppgifter

SAKERHET: ombyggnad av p-platserna mellan vart hus och Lantmannen. Stangning av garaget fér andra
personer an medlemmar, anstéllda hos Lantmannen, Ica och Férenade Care. Frekvent byte av kod till dérrar och
hiss.

SYSTEM FOR VARME OCH VATTEN: konsult anlitad i samarbete med Lantmannen fér genomgang av varme- och
vattensystem. Syfte att optimera den totala varmeforbrukningen och fa en klarare bild av hur forbrukning
fordelar sig mellan Samfallighetens medlemmar.

ANDRAHANDSUTHYRNING: fortydligande av reglerna kring andrahandsuthyrning.

SAMFALLIGHETSFORENINGEN (SFF): Brf Neptuni Brygga har nu tre (tidigare tva) ledamoter (tva ordinarie och en
suppleant) i SFF:s styrelse. Detta gor att vi numera kan ta en mer aktiv del i SFF:s arbete.

TEKNISK FORVALTNING: Den tekniska férvaltningen skéts av Optimal Service. Styrelsen har tét och I6pande
kontakt med Optimal Service. Samarbetet har utrymme for forbattring och vi arbetar for att astadkomma en
forandring.

EKONOMISK FORVALTNING: Den ekonomiska férvaltningen skéts av Simpleko. Styrelsen har tét och Iépande
kontakt med dem.

NORDR: Styrelsen har aktiv kontakt med Nordr for uppféljning av garantidrenden och allmanna fragor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Forutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband om 2 376 per ar samt att medlemmarna
debiteras for faktisk férbrukning av varmvatten samt el.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

Styrelsen informerar medlemmarna efter varje styrelsemote via e-post, eller da det finns anledning. Samma
information anslas pa féreningens hemsida dar alltsa &ven tidigare utskick finns att lasa.

Medlemmarna kan na styrelsen via epost: styrelsen@brfneptunibrygga.se. Denna anvands och styrelsen
beddmer att detta fungerar bra.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3326885 1530 229 - -
Resultat efter fin. poster -1 516 499 -205 110 - -
Soliditet (%) 81 81 - -
Yttre fond 129 000 - - -
Taxeringsvarde 66 225 000 66 225 000 26 925 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1030 781,5 - -
Arsavgifternas andel av totala 788 582 ) )
rorelseintakter (%) ! !

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, irp i 12864 12942 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 864 12942 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 156 82 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 77 44 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 208 44 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,39 - - -
Rantekanslighet (%) 12,49 19,73 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 165 568 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen,
och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte paverkar
likviditeten. Rdknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 122709 000 - - 122709 000
Upplatelseavgifter 42 826 000 - - 42 826 000
Eﬁgi'rzgﬁe 0 : 129 000 129 000
Balanserat resultat 0 -205 110 -129 000 -334110
Arets resultat -205 110 205110 -1 516 499 -1 516 499
Eget kapital 165 329 890 0 -1 516 499 163 813 390

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -334 110
Arets resultat -1 516 499
Totalt -1850610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 132000
Balanseras i ny rakning -1 982610
-1 850610

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3326 885 1530 229
Ovriga rorelseintakter 3 421 766 395 151
Summa rérelseintakter 3748 651 1925 379
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -1 144 385 -591 091
Ovriga externa kostnader 7 -455 682 -246 803
Personalkostnader 8 -75 300 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 964 760 -438 844
Summa rérelsekostnader -3 640 127 -1276 737
RORELSERESULTAT 108 524 648 642
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1119 977
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 626 142 -854 729
Summa finansiella poster -1 625 023 -853 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1516 499 -205 110
ARETS RESULTAT -1 516 499 -205 110
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 200 454 396 202 419 156
Summa materiella anlaggningstillgangar 200 454 396 202 419 156
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 200 454 396 202 419 156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 94 721 18 749
Ovriga fordringar 12 285936 85725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 191 272 184 657
Summa kortfristiga fordringar 571929 289 131

Kassa och bank

Kassa och bank 392 765 417 897
Summa kassa och bank 392 765 417 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 964 694 707 028
SUMMA TILLGANGAR 201 419 090 203 126 184
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 165 535 000 165 535 000
Fond for yttre underhall 129 000 0
Summa bundet eget kapital 165 664 000 165 535 000
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -334 110 0
Arets resultat -1 516 499 -205 110
Summa ansamlad forlust -1 850610 -205 110
SUMMA EGET KAPITAL 163 813 390 165 329 890
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 11804 333 12 028 333
Summa langfristiga skulder 11 804 333 12 028 333
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 25064 667 25064 667
Leverantorsskulder 95 234 77 160
Skatteskulder 264 900 372 600
Ovriga kortfristiga skulder 51 4670
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 376 515 248 864
Summa kortfristiga skulder 25 801 367 25 767 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 419 090 203 126 184
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 108 524 648 642
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1964 760 438 844
2073 284 1087 486
Erhéllen ranta 1119 977
Erlagd ranta -1 626 142 -854 729
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
.. . 448 261 233734
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -282 798 9379 436
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33 406 -20811 194
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 198 869 -11 198 024
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -32 545780
Avyttring av finansiella tillgangar 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -32 495 780
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 165 535 000
Amortering av lan -224 000 -132 802 165
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -224 000 32732835
ARETS KASSAFLODE -25 131 -10 960 969
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 417 897 11 378 866
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 392 765 417 897
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Neptuni Brygga har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-25%
Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Bostadsrattsforeningen har 2021-06-15 forvarvat samtliga aktier i Fastighetsbolaget Neptuni AB. Bolaget var vid
forvarvet innehavare av fastigheten Malmao Triton 10. Efter kopet av aktierna genomférdes en
verksamhetsoverlatelse varvid Bolaget dverlat hela sin verksamhet till Bostadsrattsforeningen Neptuni Brygga.
Bostadsrattsforeningen ar darefter direkt agare till fastigheten. Bolaget kommer att saljas ut for likvidation. |
samband med verksamhetsdverlatelsen skrevs anskaffningsvardet for aktierna ned till noll kronor och vardet pa
fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens bokférda varde
marknadsvardet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet
motsvarande det uppskrivna beloppet. Bostadsrattsféreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld.
Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag som bostadsrattsféreningen éverlater fastigheten
till ndgon annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata lagenheter och lokaler at sina medlemmar
utan begransning i tiden varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2681754 1119822
Hyresintakter, p-platser 349 158 159 000
Bredband och TV 99792 49 896
Vatten 49 966 28 605
El 115 436 60 634
Avrakning entreprendr 0 63 522
Ovriga intakter 30779 48 750
Summa 3326 885 1530 229
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Rantegaranti 421 766 249979
Intékter fran vidarefakturering 0 145172
Summa 421766 395 151
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Kostnader som vidarefakturerats 0 145172
Fastighetsskotsel 44 304 50 250
Stadning 2575 0
Besiktning och service 12531 0
Tradgardsarbete 599 0
Snéskottning 4094 2531
Lépande reparation och underhall 19 877 28 322
Summa 83 980 226 275
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 220 294 127 207
Uppvarmning 375000 0
Sophamtning 0 17 972
Summa 595 294 145 179
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 36 383 16 874
Bredband och TV 99 860 49 979
Samfallighet 328 868 152784
Summa 465 111 219 637
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Hyra for garage 300 000 145 230
Forbrukningsmaterial 15742 652
Ovriga foérvaltningskostnader 53710 53395
Revisionsarvoden 15625 0
Ekonomisk forvaltning 70 605 34776
Konsultkostnader 0 12750
Summa 455 682 246 803
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvode 57 300 0
Sociala avgifter 18 000 0
Summa 75 300 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1624 558 854 104
Ovriga rantekostnader 1584 625
Summa 1626 142 854 729
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 202 858 000 61712220
Arets inkép 0 32545 780
Omklassificeringar 0 108 600 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 202 858 000 202 858 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -438 844 0
Arets avskrivning -1 964 760 -438 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 403 604 -438 844
Utgaende restvarde enligt plan 200 454 396 202419 156
| utgaende restvérde ingdr mark med 61295163 61295163
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 43 400 000 43 400 000
Taxeringsvarde mark 22 825000 22 825000
Summa 66 225 000 66 225 000
NOT 10, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 108 600 000
Arets inkép 0 0
Omklassificering 0 -108 600 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 280906 84 352
Ovriga fordringar 5030 1373
Summa 285936 85725
r1A3SdqCkx-SkZOnru9ATx Sida 14 av 16
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 115 409 134 698
Uppvarmning 13 668 0
Forsakringspremier 11928 8438
Bredband och TV 26 038 24 965
Vatten 7 056 0
Foérvaltning 17173 16 556
Summa 191 272 184 657
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB Bank AB 2028-05-19 4,14 % 12 028 333 12 252 333
SBAB Bank AB 2025-04-21 3,79% 24 840 667 24 840 667
Summa 36 869 000 37 093 000
Varav kortfristig del 25064 667 25 064 667

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 749 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3750 0
El 21 809 26 535
Arvoden och sociala avgifter 75300 0
Forutbetalda avgifter/hyror 275 656 222 329
Summa 376 515 248 864
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 261 000 37 261 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Jesper Lindstréom Joakim Andersson
Ledamot Sekreterare

Jody Dahlback Lube Spasevski
Kassor Ledamot

Malin Bokander Robert Bratt
Ledamot Ledamot

Stefan Lindskog
Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Lizette Séderdahl
Auktoriserad revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Neptuni Brygga, org.nr. 769638-8870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Neptuni Brygga
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Neptuni Brygga for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette S6derdahl
BoRevision i Sverige AB
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