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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Malmahdjden, 716402-8115, med séate iLinkdping, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus mot ersattning upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning, Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger | anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken
ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Ola Nilsson 2026

Ledamot Runo Gylling 2026

Ledamot Margareta Gunnarsson 2025

Ledamot Ulla-Britt Nyberg 2025

Ledamot Anders Bjoérkholm 2026

Suppleant Siw Quarfordt 2026

Suppleant Cafer Demirok 2025

Revisor

Extern Christian Kromnér

Revise Linkdping AB
Medlemsrevisor Bengt Munter
Revisorssuppleant Alexander Wikner

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Britt-Marie Danielson och Ann-Marie Viggur.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Linképing Trumspelaren 5 i Linképing kommun med dérpa uppférda byggnader med

50 Iagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1986. Fastighetens adresser ar Munkhagsgatan 128A-H, 128J-N

samt 128P-Q.

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

19 15 15 1

Total tomtarea: 21128 kvm

Total bostadsarea: 4277 kvm

Total lokalarea: 264 kvm

Total garagearea: 118 kvm

Lokaler

Lokalhyresgéaster Yta (m?)
Lejonfastigheter AB 264

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-04.

Foérsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsfdrsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Bredband/Kabel-TV Telia

Avfallshantering Tekniska Verken
Elavtal avseende volym Bixia

Fjarrvarme Tekniska Verken
Jour Orestads Bevakning
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto Brandséakerhet
Skadedjursbek@ampning Anticimex
Serviceavtal hissar Nordisk Hiss
Serviceavtal mattor Elis

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer f6r595865kr (634 429 kr féregaende ar) och planerat underhall
for 1 463 933 kr (341 171 kr féregaende ar). Reparationskostnader samt underhallskostnader specificeras narmare i not
4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024-12-12 av Sustend, darefter jobbar styrelsen aktivt med
underhallsplanen och uppdaterar den I6pande.

Enligt av styrelsen avsatts det 542000 kr under rakenskapsaret f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 116 kr per
kvm. Féreningen kommer under 2025 ta fram en underhallsplan.
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Tidigare utfort underhall

Ombyggnad daghem

Moderisering hissar

Byte ytterddrrar laghus

Ny ventilation laghus

Utbyte ventilationsaggregat féreningslokal
Fasadrenovering

Byte panel och mélning garage

Byte ventilationsaggregat héghus
Installation ledbelysning invandigt
Utbyte varmepump

Malning fasader laghus

Byte garageportar

Malning och byte undertak i trapphus
Byte styr- och reglerutrustning
Malning plattak laghus

Malning entrépartier hdghus och férrad
Oversyn/byte hangrannor

Byte av vissa fonster laghus

Malning staket

Underhall hissar

Malning fénster

Renovering lastkaj

Byte expansionskarl, undercentral stélldon, avluftare
Renovering hiss Mg 128H

Byte stuprér

Renovering och byte av fénster

Byte av staket

Diverse malningsarbeten

Malning av garagefasad

Relining

Injustering av ventilationssystem
Installation av GSM-modem

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-12-17. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantréden.

Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115
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2022/2023
2022/2023
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2024/2025
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Styrelsens arsberattelse

Krypgrunder, avfuktare, elinstallation, dérrar avseende laghus.

Serviceavtal krypgrund

Malningsarbeten: garage, betonggrund hus M/Q, ytterdérrar laghus och forrad/skyddsrum
Relining av avloppsstammar hus M/Q

Atgardat vattenskador hus H

Vaggvattenutkastare hus H renoverad.

Kontroll av vattenrér i G- och H samt férebyggande arbete i 9 lAgenheter i bottenplan.
Kanalrensning hus G och H samt injustering av ventilation

Skyddsrummen iordningstallda

Taklacka hus 128Q atgardad.

Planering och genomférande av beskarning av ekar.

Cykelrensning i cykelférraden genomférda.

Nummerskyltar till garage och parkeringsplatser, férsta infarten utan bom, uppsatta
Julgran uppsatt 1.12.2024 och nedtagen 13.1.2025

Fastighetsvandring med var nya traddgardsmastare

Laghusens hangrannor har fatt nat.

Borttagning av sly bakom hus 128 A- F

Brandsyn genomférd.

Information och kontakter med medlemmar

Kontrakten pa tillaggsupplatelser i laghus och marklagenheter i G. och H-hus &r genomgangna tillsammans med
respektive bostadsréattsinnehavare.

Godkant en andrahandsuthyrning i hus G, ett ar.

Tretton Trumspelare har delats ut under verksamhetsaret, numera finns Trumspelaren aven pa PHM Digital under
Nyheter fér de boende. | Trumspelare har ocksa l&amnats information om ev byte av ventilationsaggregat i de olika
fastigheterna.

Besokt fyra nya bostadsrattsinnehavare och informerat om féreningen.

Sju spelkvéllar fér intresserade medlemmar har genomforts.

Grillfest i augusti 2024

Sommarfest i juni 2025

Planerade atgéarder 2025/26

Nytt l&ssystem

Kanalrensning och injustering av ventilation for laghusen

Forstudie och konsekvenser for lokalen som Lejonfastigheter har sagt upp
Tradgarden, forbattring av rabatter och grasmattor

Lackséakring av lagenheter i G- och H-husen
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Medlemsinformation

Overlatelser
Under rakenskapsaret har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid &rets ingdng hade féreningen 74 medlemmar.

5 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.

5 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 74 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen beslutade att férédndra arsavgifterna den1 juli 2025 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, internet och kabel-TV.
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Rérelsens intakter, tkr 3388 3379 3222 2977
Resultat efter finansiella poster, tkr -1210 -423 - 898 - 659
Foréndring av underhallsfond, tkr -714 120 -906 -418
Resultat efter fondférandringar, exklusive -20 -67 482 221
avskrivningar
Soliditet, % 29 32 33 35
Sparande / kvm 157 85 202 146
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 688 688 655 656
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 80 82 86 86
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 688 688 656 656
Driftkostnad / kvm 376 375 322 307
Energikostnad / kvm 155 147 142 133
Ranta / kvm 58 65 51 45
Avsattning till underhallsfond / kvm 116 99 99 99
Skuldsattning / kvm 3153 3205 3272 3339
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3435 3 491 3 564 3637
Réntekanslighet 5 5 5 6
Snittranta, % 1.85 2.2 2.2 1.35

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area
som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid foérlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets gjorda underhall
och frémst reliningen som gjordes. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att anda starka
foretagets ekonomi har féreningen valt att héja arsavgiften med 5% fran 2025-07-01.
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bdrjan 2710996 2 252 630 2954 023 - 423 087
Disposition enligt féreningsstamma -423 087 423 087
Avsiéttning till underhéllsfond 542 000 -542 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 463 933 1463 933
Avrets resultat - 1210403
Vid arets slut 2710996 1330 697 3 452 869 -1210403

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 530 937
Avrets resultat fore fondandring -1210 403
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan - 542 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1463 933
Summa éver/underskott 2 242 467

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning 2242 467
Totalt 2 242 467

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden

716402-8115

Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3 388 342 3 378 851
Ovriga rérelseintakter 3 298 491 198 612
Summa rérelseintakter 3 686 833 3577 463
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3 810 967 -2 724 906
Ovriga kostnader 5 -258 975 -388 577
Personalkostnader 6 -126 296 -126 255
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -476 116 -476 115
Summa rérelsekostnader -4 672 354 -3 715 853
RORELSERESULTAT -985 521 =138 390
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran dvriga finansiella tillgangar 800 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 355 16 992
Réntekostnader och liknande resultatposter -272 037 -301 689
Summa finansiella poster -224 882 -284 697
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 210 403 -423 087
RESULTAT FORE SKATT -1 210 403 -423 087
ARETS RESULTAT -1 210 403 -423 087
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden

716402-8115

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 19 603 385 20 064 723
Inventarier, maskiner och installationer 10 104 088 118 866
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 707 473 20 183 589
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 75000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 75 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 707 473 20 258 589
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 91 208 14 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 233 659 181 212
Summa kortfristiga fordringar 324 867 196 078
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1953 499 2677134
Summa kassa och bank 1953 499 2677 134
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 278 366 2873212
SUMMA TILLGANGAR 21985 839 23 131 801
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2710996 2710996
Underhallsfond 1 330 697 2 252 630
Summa bundet eget kapital 4 041 693 4 963 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3452 870 2954 023
Arets resultat -1 210 403 -423 087
Summa fritt eget kapital 2 242 467 2530 936
SUMMA EGET KAPITAL 6 284 160 7 494 562

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 10 280 043 10 947 913
Summa langfristiga skulder 10 280 043 10 947 913
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 280 043 10 947 913

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant6rsskulder 312 971 244 519
Skatteskulder 14 185 -16 529
Ovriga skulder 576 37872
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 681 847 440 861
Skulder till kreditinstitut 13, 14 4412 057 3982 603
Summa kortfristiga skulder 5421 636 4 689 326
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5421 636 4 689 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 985 839 23 131 801
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden

716402-8115

Kassaflodesanalys
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -985 521 -138 390
Avskrivningar 476 116 476 115
Summa -509 405 337725
Ovriga finansiella poster 800 0
Erhallen ranta 46 355 16 993
Erlagd rénta -272 037 -301 689
Andra langfristiga fordringar 75 000 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -659 287 53 029
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -128 789 61667
Okning/minskning av rérelseskulder 302 857 -128 338
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -485 219 -13 642
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -238 416 -311 780
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -238 416 -311 780
Arets kassafléde -723 635 -325 422
Likvida medel vid arets bérjan 2677134 3002 555
Likvida medel vid arets slut 1953 499 2677134
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspréktagande for genomfdérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 66
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 2943 744 2943 744
Hyresintéakter
Hyror lokaler 343 912 334 936
Hyror p-platser/garage 100 686 100 171
444 598 435 107

Totalt arsavgifter och hyror 3388 342 3 378 851
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Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Forsékringserséttningar

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rérelseintakter

Bostadsrattsféreningen Malmahdjden

2024/2025

0

240 451
10 105
38 790
9145

298 491
298 491

716402-8115

2023/2024

700
32015
1313
13 094
151 490

198 612
198 612
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
El

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete

Snoérdjning
Ovriga utgifter for kdpta tjanster

Kommunikationskostnader
Bredband
Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

P-platser/garage

Ovriga installationer

Markytor

Vattenskador

Ovrigt

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Huskropp, fonster

Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer
Markytor

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Malmahdjden

2024/2025

109 596
489 259
122 504
107 020

828 378
2003
479 491
29 982
15096
90 045

616 617

52 446
3938

56 384

0
-3 143
48 173

45 030
40 482
37 818
126 460

204 759

41450
33 055
16 364
0
2063
95 225
25 752
248 703
16 595
0

37 547
0

57 167
5601
14 671
1672
0

595 865

83 750
0

6 250
175157
324 225
56 250
705 201
113 100

1463 933
3810 967

716402-8115

2023/2024

107 761
467 493
110 566
102 033

787 853
2 641
284 719
44 345
102 700
628

435 032

97 217
5634

102 851
84 192
118 648
1530

204 370
111 949
11 149
96 100

219 198

23 258
25013
19 257
6372

0

0

3169
341818
32 040
7189
17912
905
133 288
1131
18 991
3342
744

634 429

0
187 678
0
0
0
153 493
0
0

341171
2724 906
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
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Not 5. Ovriga kostnader 2024/2025 2023/2024
Ekonomisk férvaltning
Forvaltningskostnader 159 852 289 063
Revision
Revision 26 375 13 350
Kommunikation
Tele och post 8 261 7014
Foérsakringar och 6vriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader 3 664 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5403 30 198
Kontorsmateriel och trycksaker 0 4 450
Bankkostnader 1315 3302
Frakter och transporter 600 0
Ovriga externa tjanster 6 081 39 445
Ovriga externa kostnader 47 424 1755
60 823 79 151
Totalt 6vriga kostnader 258 975 388 577
Not 6. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsen
Styrelsearvoden 107 278 93 778
Ovrig intern férvaltning
Foéreningsvald revisor 1176 1146
Valberedning 1176 1146
Ovriga arvoden 762 0
Sociala kostnader 15 904 30 185
19 018 32477
Totalt personalkostnader 126 296 126 255
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . . 9 2024/2025 2023/2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 450 383 450 383
Markanlaggningar 10 955 10 954
Inventarier, maskiner och installationer 14778 14778
476 116 476 115
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 476 116 476 115
Not 8. Stillda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 29 294 000 29 294 000
Summa: 29 294 000 29 294 000
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Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
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Not 9. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 29 591 600 29 591 600
Anskaffningsvarde mark 1 820 000 1820 000
Markanlaggning 219100 219100
Tillkommande utgifter 149 526 149 526
Utgaende anskaffningsvarden 31 780 226 31 780 226
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 715503 -11 254 165
Arets avskrivningar - 461 338 - 461 338
Utgaende avskrivningar -12 176 841 -11 715 503
Utgaende redovisat varde 19 603 385 20 064 723
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 50 054 000 46 710 000
Taxeringsvarde mark 16 972 000 18 047 000
67 026 000 64 757 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 63 000 000 61 000 000
Lokaler 4 026 000 3757 000
67 026 000 64 757 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 147 778 147 778
Utgaende anskaffningsvarden 147 778 147 778
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -28912 -14135
Arets avskrivningar -14 778 -14 777
Utgaende avskrivningar -43 690 -28912
Utgaende redovisat varde 104 088 118 866
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintakter 0 1432
Forutbetalda kostnader 233 659 179 780
Summa 233 659 181 212
Not 12. Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 812735 657 384
Bankkonto Swedbank 181 688 0
Placeringskonto Handelsbanken 959 076 2019750
Summa 1953 499 2677134

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgor i juridisk mening en fordran hos

Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sddan karaktér att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Malmahdjden

716402-8115

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetslan SHB 166002 2027-04-30 2,71 % 1 660 504 1784 504
Fastighetslan SHB 112902 2026-04-30 0,97 % 1398 674 1414 570
Fastighetslan SHB 67398 Lan l6st 0 3785 791
Fastighetslan SHB 250432 2027-03-30 3,67 % 1 803 906 1840 722
Fastighetslan SHB 254545 2028-04-30 3,85 % 3108 262 3108 262
Fastighetslan SHB 121227 2026-06-30 1,01 % 2914 567 2996 667
Fastighetslan SHB 314715 2029-04-30 3,02 % 3744187 0
Summa skulder till kreditinstitut 14 630 100 14 930 516
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 412 057 -3 982 603
10 218 043 10 947 913

Not 14. Forfall fastighetslan 2025-06-30 2024-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -4 412 057 -3982 603
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen* -10 280 043 -10 947 913
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -14 692 100 -14 930 516
Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 144 076 126 255
Upplupna rantekostnader 74 597 57 903
Forutbetalda intakter 391 649 163 439
Upplupna revisionsarvoden 20 300 13 300
Upplupna driftskostnader 51225 79 964
Summa 681 847 440 861
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bostadsrattsféreningen Malmahdjden
716402-8115

Kommunens fastighetsbolag Lejonfastigheter meddelade uppsagning av hyreslokalen i juni 2025, uppsagningstiden

I6per till den 31 december 2026.

Underskrifter

Linkdping enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-10

Ola Nilsson
Ordférande

Margareta Gunnarsson
Ledamot

Anders Bjorkholm
Ledamot

Runo Gylling
Ledamot

Ulla-Britt Nyberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Christian Kromnér
Revise Linkdéping AB

Bengt Munter
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S REVISE e

Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Malmahojden, org.nr 716402-8115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Malmahdjden fér
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA foér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Malmahojden for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortildpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader Gver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Ffoérandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i drsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmadende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma fér att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pd revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader fér perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. S3dant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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