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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Lojvikshéjden Ytterby
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades

2000-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-25 och nuvarande stadgar
registrerades 2025-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ytterby 4:726 2000 Vaxholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1994.

Féreningen har 4 hyreslagenheter och 91 bostadsratter om totalt 8 417 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nina Tell Ordférande
Ewa Carlsson Styrelseledamot
Jan Elfstedt Styrelseledamot

Bjorn Hagberg Styrelseledamot
Madeleine Sandh Styrelseledamot

Valberedning

Mikael Flinkfelt
Christel Olsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lizette Séderdahl Revisor BoRevision i Sverige AB
Niclas Warenfeldt Revisorssuppleant BoRevision i Sverige AB

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-23.

Extra foreningsstamma holls 2025-05-26. Stamma nr 2 for antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaill

2005 e Ytterbelysning

2007

2008

2009

2010

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Ommalning av férenings fastighet (2005-2007)

Ombyggnad av balkonger och kabel-TV nat

Takrenovering

Upprustning av lekplats, fibernat, ommalning av fonster och fonsterdérrar etapp 1

Ommalning av fonster och fonsterdorrar etapp 2

Rengoring av tak. Ett styrelserum har byggts i tvattstugan. Balkonger och vissa trappor har renoverats

Ny ommalning av féreningens fastighet etapp 1, belysning av lekplatser har installerades, 13 fartgupp
har asfalterats inom omradet

Ommalning av foreningens fastighet etapp 2.

Ombyggnad av bada lekplatserna, Forbattrad skarmning av samtliga takluckor

Atgarder for forbattrad vattenavrinning av garagetak

Paborjat utbyte av balkonger, omledning av regnvatten fran garagetak. Fonsterbesiktning.

All laddning av el/hybridbilar flyttas till uteparkeringen. Fortsatt besiktning av fastighetens tak. 2
balkonger har bytts ut.

Besiktning av tak, loftgang, balkonger samt hangrannor.
Tvattstugan: Ventilationsrengoring.
Garage: Ventilationsrengoring samt vaggar och golv har sopats och tvattats.
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2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Tradgard/Utemiljo: Nytt helarsavtal har tecknats med TIA, gallande sommar,- och vinterskétsel av
omradet.

Ombildning av en hyresratt pa 2 RoK och forsaljning.

HLR kurs har genomforts vid tva tillfallen.

WiFi installerat i tvattstugan, for koppling till hjartstartaren och dess évervakning.

OVK genomfort for vissa bostader, enligt krav fran myndigheter.

Ventilationsrengoring och energibesiktning genomforts i bostaderna.

Byte av tva balkonger

Tradgard/Utemiljo: Arborister har beskurit ett 20-tal trad samt en del buskar. Ink6p av
uppladdningsbar grasklippare samt hacksax.

Office 365 inkdpt som arbetsverktyg for styrelsen.

Tradgard/Utemiljo: Ett 20 tal nya blomlador har byggts och 2 parkbankar har renoverats.

Avtal tecknat med FinOpti, som bistar foreningen vid omlaggning av lan och 6vriga finansiella tjanster.
Besiktning av vindar avseende fukt och mégel.

Besiktning av altandérrar.

Besiktning av husbock, enligt krav av féreningens forsakringsbolag.

Besiktning av lekparker.

Inkop av kassaskap.

BoAppa - ny kommunikations APP for boende i foreningen. Har bokas tvattstuga, salj/kop, meddelande
till/fran grannar och styrelsen

Ny hemsida for foreningen har tagits i bruk.

Renovering av badrum i tva hyresratter.

Trafik: Infort besoksparkering och lastzon, bommar uppsatta och enkelriktat inom omradet. Avtal har
tecknats med nytt parkeringsbolag.

Ny torktumlare i tvattstugan

Ny tvattmaskin i tvattstugan

Renovering kok i hyresratt

Garage spolning och rengoring

Nya avloppsluftare pa taken (80 st)
Altandorrar har riktats och atgardats

Ny varmepanna i en hyresratt

Takbehandling - Etapp 1 (etapp 2 sker 2024 och etapp 3 sker 2025)
Nybyggnation av loftgang, balkong och trappor
Eon har genomfort byten av elmatare
Besiktning ytterdorrar for atgard/tatning 2024

Installation Smart Vatten for digital avlasning av vattenférbrukning och varnar vid lackage
Arlig egenkontroll inklusive SB (Systematisk brandkontroll)

Tatning/atgarder ytterdorrar

Tradgard/utemiljo: Ny entreprendr JRF Mark AB

Arlig rengéring av garaget

Takbehandling Etapp 2 (etapp 3 sker 2025)

Kontroll EF SAK-FS 2022:1 enligt Elsdkerhetsverket

Om- nybyggnad trappa
Arlig rengéring av garaget
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2025 e Riskbesiktning fastigheten for forsakring
Arlig egenkontroll inklusive SB (Systematisk brandkontroll)
Arborister kontrollerat trad och fallning gjorts av utdémda och enligt marklov Vaxholms Stad
Takbehandling etapp 3 - samtliga tak ar klara
Alla dagvattenbrunnar ar spolade i fastigheten
Monterat galler pa dagvattenbrunnarna
Paborjat kontroll av fastighetens stammar

Planerade underhall

2026 e Implementering av digital underhallsplan
Anpassning soprum med kompletterande yta pga av ny lag om narsortering

Fortsatt genomgang av fastighetens stammar

Avtal med leverantdrer

Besiktning garageport
Digital vattenavlasning och varning lackage

Kiwa
Smart Vatten

Digitalt signeringsverktyg Resly AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fiber/bredband, TV paket lagom, IP telefoni Telia Sverige AB
Finansiella tjanster FinOpti AB
Forsakringsformedlare Bolander
GarageOppning via app FlexyKey
Garageporten Motum Port AB
Hjartstartare Medigo AB
Kreditupplysningar UC AB
Laddning/motorvarmare Waybler AB

Las och nycklar Osterakers Las & Larm AB
Markskotsel aret runt JRF Mark AB

Nat,- och elleverantér Eon AB
Parkeringsovervakning Avarn Security AB
Service tvattstugan Entema AB

Service varmepumpar (hyresratter)

Stadning tvattstuga/soprum och hantverkstjanster

Medlem i samfallighet

Stockholm Pool & Varme AB
55+ Roslagen

Foreningen ar medlem i Vaxholm Ytterby GA:2 med 19 andelar av totalt 968.

Ovrig verksamhetsinformation

Enligt beslut vid extra féreningsstamma 2004, 6vergick ansvaret for franluftsvarmepump i bostaden till

bostadsrattshavare, efter det att féoreningen bekostat ett byte av franluftsvarmepump.

Per februari 2026 har foljande bostad ratt till ett byte av franluftsvarmepump bekostat av féreningen:

Léjviksvagen 7.

Under aret har ombildning av en hyresratt skett och blivit upplaten med bostadsratt, varvid féreningen har salt

bostaden.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Omlaggning av ett 1an har skett under 2025 och ligger nu med 3 manaders Stibor rénta och med ranta 2,292%.

Under 2026 ska ett 1an omsattas som varit bundet i 3 ar och med en ranta pa 4,24%. Bedéms att rantan vid
omsattningen kommer att sjunka och offerter tas in fran flera banker.

Férandringar i avtal

Foreningen har i februari 2026 fornyat/tecknat nytt avtal med Telia och for en kommande period av fem ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 131 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 20. Det har under aret skett 13 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 783 300 6 728 645 6 330 086 6077 072
Resultat efter fin. poster -445 296 166 642 402 255 -696 424
Soliditet (%) 62 60 60 59
Yttre fond 1211991 823770 701 200 1261029
Taxeringsvarde 193 959 000 193 926 000 143 957 000 143 957 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 735 735 695 663
Arsavgifternas andel av totala
rérelsiintékter (%) 86.3 87,3 87.1 86,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,
Kr 3735 3827 3920 4020
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3581 3636 3725 3820
Sparande / kvm totalyta, kr 81 135 168 93
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 25 25 39
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 150 136 99 108
Energikostnad / kvm totalyta, kr 179 161 123 147
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,81 2,79 2,05 1,16
Rantekanslighet (%) 5,08 5,21 5,64 6,06
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Aret visar en férlust, vilket framst beror pa 6kade kostnader fér reparationer, markskétsel, férsakringsskador
och reparation av bostader. Féreningen har en god likviditet och forlusten paverkar inte formagan att fullgéra
framtida underhall enligt underhallsplanen. Styrelsen féljer det ekonomiska laget noga.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 42 761 506 - 420 682 43182188
Upplatelseavgifter 9100 603 - 2179318 11279 921
Fond, yttre

. 823770 - 388 221 1211991
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -448 750 - - -448 750
upplatelse
Balanserat resultat -3 946 255 166 642 -388 221 -4 167 834
Arets resultat 166 642 -166 642 -445 296 -445 296
Eget kapital 48 457 516 0 2154704 50612 220

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 167 834
Arets resultat -445 296
Totalt -4 613 130

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Arsredovisning 2025

Reservering fond for yttre underhall 581 877
Att fran yttre fond i ansprak ta -113 750
Balanseras i ny rakning -5 081 257

-4 613 130

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 783 300 6 728 645
Ovriga rérelseintdkter 3 91 359 9166
Summa rérelseintakter 6 874 659 6737 811
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 688 881 -4 146 293
Ovriga externa kostnader 9 -491 213 -398 937
Personalkostnader 10 -278 685 -280 210
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 012 296 -922 245
Summa rérelsekostnader -6 471 075 -5 747 686
RORELSERESULTAT 403 584 990 126
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4722 42 244
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -853 602 -865 727
Summa finansiella poster -848 880 -823 483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -445 296 166 642
ARETS RESULTAT -445 296 166 642
Sida 9 av 20

[ E‘/| SJg-XbVi-x-Bke5Wm-Es-e




Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 76 863 369 77 102 624

Markanlaggningar 13 0 0

Maskiner och inventarier 14 264 847 343 807

Summa materiella anlaggningstillgangar 77 128 216 77 446 431

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 128 216 77 446 431

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 483 47 965

Ovriga fordringar 16 42 078 45074

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 204 446 171 244

Summa kortfristiga fordringar 287 007 264 283

Kassa och bank

Kassa och bank 4 456 834 2434115

Summa kassa och bank 4 456 834 2434115

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4743 841 2698 397

SUMMA TILLGANGAR 81872 057 80 144 828
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 013 359 51413 359
Fond for yttre underhall 1211991 823770
Summa bundet eget kapital 55 225 350 52 237 129
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 167 834 -3946 255
Arets resultat -445 296 166 642
Summa ansamlad foérlust -4 613 130 -3779 613
SUMMA EGET KAPITAL 50 612 220 48 457 516
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 12221 000 23 007 848
Summa langfristiga skulder 12 221 000 23007 848
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 17 920177 7 600 000
Leverantorsskulder 203930 100 151
Skatteskulder 53304 99 324
Ovriga kortfristiga skulder 73389 81035
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 788 037 798 954
Summa kortfristiga skulder 19 038 837 8 679 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 872 057 80 144 828
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 403 584 990 126
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1012 296 922 245
1415 880 1912371
Erhéllen ranta 4722 42244
Erlagd ranta -816 329 -926 414
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 604 273 1028 200
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 725 130 031
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1923 -323913
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 583 471 834318
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -694 081 -1 080 566
Kassaflode fran investeringsverksamheten -694 081 -1 080 566
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 600 000 0
Amortering av 1an -466 671 -742 166
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2133329 -742 166
ARETS KASSAFLODE 2022719 -988 414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2434115 3422529
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 456 834 2434115
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lojvikshojden Ytterby ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for Bredband/Fiber, vatten och kollektivt bostadsrattstillagg.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,74 -5,00 %
El 1,79 %
Fasader 1,52 %
Fonster 1,52 %
Yttertak 1,79 %
Ventilation 3,74 %
Stamledningar Varme 1,32%
Byggnad 4,47 %
Restpost 0,74 %

Om- och tillbyggnad 5,00 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %
Installationer 5,00- 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ E'/| $Jq-XbVi-x-Bke5SWm-Es-e Sida 13 av 20




Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5663 008 5610234
Ovriga arsavgifter 0 -7 271
Hyresintakter, bostader 510702 547 276
Hyresintakter, p-platser 218199 220981
Ovriga intakter 325654 313 846
El 65 737 43579
Summa 6783 300 6 728 645
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering moms 2572 0
Ores- och kronutjamning -3 3
Forsakringsersattning 88790 9169
Summa 91 359 9 166
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 3215 0
Stadning 92 424 92 315
Besiktning och service 47 243 68 362
Tradgardsarbete 422 827 295315
Ovrigt 0 47 970
Summa 565 709 503 962
Sida 14 av 20
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Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 44775 133625
Nycklar 6 923 3386
Rep Hyreslagenheter/bostader 147 841 62 790
Tvattstuga 21044 22 386
Trafiksakerhet 2170 35788
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 71128 64177
VA 100 173 0
Rep Varme 11874 0
Rep Ventilation 0 82 481
Rep El/Installation 11334 0
Tak 7 475 0
Reparation fastighet 63 675 0
Rep Garage och p-platser 59 825 57 169
Rep forsakringskada 237108 77 311
Summa 785 344 539 113
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 113750 43 650
Summa 113750 43 650
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter -15 058 -10 136
Fastighetsel 259 482 218 665
Vatten 1261757 1143767
Sophamtning 248 403 252 144
Summa 1754 584 1604 440
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 302 780 288 967
Sjalvrisker 9797 52700
Kabel-TV 335730 333736
Samfallighet 66 500 66 500
Fastighetsskatt 754 686 713225
Summa 1469 493 1455128

Sida 15 av 20
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Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 21301 13529
Programvaror 3270 3925
Ovriga foérvaltningskostnader 304 520 196 810
Juridiska kostnader 17 875 42 500
Revisionsarvoden 24 000 26 250
Ekonomisk férvaltning 120 248 115924
Summa 491 213 398 937
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 220000 220000
Sociala avgifter 58 685 60 210
Summa 278 685 280 210
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 853 288 865 727
Ovriga rantekostnader 314 0
Summa 853 602 865 727
Sida 16 av 20
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Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 90 507 233 89 426 667
Arets inkép 694 081 1080 566
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 91 201 314 90 507 233
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 404 609 -12561 324
Arets avskrivning -933 336 -843 285
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 337 945 -13 404 609
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 863 369 77 102 624
I utgdende restvérde ingar mark med 36 264 000 36 264 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91913 000 92 834 000
Taxeringsvarde mark 102 046 000 101 092 000
Summa 193 959 000 193 926 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 484 237 484 237
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 484 237 484 237
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -484 237 -484 237
Utgaende ackumulerad avskrivning -484 237 -484 237
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Sida 17 av 20
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Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1026 495 1026 495
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 1026 495 1026 495
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -682 688 -603 728
Arets avskrivning -78 960 -78 960
Utgaende ackumulerad avskrivning -761 648 -682 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 264 847 343 807
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 078 32 886
Ovriga fordringar 0 12188
Summa 42 078 45 074
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 745 39767
Forsakringspremier 76 392 73 604
Kabel-TV 27 811 27 811
Forvaltning 31498 30 062
Summa 204 446 171 244
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RA=NTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT AaNDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-10-11 2,47 % 5928 750 5928 750
Swedbank 2026-10-28 2,29 % 7 099 992 7 200 000
Swedbank 2027-08-25 2,55 % 6 292 250 6292 250
Swedbank 2026-06-17 4,24 % 10 820 185 11 186 848
Summa 30 141 177 30 607 848
Varav kortfristig del 17 920 177 7 600 000

Om fem A¥r berArknas skulden till kreditinstitut uppgA¥ till 27 641 137 kr.

Enligt fAqreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av IA¥nen som har slutbetalningsdag
inom ett A¥r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nArsta

rAckenskapsAyr.
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Brf L6jvikshojden Ytterby
769606-1667

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 874 44992
El 22 898 24530
Utgiftsrantor 63 055 25782
Vatten -12 028 0
Arvoden 91700 91100
Sociala avgifter 28 812 29194
Forutbetalda avgifter/hyror 556 726 557 356
Beraknat revisionsarvode 25000 26 000
Summa 788 037 798 954
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 500 000 58 500 000
Sida 19 av 20
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Brf L6jvikshojden Ytterby

769606-1667

Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vaxholm

Bjorn Hagberg
Styrelseledamot

Ewa Carlsson
Styrelseledamot

Jan Elfstedt
Styrelseledamot

Madeleine Sandh
Styrelseledamot

Nina Tell
Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Lizette Séderdahl

Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Léjvikshéjden Ytterby, org.nr. 769606-1667

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lojvikshojden Ytterby
for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Lojvikshéjden Ytterby for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av

sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

ﬁ PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-03-19T17:26:55+0000


	

	1: 
		2026-03-18T00:59:09+0000





