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786000-0590

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Muraren i S6derhamn med séate i Séderhamn org.nr. 786000-0590 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i S6derhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Snickaren 22 1949-08-16 1950

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géaller t.o.m. 2026-01-21.

Antal Benamning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 864
16 p-platser 0
Totalt 32 objekt 864

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Roland Eriksson Ordférande 2020-08-26
Micael Olsson Ledamot 2022-07-04
Emelie Kristina Olofsdotter Spjuth Ledamot 2024-10-03

Styrelsen har under aret hallit O protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Roland Eriksson, Micael Olsson och Emelie Kristina Olofsdotter Spjuth.
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Revisorer har varit: Niklas Hansson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-06-19. Pa stamman deltog 5 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6,1%.
Fdreningen har ingen underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. Avsattningen
for 2024 uppgar till 50 000 kr.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgéarder:

Artal Atgard
2022 Malning av grunden pa bada husen
2024 Obligatorisk ventilationskontroll och byte elcentral

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inga storre atgarder planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 21 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 21.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022
Sparande, kr/kvm 69 51 138
Skuldsattning, kr/kvm 1700 1758 1815
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1700 1785 1815
Rantekanslighet, % 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 295 273 216
Arsavgifter, kr/kvm 778 733 733
Arsavgifter/totala intakter, % 96 95 95
Totala intakter, kr/kvm 814 769 768
Nettoomsattning, tkr 704 665 664
Resultat efter finansiella poster, tkr -83 5 80
Soliditet, % -13 -6 -7

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa de atgarder som féreningen har gjort under aret i form av planerat underhall
(obligatorisk ventilationskontroll och byte av elcentral).

Foreningens kassaflode ar pga ovan negativt med 135 457 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 69
kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hdja sparandet behdver styrelsen se éver féreningens
héjningsbehov av arsavgiften.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 0 0 0 0
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 200 000 0 -53 084 146 916
S:a bundet eget kapital, kr 200 000 0 -53 084 146 916
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -304 957 4 535 53084 -247 338
Arets resultat, kr 4 535 -4 535 -83 476 -83 476
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -300 422 0 -30 392 -330 814
S:a eget kapital, kr -100 422 0 -83 476 -183 898

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspraktagande skett med 103 084 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -300 422
Arets resultat, kr -83 476
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 103 084
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -330 814

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -330 814

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassaflode.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning ) Not 2 703 634 664 541
SUMMA RORELSEINTAKTER 703 634 664 541
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -618 668 -497 985
Ovriga externa kostnader Not 4 -48 961 -44 575
Personalkostnader Not 5 -3 960 -2970
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -39 676 -39 676
SUMMA RORELSEKOSTNADER =711 265 -585 206
RORELSERESULTAT -7 631 79 335
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2560 1 686
Réntekostnader och liknande resultatposter -78 405 -76 486
SUMMA FINANSIELLA POSTER -75 845 -74 800
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -83 476 4 535
ARETS RESULTAT -83 476 4535
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 859 344 896 432
Inventarier och installationer Not 8 4238 6 827
Summa materiella anliggningstillgangar 863 582 903 258
Summa anlaggningstillgangar 863 582 903 258

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7400 0
Ovriga fordringar Not 9 508 772 644 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 69 948 67 000
Summa kortfristiga fordringar 586 120 711033
Summa omsattningstillgangar 586 120 711 033
SUMMA TILLGANGAR 1449 703 1614 292
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 146 916 200 000
Summa bundet eget kapital 146 916 200 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -247 338 -304 957
Arets resultat -83 476 4 535
Summa ansamlad forlust -330 814 -300 422
Summa eget kapital -183 898 -100 422
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 469 040 1518724
Leverantdrsskulder 61153 83 898
Skatteskulder 477 1 042
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 2163 2187
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 100 767 108 862
Summa kortfristiga skulder 1633 601 1714713
Summa skulder 1633 601 1714713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1449 703 1614 292
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -7 631 79 335
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 39676 39676
Ovriga poster 0 0
32 045 119011
Erhallen rénta 2560 1 686
Erlagd rinta -78 405 -70 680
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -43 800 50017

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 544 -53 573
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -31 428 88016
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -85 773 84 460
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -49 684 -49 684
Inbetalda insatser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -49 684 -49 684
ARETS KASSAFLODE -135 457 34776
Likvida medel vid arets boérjan 634 423 599 647
Likvida medel vid arets slut 498 966 634 423
-135 457 34776

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r
Avskrivningstid pad markanlédggningar: 10 - 20 é&r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av
medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostiader* 672 000 633 600
Hyresintdkt garage och bilplatser 30200 27 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1433 3939
Ovriga primira intikter och erséttningar 1 2
703 634 664 541
*] arsavgiften ingar viarme, vatten, renhallning och kabel-TV.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -28 697 -24 033
El -32232 -33 466
Uppvéarmning -170 369 -155 126
Vatten -52 451 -47 037
Renhéllning -15 760 -19 396
TV, bredband, iptelefoni -20 928 -21277
Forvaltningskostnader -145 191 -154 474
Forsdkringar -32 000 -30 796
Fastighetsskatt -12 381 -12 381
Periodiskt underhall -103 084 0
Ovriga driftskostnader -5575 0
-618 668 -497 985
Specifikation till periodiskt underhall
Obligatorisk ventilationskontroll och byte elcentral -103 084 0
-103 084 0
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Opvriga forvaltningskostnader -43 538 -40 742
Kostnader &verlatelse och panter -1433 -3833
Forbrukningsinventarier -3990 0
-48 961 -44 575
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -2970 -2970
Revisionsarvode -990 0
-3 960 -2970
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -35921 -35921
Fastighetsforbéttringar -1 167 -1 167
Installationer och inventarier -2 588 -2 588
-39 676 -39 676
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2024-12-31 2023-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 1854390 1854390
Ingéende anskaffningsvirde mark 449 009 449 009
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2303 399 2303 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -1398 808 -1362 887
Arets avskrivningar byggnader -35921 -35921
Avskrivning byggnad utover plan -9 327 -8 160
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 444 056 -1 406 968
Utgdende redovisat virde 859 344 896 432
Redovisade virden byggnader 410 335 447 423
Redovisade virden mark 449 009 449 009

Fastighetsbeteckning: Snickaren 22 i S6derhamn

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1950 3056 000 1071 000 4127 000 4127 000

3056 000 1071 000 4127000 4127000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1976 240 1976 240
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 1976 240 1976 240

Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvérden 76 748 76 748
Utgéende anskaffningsvirden 76 748 76 748
Ingéende avskrivningar -69 922 -67 334
Arets avskrivningar -2 588 -2 588
Utgédende avskrivningar =72 510 -69 922
Utgdende redovisat virde 4238 6 827

Not9 OVRIGA FORDRINGAR

Avrakning HSB 498 966 634 423
Skattekonto 9 806 9610
508 772 644 033

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsdkring 33 696 32 000
Forutbetald HSB 36252 35000
69 948 67 000
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2024-12-31 2023-12-31
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 4,01% 2025-04-28 847 000 0
Swedbank 4,78% 2025-04-28 467 040 18 684
Swedbank 4,49% 2025-04-28 155 000 31 000
1 469 040 49 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 1 469 040
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1 469 040
Genomsnittsréntan vid arets utgang 4,43%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 198 736
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 1220 620
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 2163 2187
2163 2187
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 26 681 26 275
Upplupna rintekostnader 11242 14 860
Upplupen kabel-TV 1744 1744
Upplupen sn6 och sand HSB 6 200 11 683
Forutbetalda arsavgifter och hyror 54 900 54300
100 767 108 862

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Emelie Kristina Olofsdotter Spjuth Micael Olsson

Roland Eriksson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Niklas Hansson
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

2025-03-06

Revisionsberattelse Bostadsforeningen Muraren.

Verksamhetsar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Vid granskning av bostadsforeningen Muraren i S6derhamn och dess
rakenskaper ariicke i balans med den nuvarande inflationen och styrelsen
har staft den med hjalp av att héja hyran med 300 kr fér att hindra den
radande inflationen och réntorna.

Underhallsbehov

Foreningen har ingen Underhallsplan som redovisar fastighetens
underhallsbehov. Styrelsen har dock beslut att genomfdra en reservation till
foreningens underhallsfond med 50 000. Under dom fem senaste ar har
bostadsforeningen har de gjort underhallsatgarder sa som malning av grund
och husen detta skede ar 2022.

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatit och 0 upplatits vid rakenskapsarets
borjan var medlemssamtalet 21 och Under aret har de tillkommit 1 och
avgatt 1 medlem. Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut var 21.

Eventuella Sparforslag

En farhaga med att medlemsantalet minskar ar att de drabbar foreningens
ekonomi. Kan bli sa att eventuellt hojning av hyran kan vara ett alternativ pa
detta problem eller att hyra ut i andra hand. Ett alternativ ar att ldgga stad av
trappor med mer pa foreningens medlemmar och de som bor i fastigheten
for att trycka ner kostnad mer. sista alternativ ar att salja bostaden. Men
detta ar inte aktuellt just nu.
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REVISIONSBERATTELSE

2025-03-06

Arsredovisning

inklusive arsredovisning och bokforing for verksamhetsaret Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Muraren i Soderhamn med sate i S6derhamn org.nr.
786000-0590 far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2024 har jag funnit dessa i god ordning,
intakter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgangar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har aven granskat protokoll 6ver styrelsens
sammantraden. De i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrakningarna dverensstammer med granskad bokforing. Granskningen
har utforts enligt god redovisningssed.

Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i dvrigt enligt bokforda
protokoll finns enligt mig inte anledning till anmarkning.

Detta dokument ar skapat av Niklas Hansson revisor at bostadsféreningen
Muraren i Sdderhamn.

Digitalt signerad av

Revisorn Niklas Hansson

Transaktion 09222115557545799644

Signerat NH



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Muraren i Séderhamn signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Muraren i S6derhamn signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



